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1 Einfuhrung

1.1 Lage des Plangebiets

Die Stadt Griesheim liegt im Herzen des Rhein-Main-Neckar-Raums und ist mit ihren rund
30.000 Einwohnern die bevolkerungsmafig grofRte Stadt im Landkreis Darmstadt-Dieburg. Sie
erstreckt sich auf einer Gemarkungsflache von 2.155 Hektar und ist im Regionalplan Stidhes-
sen als Mittelzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des zu andernden Bebauungsplans liegt im Osten der Stadt Griesheim,
sldlich der Bundesstrafie B 26 (Wilhelm-Leuschner-Straf3e). Es wird begrenzt durch die Wil-
helm-Leuschner-Stral3e im Norden, die Parsevalstrale im Stden, die Jahnstralte im Westen
und die Stralte ,Am Schwimmbad® im Osten.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst die im Norden des Ursprungsbe-
bauungsplans gelegenen Mischgebiete (Baugebiete Nr. 1 und 2).

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Die stadtebauliche Entwicklung im Geltungsbereichs des Bebauungsplans entspricht teilweise
nicht den planerischen Zielen der Stadt Griesheim. Insbesondere im festgesetzten Mischge-
biet sind Fehlentwicklungen zu beobachten, die ihre Ursache in der aktuell angespannten Lage
am Wohnungsmarkt haben:

e die Wohndichte ist in den letzten Jahren kontinuierlich angestiegen und liegt aktuell
an der Obergrenze des regionalplanerischen Zielwertes;

e gewerbliche Nutzungen werden verdrangt, auch an den Stellen, an denen sie stadt-
strukturell wiinschenswert und aus Griinden des Schallschutzes sinnvoll sind;

o mittelfristig besteht die Gefahr einer schleichenden faktischen Umwandlung des
Mischgebiets in ein Wohngebiet, mit weitreichenden Konsequenzen fir das nachbar-
schaftliche Konfliktpotenzial mit den Sporteinrichtungen und den verbliebenen ge-
werblichen Nutzungen;

e das Plangebiet ist hoch versiegelt, da die derzeit rechtsgultigen Festsetzungen kei-
nen ausreichenden Bodenschutz gewahrleisten;

e die zum Bebauungsplan zugehérige Grinflachensatzung wird nicht konsequent an-
gewendet;

o die ErschlieBungsstralle ,Am Sportfeld” besitzt eine sehr geringe Leistungsfahigkeit,
die durch die weitere Verdichtung an der Stral3e tberlastet werden kénnte;

e der erforderliche Immissionsschutz wird nicht in ausreichendem Mal} beachtet.

Ziel der Planung ist es, den oben genannten Fehlentwicklungen entgegenzusteuern, ohne die
grundsatzliche Konzeption des Bebauungsplans zu &ndern. Vielmehr sollen die erkennbaren
Grundzuge und Ziele der Planung gestarkt werden:

e einer weiteren Erhdhung der Wohndichte soll entgegengewirkt werden;

e die Nutzungsmischung im Mischgebiet soll gesichert und an geeigneten Stellen ge-
fordert werden;

¢ nachbarschaftliche Konflikte, insbesondere zwischen der Wohnnutzung im Mischge-
biet und den Einrichtungen des Sportplatzes, sollen vorsorglich vermieden werden;

e eine Uberlastung der vorhandenen Erschlieung soll vermieden werden;
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e geeignete Festsetzungen sollen den Schutz vor Larmimmissionen gewahrleisten.

1.3 Erforderlichkeit der Planaufstellung und Planverfahren

Die aktuell im Planung befindlichen Projekte im Geltungsbereich des Bebauungsplans lassen
eine weitere Schwachung der planerischen Konzeption beflirchten; daher hat die Stadt Gries-
heim fur den Teilbereich des Mischgebiets eine Veranderungssperre erlassen. Mit Hilfe der
nachsteuernden Festsetzungen soll die Planungskonzeption im Geltungsbereich des rechts-
gultigen Bebauungsplans nachdriicklich gestarkt werden.

Da durch die Erganzung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht berihrt wer-
den, will die Stadt Griesheim das vereinfachte Verfahren gemafR § 13 BauGB anwenden. Die
weiteren Voraussetzungen hierfiir sind gegeben:

e es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, vorbereitet oder begriindet

e es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter,

e es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB
soll abgesehen werden. Weiterhin wird von der Umweltprifung, vom Umweltbericht, von der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung abgesehen.

2 Beschreibung des Plangebiets

21 Geltungsbereich und raumliche Einbindung

Der rund 2,9 Hektar groe Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans ,Wilhelm-
Leuschner-Stral3e / Parsevalstral’e / Jahnstrale / Am Schwimmbad® (Bplan 26) liegt im Nor-
den des Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans (und seiner bisherigen Anderungen).
Er besteht aus den Flurstiicken 513/1, 514/2, 514/3, 514/4, 514/5, 515/2, 515/3, 515/6, 516/1,
517/1, 517/2, 518/4, 518/7, 518/10, 518/13, 518/14, 518/15, 518/16, 518/17, 518/18, 518/19,
519/1, 519/3, 520/1, 521/1, 521/2 und 522. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der nach-
folgenden Abbildung.

Dateiname: Bplan 26-8Ae_Begruendung_Satzung.docx Seite 4 von 21



stadt @ Griesheim

Bebauungsplan ,Wilhelm-Leuschner-Stral3e / Parsevalstralie / Mitten drin, naher dran.
Jahnstrale / Am Schwimmbad — 8. Anderung® (Bplan 26)
Begrindung

Abb.: Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans
»Wilhelm-Leuschner-Strale / Parsevalstral’e / Jahnstrale / Am Schwimmbad® (Bplan 26)

2.2 Bebauung und Nutzungen

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind Mischgebiete festgesetzt. Die Bau-
grundstiicke im Plangebiet sind komplett bebaut, Neubebauungen sind nur im Rahmen einer
Nachverdichtung oder als Ersatzneubauten méglich. Die Nutzungsmischung im Mischgebiet
ist intakt; etwa 15% der Grundstiicksflachen sind gewerblich genutzt, etwa 53% gemischt
(Wohnen / Gewerbe / Gemeinbedarf) und etwa 33% nur fir Wohngebaude. Die Kategorie
,Gewerbe“ beinhaltet dabei insbesondere Gastronomie, Produktion und Dienstleistungen.

Durch die Anwendung der Baunutzungsverordnung von 1977 auf den Ursprungsbebauungs-
plan ist eine wirksame Begrenzung der Bodenversiegelung durch bauliche Anlagen nicht ge-
geben. Entsprechend ist der Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf vielen Bau-
grundstiicken tbermaRig stark versiegelt.
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2.3 Verkehrssituation

ErschlieBung des Plangebiets

Das Plangebiet ist an das Ubergeordnete Verkehrs- und Wegenetz angeschlossen und verfiigt
Uber eine interne offentliche StralRenerschiefung.

Erreichbarkeit Kfz-Verkehr

Das Plangebiet ist Gber die StraRen ,Am Schwimmbad® und ,Jahnstrale” an die Wilhelm-
Leuschner-Stralle angebunden. Die Gebaude direkt an der Wilhelm-Leuschner-Stralte sind
teilweise Uber einen parallel verlaufenden Wohnweg, der in die StraRe Am Schwimmbad muin-
det, angebunden. Die Wilhelm-Leuschner-Strale (Bundesstralle 26) leistet den Anschluss an
das Stadtzentrum Griesheim im Westen und nach Darmstadt sowie an die Autobahnen BAB
5 und 67 im Osten.

Die zentral gelegene Straf3e ,Am Sportfeld“ erschlief3t sowohl den sidlichen Teil des Misch-
gebiets, als auch die Theater- und Eventlocation ,KulTUS* des Sportvereins. Sie bindet als
wenig befahrene Sackgasse in die StralRe ,Am Schwimmbad® ein. Die Parsevalstralle besitzt
fur das Plangebiet keine nennenswerte ErschlieRungsfunktion.

Erreichbarkeit Offentlicher Verkehr

In Richtung Darmstadt und Griesheim Mitte verkehren die StralRenbahnlinien 4 und 9 an der
Haltestelle ,Sankt Stephan®. Die Haltestelle liegt unmittelbar nordwestlich des Plangebiets.

Erreichbarkeit Ful- und Radverkehr

Fir den Fulverkehr ist das Plangebiet Uber stralRenbegleitende Gehwege erreichbar. Die
StralRe ,Am Sportfeld” besitzt keine separaten Gehwege und wird faktisch im Mischverkehr
genutzt.

Entlang der Wilhelm-Leuschner-Stral3e verlauft der Radweg Nr. 20 (Sudhessen-Route) mit
Anschlissen an das stadtische und das regionale Radwegenetz. Die Strallen sudlich davon
sind fur die Mitbenutzung durch Radfahrende ausgelegt.

2.4 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstiicke im Mischgebiet befinden sich in Privatbesitz. Die stidlich davon gelegenen
offentlichen Grinflachen sind im Besitz des TUS Griesheim.

2.5 \Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist mit Ver- und Entsorgungsleitungen erschlossen. Durch die 2. Anderung des
Bebauungsplans ergeben sich keine hdheren Anforderungen an die technische ErschlieRung.
2.6 Gebietsentwasserung

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt derzeit tGber das vorhandene Mischwasserkanal-
system. Durch die geplante Anderung des Bebauungsplans wird die Flachenversiegelung im
Geltungsbereich insgesamt verringert. An die Anlagen flr die Ableitung des Niederschlags-
wassers werden daher keine hdheren Anforderungen gestellt.
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2.7 Mensch und menschliche Gesundheit

Larmimmissionen

Far die Bebauung im Mischgebiet wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt:

e Im 1. Teil wurden die Larmeinwirkungen durch die TuS-Sportanlage und das Freibad
auf das Plangebiet ermittelt und beurteilt (vgl. [6]).

¢ Im 2. Teil wurden die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet sowie auf des-
sen Nachbarschaft ermittelt und beurteilt (vgl. [7]).

Im Ergebnis ist das Mischgebiet hauptsachlich durch den Verkehrslarm der Wilhelm-Leusch-
ner-Stralde, zu einem geringen Teil auch durch den Sportlarm der Griinanlagen belastet. Wah-
rend fur den Verkehrslarm Festsetzungen zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen erfor-
derlich sind, Uberschreitet der Sportlarm die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fiir Misch-
gebiete innerhalb der tUberbaubaren Flachen nur geringfiigig und kann durch die Einhaltung
von Mindestabstanden vermieden werden.

Kampfmittel

Im seiner Stellungnahme im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplans hat der Kampfmit-
telraumdienst Hessen darauf hingewiesen, dass sich das Gelande in einem Bombenabwurf-
gebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatz-
lich ausgegangen werden. (vgl. [7]). Die sich daraus ergebenden Erfordernisse fur die Geneh-
migungsplanung werden als textlicher Hinweis weitergegeben.

2.8 Pflanzen und Tiere

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es bislang keine Hinweise auf geschuitzte Pflan-
zen- oder Tierarten. Da sich die Rechtslage diesbeziiglich durch die ergdnzenden Festsetzun-
gen nicht andert, soll keine erweiterte Bestandsaufnahme stattfinden.

2.9 Bodenbelastungen

In der im Zuge der Tragerbeteiligung vom RP Darmstadt vorgelegten Stellungnahme werden
insgesamt sieben Standorte aufgelistet, die in ALTIS als Altlastverdachtsflache gefiihrt wer-
den. Gemal § 1 (6) Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung sowie die Belange des Bodens zu berlick-
sichtigen. Bei der Aufstellung darf das Problem Bodenbelastungen nicht ausgeklammert wer-
den. Es gilt bei der Beurteilung von Belastungen das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und
nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr. Der Trager der Bauleitplanung erzeugt ein Vertrauen,
dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt Griesheim An-
haltspunkten flr Bodenbelastungen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Be-
troffene gegebenenfalls Anspruch auf Schadensersatz.

Far zwei der Flachen wurde im Zuge von Baumafinahmen bereits jeweils eine Einzelfallrecher-
che durchgeflhrt, aus der sich kein weiterer Handlungsbedarf ableiten liel3. Fur die tbrigen
funf Verdachtsflachen weist das RP Darmstadt auf die Erfordernis von Einzelfallrecherchen im
Zuge des Bauleitplanverfahrens hin.
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Zur Abklarung des weiteren Handlungsbedarfs wurde eine bodengutachterliche Einschatzung
eingeholt (vgl. [9]). In der Regel ist im Zuge von Bauleitplanverfahren zu prifen, ob unter an-
derem Altlasten innerhalb des Geltungsbereichs vorhanden sind, die einer Umsetzung des
geplanten B-Plans entgegenstehen. Dies setzt in der Regel voraus, dass kunftig eine sensib-
lere Nutzung als bisher (z.B. Wohnbebauung statt Misch- oder Gewerbegebiet) vorgesehen
ist. Die Kommune hat in diesem Fall ihrer Vorsorgepflicht nachzukommen, da sie durch eine
entsprechende Ausweisung des Baugebietes fiir eine bestimmt Nutzung suggeriert, dass die
Realisierung gefahrlos mdglich ist. Ergebnis der durch LINGGEO in den letzten Jahren fur
verschiedene Kommunen durchgeflihrten Einzelfallrecherchen ist daher unter anderem immer
ein Hinweis, ob sich aus den Untersuchungsergebnissen Nutzungseinschrankungen ableiten
lassen. Im vorliegenden Fall soll die bisherige rechtsgultige Nutzung (Mischgebiet) jedoch
nicht verandert werden. Im Gegenteil soll einer zunehmend sensiblen Nutzung (Wohnbebau-
ung) durch den B-Plan entgegengewirkt werden. Aufgrund der unveranderten Ausweisung des
Mischgebietes ist eine Neubewertung des Standortes aus gutachterlicher Sicht nicht zwingend
erforderlich. Da die Stadt Griesheim im B-Plan explizit auf die Verdachtsflachen hinweisen
mochte, hat sie aus gutachterlicher Sicht pflichtgemaR gehandelt und ist ihrer Sorgfaltspflicht
nachgekommen.

Eine gewisse Sensibilisierung der Standortverhaltnisse ergibt sich jedoch aus der im B-Plan
vorgesehenen Entsiegelung und den geplanten VersickerungsmafRnahmen. Im Hinblick auf
den Grundwasserschutz kénnte das im Bereich von Altstandorten problematisch sein. Aller-
dings sind Versickerungsmaflnahmen genehmigungspflichtig. Sofern entsprechende Mafl3-
nahmen im Bereich der Altlastverdachtsflachen geplant werden, waren gezielte Untersuchun-
gen, z.B. in Form von Erkundungsbohrungen und ggf. auch von Einzelfallrecherchen, als
Grundlage fur den Genehmigungsantrag erforderlich.

Die genannten Altlastenverdachtsflachen wurden seitens der Stadt Griesheim geprift. Die
Grundsticke Jahnstrale 6 (ALTIS-Nr. 432.008.010-001.126) und Jahnstrale 8 (ALTIS-Nr.
432.008.010-001.035) wurden im Zuge der Neubebauung vollstandig berdumt. Auf dem
Grundstuck Wilhelm-Leuschner-StralRe 225 (ALTIS-Nr. 432.008.010-001.457) befand sich nur
das Buro des zugehorigen Betriebs. Daher wird fir diese Flachen keine Kennzeichnung als
Altlastenverdachtflache im Bebauungsplan vorgenommen. Die beiden Ubrigen Flachen: Am
Schwimmbad 3 (ALTIS-Nr. 432.008.010-001.160) und Wilhelm-Leuschner-StralRe 231
(ALTIS-Nr. 432.008.010-001.458) werden schriftlich als Altlastenverdachtflachen gekenn-
zeichnet.

Die Eintragungen unter b) zu Betrieben mit hohem bzw. sehr hohem Geféahrdungspotenzial
und die betreffenden Grundstlicke werden zusatzlich als Hinweis weitergegeben, da der Alt-
lastenverdacht noch nicht abschlieRend behdrdlich aufgehoben wurde. Eine Gefahrdung der
Umwelt oder der Bevolkerung ist hier nach Einschatzung der Stadt Griesheim nicht gegeben,
so dass keine Kennzeichnung erforderlich ist. Zusatzlich wird textlich darauf hingewiesen,
dass eine Neubebauung bzw. Nutzungsanderung der vorhandenen Bebauung auf den ge-
kennzeichneten Flachen nur zulassig ist, sofern keine Bedenken hinsichtlich der Bodenbelas-
tung bestehen. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens sind dann ggf. Einzelfallrecherchen
bzw. gegebenenfalls anschlieRende orientierende Untersuchungen gemal der Handblcher
Altlasten Band 3, Teil 1, bzw. Band 3, Teil 2 des HLUG durchzuflhren.
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2.10 Weitere Schutzgiiter Natur, Landschaft, Umwelt

Die weiteren Schutzgiiter werden durch die 8. Anderung des Bebauungsplans nicht wesentlich
berlhrt, daher ist eine erneute Bestandsaufnahme nicht erforderlich.

3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im Innenbereich der Stadt Griesheim. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben
im Plangebiet richtet sich derzeit nach dem Bebauungsplan ,Wilhelm-Leuschner-Strale / Par-
sevalstralle / Jahnstrafle / Am Schwimmbad® (Bplan 26), rechtskraftig seit dem 03.04.1985.

3.2 Regionalplan

Die Planung findet in einem Bereich statt, der im Regionalplan Stidhessen / Regionalen Fla-
chennutzungsplan 2010 als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand* festgelegt ist. Die Planung ist
im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Griesheim

Der derzeit rechtsgultige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Griesheim vom 20.02.1997
stellt das Gebiet des Anderungsbebauungsplans als gemischte Bauflache dar. Dies steht den
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entgegen.

3.4 Derzeit rechtsgiiltiger Bebauungsplan und seine Anderungen

Der Geltungsbereich des derzeit rechtsgultigen Bebauungsplans ,Wilhelm-Leuschner-Stralie
| Parsevalstralle / Jahnstrale / Am Schwimmbad® (Bplan 26), rechtsglltig seit dem
03.04.1985, umfasst einen Bereich von rund 10,6 Ha. Er schafft die Zulassigkeit fur Mischnut-
zungen (Ziffern 1 und 2) sowie fir 6ffentliche Griunflachen (Ziffer 3).
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Abbildung: Planzeichnung des Bebauungsplans ,Wilhelm-Leuschner-StralRe / Parsevalstralle /
JahnstraBe / Am Schwimmbad” (Bplan 26), genordet, ohne Maf3stab

Der Bebauungsplan ,Wilhelm-Leuschner-Strale / Parsevalstralle / JahnstralRe / Am

Schwimmbad® (Bplan 26) wurde bereits siebenmal geandert. Mit den Anderungen wurden fol-
gende Ziele verfolgt:

e Mischgebiet: durch die 5. Anderung des Bebauungsplans wurde fiir ein Grundsttick
die bebaubare Flache neu zugeschnitten.

o Offentliche Grunflache / Sportplatz / Freibad: Durch die tibrigen Anderungen des Be-
bauungsplans wurden Modernisierungen der Sport- und Freizeitanlagen ermdglicht.

Begleitend zum Bebauungsplan wurden eine Baugestaltungssatzung und eine Grinflachen-
satzung beschlossen. Die Baugestaltungssatzung ist Bestandteil des Satzungsplans.

Die nicht im Satzungsplan enthaltene Grinflachensatzung findet bei der Genehmigung von
Bauvorhaben derzeit keine Anwendung. Die zentrale Festsetzung (Mindestanteil der Grunfla-
che an der Grundstlicksflache) ist unlesbar. Die weiteren Festsetzungen betreffen die Vorgar-
ten, die Bepflanzung der Grundsticksfreiflachen und den Baumschutz, die Einfriedungen, die
Herstellungsfrist der Grinflachen, sowie die Stellplatze und Abfallbehalter.
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Mitten drin, ndher dran.

3.5 Benachbarte Bebauungsplane

Abbildung: benachbarte Bebauungspléane, genordet, ohne Maf3stab

In der Nachbarschaft zum Plangebiet sind durch rechtsgliltige Bebauungsplane und ihre An-
derungen folgende Nutzungskategorien festgesetzt:
1.

Nordéstlich: Aligemeines Wohngebiet (Bebauungsplan ,,Guttenbrunn Siedlung®)
2.

Nordlich: Reine Wohngebiete; Laden, Kiosk gegeniber des Plangebiets (Bebauungs-
plan ,Kirschberg Sud®)

Nordwestlich: Reine Wohngebiete; Mischgebiet gegeniber des Plangebiets (Bebau-
ungsplan ,Nord | und Nord 1)

4. Ostlich: Reine Wohngebiete und Allgemeines Wohngebiet an der Wilhelm-Leusch-
ner-Strale zum Plangebiet (Bebauungsplan ,Jahnstraf3e®)

5. Sdudlich: Allgemeine Wohngebiete (Bebauungsplan ,Zwischen Nehringstrale und
Parsevalstralle®)
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6. Westlich: Mischgebiet und Gemeinbedarf Schule / soziale Zwecke (Bebauungsplan
,Durrer Kopf 1¢

3.6 Schutzgebiete

Bezuiglich der Auswirkungen auf bestehende Schutzgebiete ergeben sich durch die 8. Ande-
rung des Bebauungsplans keine weitere Betroffenheit.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des festgesetzten ,Grundwasserbewirt-
schaftungsplanes Hessisches Ried“. Durch die Festsetzungen der 8. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Zwischen Flughafenstrale und Im Dirren Kopf“ ist auch hier keine weitere Betrof-
fenheit zu erwarten, da das zulassige Mal} der baulichen Nutzung nicht erhéht wird.

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Nutzungen und Bebauung

Das stadtebauliche Konzept, das dem rechtsgultigen Bebauungsplan zugrunde liegt, ist wei-
terhin glltig. Der Schwerpunkt der gewerblichen Nutzungen liegt an der Wilhelm-Leuschner-
StralRe (B 26), daher soll die Nutzung der Erdgeschosse fiir gewerbliche Nutzungen entlang
der B 26 geférdert werden. Dies kann im Rahmen des bestehenden Mischgebiets durch eine
Feinsteuerung der Nutzungsverteilung geschehen.

Im rechtsglltigen Bebauungsplan ist im Gebiet mit der Kennziffer 2 eine viergeschossige Be-
bauung zulassig. Die bauliche Hohe ist jedoch auf 9,25 m beschrankt. Dieser Widerspruch soll
aufgeldst werden; die Festsetzung fir die Gebiete 1 und 2 soll einheitlich die bauliche Hohe
von 12,25 m ermoglichen.

Zukunftige genehmigungspflichtige Vorhaben sollen starker als bisher den Boden- und Klima-
schutz bericksichtigen. Die Versiegelung des Bodens soll daher wirksam begrenzt werden;
lediglich durch den Bau von erdiberdeckten Tiefgaragen soll eine weitergehende Versiege-
lung des Bodens zulassig sein.

4.2 Griin- und Freiflachen

Die Gestaltung der Grundstucksfreiflachen ist derzeit durch die Nichtanwendung der rechts-
gultigen Grunflachensatzung sehr unbefriedigend. Der Anteil der Griin- und Freiflachen ist auf
vielen Grundstlicken unzureichend, und die Gestaltung folgt keinem erkennbaren Prinzip. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans sollen daher im Sinne der Grinflachensatzung durch
bundes- oder landesrechtliche Festsetzungen erganzt werden.

4.3 VerkehrserschlieBung

Prinzipiell soll keine Anderung an der vorhandenen VerkehrserschlieBung erfolgen. Zunachst
war nicht klar, welche Auswirkungen eine weitere Verdichtung der baulichen Nutzung in der
StralBe ,Am Sportfeld“ auf die VerkehrserschlieBung haben kénnte, daher wurde eine Ver-
kehrsplanerischen Stellungnahme eingeholt (vgl. [5]). Die StralRe besitzt keine separaten Ful3-
wege und ist heute als Mischverkehrsflache mit markierten Stellplatzen im Seitenraum gestal-
tet.
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Als Ergebnis der Stellungnahme stellt die VerkehrserschlieBung stellt keinen limitierenden
Faktor fur die zukinftige Gebietsentwicklung dar. Die Strale ,Am Sportfeld" verliert aufgrund
der fehlenden Gehwege bei zunehmender Belastung an zwar Aufenthaltsqualitat; die Ver-
kehrssicherheit bleibt jedoch auf einem fir 6ffentliche StralRen Ublichen und angemessenen
Niveau. Die zukulnftige Verkehrsregelung kann hier in unterstitzender Weise eingesetzt wer-
den, indem z.B. ein verkehrsberuhigter Bereich (Zeichen 325 StVO) eingerichtet wird - dieser
ist faktisch durch die vorhandene StralRenraumgestaltung bereits nahezu gegeben. Bei einer
Umgestaltung sollten dann die Bordsteine abgesenkt werden. Auch die Einrichtung einer
Tempo 30-Zone ware hier denkbar, der erstgenannten Maf3nahme ist jedoch der Vorzug zu
geben.

4.4 Ruhender Verkehr

Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze sind in ausreichendem Umfang auf den Grundstu-
cken, im Bereich der 6ffentlichen Nutzungen z.T. auch stralenbegleitend untergebracht. Fur
Umnutzungen und Neuplanungen erfolgt der Nachweis gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt
Griesheim.

4.5 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die anliegenden stadtischen Ver- und Entsorgungsnetze sowie an das
Telekommunikationsnetz angeschlossen. Voraussichtlich ist keine Erweiterung erforderlich.

4.6 Niederschlagswasser

Die Menge des abzuleitenden Niederschlagswassers soll verringert werden. Hierfir ist fir neu
errichtete Gebaude oder Gebaudeteile eine Nutzung zur Bewasserung der Grunflachen ge-
plant, weiterhin soll ein Teil des Niederschlagswassers zurtuckgehalten und nach Moglichkeit
planmaRig versickert werden.

4.7 Schutz gegen Sportlarm

im zentralen Bereich der Stral3e ,Am Sportfeld“ wurden Schallemissionen durch den Sportplatz
festgestellt, welche die Immissionsrichtrichtwerte der 18. BImSchV fur Mischgebiete stellen-
weise Uberschreiten (vgl. [6]). In den textlichen Hinweisen werden verschiedene Moglichkeiten
beschrieben, dieser Uberschreitung zu begegnen, damit eine Einschréankung der Sportnut-
zung durch eine heranriickende Wohnnutzung ausgeschlossen ist.

Fir das davon betroffene Grundstuick ,Am Sportfeld 4“ liegt ein Bauantrag vor, welcher fir den
larmbelasteten Bereich einen grofReren Abstand der Bebauung zur StralRe vorsieht. Diese
MaRnahme entspricht der Empfehlung des Schallgutachters, so dass auf eine weitere Fest-
setzung von Schallschutzmalinahmen verzichtet werden kann.

4.8 Schutz gegen Verkehrslarm

Von der Wilhelm-Leuschner-Stral’e gehen Schallemissionen auf das Plangebiet aus, welche
die Orientierungswerte der DIN 18005 teilweise erheblich Uberschreiten (vgl. [7]).

Im Tagzeitraum ist der Orientierungswert "Verkehr" fur Mischgebiete (MI) von 60 dB(A) in ca.
der sudlichen Halfte Teil des Plangebietes eingehalten, so dass hier gelegene Auflenwohnbe-
reiche (Garten, Terrassen, Balkone, Loggien) vollstandig geschiitzt sind. Nach Norden, zur
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Wilhelm-Leuschner-Stral3e hin steigen tags die Orientierungswertuberschreitungen auf bis zu
ca. 14 dB(A) an, so dass geschutzte Aulkenwohnbereiche hier nur noch bedingt oder gar nicht
mehr zur Verfugung stehen. Folgende Malinahmen zur Konfliktbewaltigung wurden gepruft:

MafRnahmen an der Quelle

Da der Schienenverkehrslarms im Vergleich zum Stralenverkehrslarm keinen relevanten Bei-
trag zum Gesamtverkehrslarm liefert, wirden MaRnahmen am Verkehrsweg "Schiene" zu kei-
ner relevanten Minderung des Gesamtverkehrslarms fihren.

Durch Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf der Wilhelm-Leuschner-Stral3e
von 50 km/h auf 30 km/h kénnte in deren Einwirkungsbereich eine Pegelminderung um bis zu
ca. 3 dB(A) erreicht werden. Dies MalRnahme ist allerdings nicht kurzfristig umsetzbar und
aufgrund der Klassifizierung der Wilhelm-Leuschner-Stral3e als Bundesstral’e insgesamt ver-
kehrsplanerisch fragwdrdig.

Durch larmmindernde Stralkenbeldge auf der Wilhelm-Leuschner-Strafl3e kdnnen in deren Ein-
wirkungsbereich weitere Pegelminderungen erreicht werden. Diese MaRnahme hatte aller-
dings einen langeren Planungsvorlauf und wiirde zudem nicht isoliert flir den Abschnitt entlang
des Geltungsbereichs umgesetzt werden, so dass sie in dieser Bebauungsplananderung nicht
als mdégliche Minderungsmafinahme bericksichtigt wird.

Da die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf den StralRen Jahnstraf3e. "Am Schwimmbad" und
"Am Sportfeld" bereits auf 30 km/h begrenzt ist, kdnnte durch eine weitergehende Geschwin-
digkeitsreduzierung oder durch larmmindernde Stralenbelage keine zusatzliche Pegelminde-
rung entlang dieser Stral’en erreicht werden.

Aktive SchallschutzmafRnahmen (z. B. Lirmschutzwéande)

Zur Einhaltung der Orientierungswerte "Verkehr" der DIN 18005 fur Mischgebiete bis ins
oberste Stockwerk misste eine haushohe Larmschutzwand zumindest entlang der Wilhelm-
Leuschner-Stral3e errichtet werden. Aufgrund der innerstadtischen Situation sind solche Larm-
schutzanlagen, die einen "Vollschutz" bieten wirden, nicht realisierbar.

Differenzierte Baugebietsausweisungen (Nutzungsgliederung)

Im Bereich mit erhdhten Verkehrslarmeinwirkungen kdnnten aus Sicht des Schallimmissions-
schutzes unempfindlichere Gewerbe- oder Industriegebiete ausgewiesen werden. Auch im be-
stehenden Mischgebiet ware es denkbar, eine Differenzierung der Nutzungsmischung ent-
sprechend festzusetzen. Da es jedoch stadtebaulich nicht realistisch (und auch nicht win-
schenswert) ist, die Wohnnutzungen entlang der Wilhelm-Leuschner-Stra3e komplett zu ent-
fernen, kommt diese Uberlegung aus planerischer Sicht nicht in Frage. Die Festsetzung wére
zudem mittelfristig nicht umsetzbar und liefe daher méglicherweise ins Leere.

Einhalten von Mindestabstédnden

Ohne zusatzliche Larmschutzmaflnahmen sind die Orientierungswerte "Verkehr" der DIN
18005 in einem kleinen Bereich im Stiden des Plangebietes eingehalten; dort sind keine Maf3-
nahmen zum Schutz vor Stralenlarm erforderlich.
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Gebaudebezogene MaRnahmen

In den textlichen Hinweisen werden konkrete Maflnahmen zum Schutz der AulRenwohnberei-
chen aufgefiihrt. Sofern der Schallschutz damit nicht in ausreichendem MalRe gewahrleistet
werden kann, soll das in der DIN 18005 formulierte Ziel "Schutz der AuRenwohnbereiche" auf
das Ziel "Schutz der Aufenthaltsrdume" hin verlagert werden. Zu diesem Zweck wurden die
mafgeblichen AuRenlarmpegel (bei freier Schallausbreitung) festgesetzt, so dass im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren entsprechende Schutzmallnahmen vorgesehen werden kén-
nen.

4.9 Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien soll im Bebauungsplan nicht explizit vorgegeben werden,
da die bestehenden gesetzlichen Vorgaben im Bestandsgebiet als ausreichend erachtet wer-
den.

5 Planungsalternativen

Fir das bereits bebaute Gebiet ist keine Alternativbetrachtung erforderlich.

6 Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplans

Die Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplans ,Jahnstral’e / Am Schwimmbad® (Bplan
26) und seiner bisherigen Anderungen werden durch die Inhalte und Festsetzungen dieses
Bebauungsplans lediglich erganzt und behalten ihre Giiltigkeit.

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Einschrankung der Zulassigkeit von Wohnnutzungen im Mischgebiet

Die Einschrankung der Zulassigkeit von Wohnnutzungen in den Erdgeschossen an der Wil-
helm-Leuschner-Stralle dienen der Starkung des Gewerbes entlang der Wilhelm-Leuschner-
Stralle sowie zur Reduzierung der larmempfindlichen Nutzungen. Die bestehenden Einrich-
tungen von Gewerbe, Gastronomie, Dienstleistungen und Gemeinbedarf werden hierdurch
gestarkt und in ihrem Bestand gesichert. Eine ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnnutzun-
gen kommt insbesondere dann in Betracht, wenn der rdumliche Bezug zwischen Gebaude
und Strallenraum nur schwach ausgepragt ist.

Festsetzungen zur Bauwerkshohe

Die AuRenwandhéhe im Baugebiet mit der Kennziffer 2 war urspriinglich auf maximal 9,25 m
begrenzt. Durch die Anderung der Festsetzung wird fir die Gebiete 1 und 2 einheitlich die
bauliche H6he von 12,25 m ermdglicht, damit viergeschossige Gebaude in beiden Baugebie-
ten moglich sind.

Uberschreitung der zuldssigen Grundflache

Die Beschrankung der sogenannten GRZ |l dient dem Klimaschutz, der Klimaanpassung und
dem Bodenschutz. Sie fillt damit die Regelungslicke der BauNVO 1977 bezlglich des
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Bodenschutzes und erdffnet gleichzeitig die Moglichkeit einer hohen Grundstuicksausnutzung
durch den Bau einer Tiefgarage mit retentionswirksamer Erdiiberdeckung.

Geschossflache

Fiar die Ermittlung der Geschossflache soll weiterhin die urspriingliche Regelung der BauNVO
1977 gelten. Die Neufestsetzung dient lediglich der Klarstellung.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im Plangebiet wurde die Zahl von 169 Wohneinheiten erhoben. Die Brutto-Wohndichte betragt
rund 49 Wohneinheiten je Hektar und liegt damit am oberen Rand des regionalplanerischen
Zielkorridors flr Griesheim (35 bis 50 WE/Ha Bruttowohnbauland). Der Berechnung liegt eine
angepasste Bruttowohnbaulandflache von 3,45 Ha zugrunde, welche sich aus dem tatsachlich
vorhandenen Nettowohnbauland von 2,3 Ha und einem Zuschlag von 50% fiir die anteiligen
stadtischen Grin-, Verkehrs- und Gemeinbedarfsflachen (Literaturwert) zusammensetzt.

Fir Neubauprojekte im Geltungsbereich wird die Zahl der Wohneinheiten so zu begrenzt, dass
auf dem jeweiligen Grundstuick die regionalplanerische Obergrenze von 50 WE je Hektar Brut-
towohnbauland eingehalten wird. Mit dieser Regelung sollen mehrere Ziele gleichzeitig ver-
folgt werden:

1. die gesunden Wohn- und Lebensverhaltnisse im Mischgebiet sollen gesichert wer-
den; dazu gehdrt eine angemessene Wohndichte und Versorgung mit wohnungsbe-
zogen Freiflachen;

2. das Mischgebiet soll vor einem faktischen ,umkippen® in ein Wohngebiet geschutzt
werden, indem die Ausnutzung der baurechtlich moglichen Dichte nur durch eine Mi-
schung aus Wohnen und Gewerbe erreicht werden kann;

3. die Erschlieung des Gebiets soll vor einer Uberlastung geschiitzt werden, indem
nicht z.B. einzelne Bereiche mit Kleinstwohnungen bebaut werden kénnen.

Die Berechnung des festgesetzten Wertes erfolgte folgendermal3en:

e Obergrenze fir Bruttowohnbauland = 50 WE / ha

e Obergrenze fur Nettowohnbauland = 75 WE / ha (nach Abzug von 50% Flachen fur
Grun, Verkehr und Gemeinbedarf)

e Umrechnung: 75 WE / 10.000 gm =1 WE / 133 gm

Fir die Festsetzung wird abgerundet, so dass je 130 gm Grundstticksflache eine Wohneinheit
zulassig ist. Dieser Wert wird heute bereits auf jedem dritten Grundstlicken im festgesetzten
Mischgebiet Gberschritten; ohne die Festsetzung der Wohndichte wéren die Planungsziele so-
mit nicht erreichbar.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Festsetzung versickerungsfahiger Beldge dient der Entwicklung einer belebten Boden-
zone, der Grundwasserneubildung und der Rickhaltung von Niederschlagswasser. Mit der
Festsetzung wird gleichzeitig § 7 der Grunflachensatzung sinngemaf tbernommen.
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MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Festsetzungen dienen dem Schutz der Wohnbevdlkerung vor schadlichen Larmimmissio-
nen. Die angegebenen AulRenlarmpegel entsprechen dem ,worst case“ bei freier Schallaus-
breitung und kénnen im Einzelfall im Rahmen des Genehmigungsverfahrens plausibel redu-
ziert werden. Die Aufenlarmpegel sind sowohl bei der Wahl der AuRenbauteile als auch bei
der Planung der Liftungseinrichtungen zu beachten.

Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzung eines nicht unterbauten Griinflachenanteils dient der Mindestversorgung der
Wohnbevdlkerung mit Grinflachen. Mit der Festsetzung wird gleichzeitig § 2 der Grinflachen-
satzung sinngemaf ibernommen.

Die Festsetzung von Anpflanzungen auf den Grundstiicksflachen dient der Versorgung der
Bevolkerung mit Griin sowie der Férderung der Biodiversitat im Stadtgebiet. Mit der Festset-
zung wird gleichzeitig § 4 Satz 1 der Grinflachensatzung sinngemaf ibernommen.

Die Festsetzung der Vorgartengestaltung dient der Sicherung eines harmonischen Orts- und
StralRenbildes. Mit der Festsetzung wird gleichzeitig § 3 der Griinflachensatzung sinngeman
ubernommen. Mit der Auffiihrung der zuldssigen Nutzungen wird gleichzeitig genau spezifi-
zZiert, welche baulichen Nutzungen ortsbildvertraglich sind.

Baumschutz

Die Festsetzung soll die Entnahme von Baumen nur bei Vorlegen einer stichhaltigen, alterna-
tiviosen Begriindung ermdglichen. Mit der Festsetzung wird gleichzeitig § 4 Satz 2 der Grun-
flachensatzung sinngemaf tbernommen.

Nutzung von Niederschlagswasser

Die Festsetzung dient der rationellen Verwendung von Trinkwasser sowie dem Schutz der
Grunflachen. Bei extremer Trockenheit kann das Wasser aus der Zisterne genutzt werden, um
die Pflanzungen auf den Grundstlicken zu bewassern. Der Festsetzung zugrunde liegt die
Musterfestsetzung des Landes Hessen.

Einfriedungen
Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Einfriedungen werden mehrere Ziele verfolgt:
e Ermdglichen von Sitzmauern als Grundstlicksbegrenzung (besitzbare Stadt),

e Forderung des sozialen Austauschs,
e Forderung der Durchgrinung.

Die Festsetzung der Pflanzenarten dient der Forderung der heimischen Biodiversitat. Mit der
Festsetzung wird gleichzeitig § 5 der Grunflachensatzung sinngemafn tbernommen.

Die Offnungen im Sockelbereich dienen dem Schutz von Kleinsdugern (insbesondere Igeln),
indem sie einen Ubergang zwischen den Freiflachen ermdglichen.
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Stellplatze fur Abfallbehalter

Die Festsetzung dient der Sicherung eines harmonischen Strafen. und Stadtbildes. Mit der
Festsetzung wird gleichzeitig § 7 der Grunflachensatzung ibernommen.

6.2 Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die Kennzeichnungen und Hinweise betreffen weitere Sachverhalte, die bei Bauvorhaben im
Plangebiet zu beachten sind.

7 Sonstige Auswirkungen der Planung

7.1 Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile

Mit den geplanten Festsetzungen wird das vorhandene Mischgebiet gestarkt, so dass es seine
Versorgungsfunktion fur die umliegenden Quartiere besser wahrnehmen kann.

7.2 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Durch die Integration der Gestaltungsfestsetzungen in den Bebauungsplan wird das Ortsbild
verbessert.

7.3 Belange des Umweltschutzes

Tiere und Pflanzen

Eine Auswirkung der Anderung des Bebauungsplans auf Tiere und Pflanzen ist nicht erkenn-
bar. Durch den verbesserten Bodenschutz wird die Biodiversitat im Plangebiet verbessert.

Fliache, Boden, Wasser, Luft, Klima

Durch die Anderung des Bebauungsplans sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzgiter zu erwarten. Bei Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts wird durch die Ent-
siegelung von Teilbereichen, die Baumpflanzungen, sowie durch die Rickhaltung, Nutzung
und Versickerung von Regenwasser eine geringflgige Verbesserung bei der Luftqualitat und
bei der thermischen Belastung erreicht. Das Wirkungsgeflige zwischen den vorgenannten Um-
weltbelangen wird geringfligig verbessert.

Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht gegeben. Eine Auswirkung auf Natura-
2000-Gebiete ist nicht erkennbar.

Mensch und Gesundheit, Kultur- und Sachguter

Es sind keine erheblichen Auswirkungen durch die Anderung des Bebauungsplans zu erwar-
ten. Erhebliche Auswirkungen der B-Plan-Anderung auf Kultur- und Sachgiiter, insbesondere
auf die Baudenkmaler im Geltungsbereich, sind nicht erkennbar. Durch die Kennzeichnungen
der Bodenbelastungen, Nachrichtlichen Ubernahmen der Kulturdenkmaler und Hinweise auf
Kampfmittel, potenzielle Bodenbelastungen, mégliche Bodendenkmaler und mdégliche Schall-
schutzmalRnahmen nimmt der Bebauungsplan seine Hinweisfunktion in ausreichendem Mal3e
wahr.
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Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die Anderung des Bebauungsplans ist mit keiner wesentlichen Erhéhung von Emissionen ver-
bunden. Ein sachgerechter Umgang mit den gewerblichen Abféllen ist zu erwarten. Fir die
Menge des zu beseitigenden Niederschlagswassers ergibt sich keine Verschlechterung, da
eine Reduzierung der versiegelten Flache vorgesehen ist.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie.

Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen

Fir das Plangebiet zeigt der im FNP integrierte Landschaftsplan 1997 der Stadt Griesheim
keine relevanten Eintragungen. Der ,Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried* ist
von der Anderung des Bebauungsplans nicht wesentlich betroffen.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine wesentliche Beeintrachtigung der Luftqualitat durch die
Anderung des Bebauungsplans. Die Erhéhung des Griinanteils im Plangebiet dient der Ver-
besserung der Luftqualitat.

Wechselwirkungen

Zwischen den Umweltbelangen bestehen zahlreiche Wechselwirkungen, die jedoch nicht zur
erheblichen Beeintrachtigung einzelner Schutzguter fuhren.

Auswirkungen schwerer Unfalle oder Katastrophen

Die Anfalligkeit der geplanten Nutzungen fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist gering.

7.4 Erhalt, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Die Planung tragt zur Sicherung des Gewerbes im bestehenden Mischgebiet bei. Durch die
Festsetzungen wird die anteilige Errichtung gewerblicher Nutzungen auf den Grundstiicken
gefordert.

7.5 Verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung

Im Plangebiet gibt es zahlreiche Einrichtungen fir die Versorgung der Bevolkerung (u.a. eine
Kindertagesstatte, Restaurants, Arzte, Gesundheitsleistungen und andere Dienstleistungen).
Diese werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans in ihrem Bestand geschitzt, und
weitere Ansiedlungen werden gefordert.

7.6 Ver-und Entsorgung

Es werden keine wesentlichen Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur erwar-
tet. Die bestehenden Ver- und Entsorgungssysteme weisen nach heutigem Kenntnisstand die
erforderliche Kapazitat auf.
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7.7 StraBenverkehr

Fir die Auswirkungen der geplanten Bebauung in der Stral’e ,Am Sportfeld* auf die Ver-
kehrserschliefung wird derzeit eine gutachterliche Abschatzung vorgenommen.

8 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

9 Kosten und Finanzierung

Der Stadt Griesheim entstehen, auer den einmaligen Kosten fur das Aufstellungsverfahren,
keine laufenden Kosten aus der Aufstellung des Bebauungsplans.

10 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz des Bebauungsplans ,Wilhelm-Leuschner-Strale / Parsevalstral3e / Jahn-
straRe / Am Schwimmbad* (Bplan 26) wird durch die 8. Anderung nicht beriihrt.

11 Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Griesheim hat in ihrer Sitzung am 14.09.2023
die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Wilhelm-Leuschner-StraRe / Parseval-
strale / JahnstralRe / Am Schwimmbad® (Bplan 26) sowie eine zugehorige Veranderungs-
sperre beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss mit der Beschlussnummer BV/2023/1159
wurde am 16.09.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.11.2024 den Entwurf zur 8. An-
derung des Bebauungsplanes ,Wilhelm-Leuschner-Stralle / Parsevalstral’e / Jahnstral’e / Am
Schwimmbad® (Bplan 26) mit Begrindung und Anlagen gebilligt und die Durchfihrung der
Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen. Die Veréffentlichung des Bebauungsplanentwurfes
wurde mit dem Hinweis, dass die Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden konnen, am 09.11.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begrindung und Anlagen war in
der Zeit vom 14.11.2024 bis einschlief3lich 15.12.2024 im Internet zuganglich und hat zusatz-
lich 6ffentlich ausgelegen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.11.2024 den Entwurf zur 8. An-
derung des Bebauungsplanes ,Wilhelm-Leuschner-Stralle / Parsevalstral’e / Jahnstral’e / Am
Schwimmbad® (Bplan 26) mit Begrindung und Anlagen gebilligt und die Durchfihrung der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 14.11.2024 und mit Fristsetzung bis

Dateiname: Bplan 26-8Ae_Begruendung_Satzung.docx Seite 20 von 21



stadt @ Griesheim

Bebauungsplan ,Wilhelm-Leuschner-Stralte / Parsevalstrale / Mitten drin, naher dran.
Jahnstrale / Am Schwimmbad — 8. Anderung® (Bplan 26)
Begrindung

einschlieBlich 15.12.2024 um Stellungnahme gebeten und von der 6ffentlichen Auslegung be-
nachrichtigt.

Abwagung

Die Stadtverordnetenversammlung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
BauGB) sowie der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 27.03.2025 gepruft und hiertiber beschlossen.

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung hat die 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Wilhelm-
Leuschner-StralRe / Parsevalstral’e / JahnstralRe / Am Schwimmbad® (Bplan 26) in ihrer Sit-
zung am 27.03.2025 als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Ausfertigung

Es wurde bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte
mit den Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt. Die Satzung Uber die
8. Anderung des Bebauungsplanes ,Wilhelm-Leuschner-StraRe / Parsevalstralie / Jahnstrale
/ Am Schwimmbad® (Bplan 26) wurde am 28.03 2025 ausgefertigt.

Bekanntmachung

Der Beschluss der Satzung wurde am 29.03.2025 im Griesheimer Anzeiger ortsublich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses (iber die 8. An-
derung des Bebauungsplanes ,Wilhelm-Leuschner-Stralle / Parsevalstral3e / Jahnstral’e / Am
Schwimmbad* (Bplan 26) als Satzung in Kraft.
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