Bebauungsplan "Griesheimer Bruch” (plan 117
Gemarkung Griesheim, Flur 40, Flurstucke 49, 50, 51, 52
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NUTZUNGSSCHABLONE

TEXTTEIL zum Bebauungsplan

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Mal der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
GR zulassige Grundflache in m?
TWH Traufwandhdhe in Meter
FH Firsthdhe in Meter
2. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

o] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

3. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

FISE:

5. Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

- Flachen fur Wald

6. Sonstige Planzeichen

offentliche Grunflache;
Zweckbestimmung: Angelsportverein

Bereich fiir Wasserflachen,
hier: Gewasser fur Angelsport

Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses,
hier. Graben

r|j1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
s Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

s & .

Il. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind; hier: vernas-
sungsgefahrdeter Bereich

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten

lll. Hinweise der Kartengrundlage

Gebaude Bestand (Ermittelt auf Grundlage der Vermessungsdatei)

vorhandene Flurstiicksgrenzen, mit Flurstlick-Nr.

Mal} der baulichen Nutzung Bauweise

Teberoth | R | yoicagunse | TH | FH |
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Nf',ﬁ::ah'l;éi;}
1 | 3,00 | 3,50 mﬂgjﬁN 0
2 |315| 1 | 350 | 480 | B o
< | 300 | 350 | 830 o

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgeméBer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie

(Plansicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)

Gesetz liber Naturschutz und Landschafispflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung
(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. M&rz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt ge-
andert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Hessische Bauordnung
(HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. 2018 S. 198), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582)

Hessische Gemeindeordnung
(HGO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 07. Méarz 2005 (GVBI. | 8. 142), zuletzt geéndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 80, 93)

Hessisches Wassergesetz
(HWG) vom 14, Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 28, Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) vom 25, Mai 2023 (GVBI. Nr. 18.2023 S. 379), zu-
letzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475)

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines raumlichen und recht-
lichen Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen
festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Griesheimer Bruch® (Bplan 117).
Die zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzungen werden durch den nachfolgenden Text-
teil ergénzt.

Abklirzungen: BauGB (Baugesetzbuch)
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BauNVO (Baunutzungsverordnung)

HBO  (Hess. Bauordnung) HDSchG (Hess. Denkmalschutzgesetz)

HGO (Hess. Gemeindeordnung)

. V. m. (in Verbindung mit) I.S.d.  (im Sinne des)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Malk der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 16 BauNVO wird bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen
Werte flir die zuldssigen Obergrenzen der Grundflache (GR), der Zahl der Vollge-
schosse sowie der Hohe baulicher Anlagen [Traufwandhéhe (TWH) und Firsthdhe
(FH)J.

Die maximal zulassige Grundfliche innerhalb der zeichnerisch festgesetzten lber-
baubaren Grundsticksflachen wird auf eine GR von insgesamt 315 m? festgesetzt.
Abweichende Bestimmung fiir die Uberschreitung der zuldssigen Grundfidche durch
bestimmte Anlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ):

Innerhalb der 6ffentlichen Grinfidche darf die in Nr. 1.2 festgesetzte GR durch die
Grundfldche von Stellplatzen mit thren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie versiegelte bzw. befestigte Flachen zur Freizeithutzung um
550 m? Uberschritten werden.

Hinsichtlich der Ausbildung und Beschaffenheit der Stellplédtze und Abstellpldtze wird
auf die Stellplatzsatzung in ihrer aktuellen Fassung der Stadt Griesheim verwiesen.
Die héchstens zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal ein Vollgeschoss
festgesetzt.

Die TWH wird bestimmt als MalRR zwischen dem Bezugspunkt und dem Durchstol3-
punkt der verldngerten Geb4udeaufenwand durch die Oberkante der Dachhaut. Wird
als Dachform ein Flachdach (vgl. Festsetzung zu Flachdachem in Abschnitt B, Nr.
1.1) gewahlt, gilt nur die maximale Firsthéhe (FH), als hochster Punkt am Gebaude,
zur Bestimmung der zuldssigen Gebdudehdhe.

Abbildung 1: TWH '
Definition der FH bei Flach-

dach (links) und TWH und FH
Pultdach (rechis)

Die TWH und die FH werden gemal Eintrag in der Nutzungsschablone fir den jewei-
ligen Teilbereich festgesetzt.

Teilbereich 1: TWH = max. 3,00 m/ FH = max. 3,50 m

Teilbereich 2: TWH = max. 3,50 m/ FH = max. 4,80 m

Teilbereich 3: TWH =max. 3,00 m/FH =max. 350 m
Bezugshoéhe fur Hohenfestsetzungen:
Als Bezugshohe fur die Festsetzung der zul&ssigen Héhe baulicher Anlagen gelten
folgende fixe geodatische Héhen in Metem dber Normalnull (m G. NN} fir den jewei-
ligen Teilbereich:

Teilbereich 1: 88,73 m 0. NN

Teilbereich 2: 8818 m . NN

Teilbereich 3: 88,51 m (. NN
Ausnahmen vom festgesetzten Ma@ der zulassigen Hohe baulicher Anlagen:
Die zulassige Héhe baulicher Anlagen (maximal zulassige Traufwand- bzw. First-
héhe) darf durch Anlagen oder Bauteile der technischen Gebaudeausristung und
Oberlichter um bis zu 1,00 m Uberschritten werden.
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2. Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstucksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):
Es gilt die offene Bauweise.

22 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNvQ):
Innerhalb der dffentlichen Grinflache sind die ldberbaubaren Grundstlicksflachen
durch Baugrenzen festgesetzt Jegliche hochbaulichen Anlagen sind ausschlieRlich
innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

3. Stellpldtze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze und deren Zufahrten sind innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen flr
Stellpldtze und Zufahrten” zuldssig und orientierend an den Bestand festgesetzt.
Versiegelte bzw. befestigte Fldchen zur Freizeithutzung sind von dieser Festsetzung
nicht betroffen und sind demnach nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

4, Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte dffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,An-
gelsportverein” ist als Griinanlage anzulegen und zu pflegen. Die Zweckbestimmung
wird dahingehend naher konkretisiert, dass die Nutzung zu Freizeit- und Sport- sowie
Aufenthaltszwecken zuldssig ist Die zeichnerisch festgesetzten (berbaubaren
Grundstiicksfldchen dienen der Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen fir an-
gelsportliche sowie freizeitliche Zwecke und Schulungszwecke sowie einem Spiel-
platz, welche im direkten Zusammenhang mit der Hauptnutzung und der Freizeitnut-
zung stehen. Die Errichtung von Stegen ist genehmigungsbedirftig. Zusétzlich sind
innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung von Fldchen flr Stellplatze
und Zufahrten®, die innerhalb der éffentlichen Granflache liegt Stellplatze und Zufahr-
ten zuldssig.

5. Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte Wasserflache wird durch die Zweckbestimmung ,Ge-
wasser fir den Angelsport” ndher bestimmt. Die Gewasser sowie deren Béschungs-
bereiche sind in ihrer genehmigten Form zu erhalten und vor schéadlichen Einflissen
zu bewahren. Die Emichtung von Gewassemn ist ausschliefflich innerhalb des zeich-
nerisch festgesetzten Bereichs fur Wasserflachen méglich und bedarf der vorherigen
Genehmigung der zustandigen Wasserbehdrde. Maximal 85% der Flache des Be-
reichs flr Wasserflichen darf fiir die Emichtung von Gewassem genutzt werden. Nicht
durch Gewdsser beanspruchte Bereiche innerhalb des Bereichs fur Wasserfldchen
sind als dffentliche Grinflache entsprechend vorgenannter Festsetzung anzulegen
und zu erhalten. Zulassig ist die Nutzung zu Angelsportzwecken. Die Errichtung von
Stegen ist genehmigungsbedlrftig.

6. Flachen fur Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen fir Wald" sind als Waldfldche ent-
sprechend zu bewahren. Vorhandene Baumbestande sind zu erhalten und vor schad-
lichen Einflissen zu schitzen.

7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Zur Beleuchtung von Freiflachen sind ausschlieBlich insektenfreundliche, nach unten
abstrahlende Kaltlichtlampen (Lichtstrommenge maximal 100 Lumen je Lampe) zu
verwenden, um beleuchtungshedingte Lockeffekte zu vermeiden. Bei allen Aultenbe-
leuchtungssystemen ist ausschlieBlich bernsteinfarbenes bis warmweilRes Licht mit
geringem Ultraviclett- und Blauanteil zu verwenden; die Blauanteile im weilten Licht
sind fur Wellenlédngen unter 500 Nanometern auf 15% (entsprechend einer Farbtem-
peratur von maximal 3000 K) zu begrenzen. Das Anstrahlen von Gebauden oder Be-
pflanzung ist unzuléssig.

it Bei Zdunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten, um den Wech-
sel von Kleintieren zu ermdglichen. Bei der Errichtung von Zaunen sind die értlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen (siehe hierzu Ab-
schnitt B, Nr. 2} zu beachten. Die Héhe von insgesamt 2,00 m ab Geldndeoberkante
darf nicht Gberschritten werden. Bestehende Zaune sind von dieser Festsetzung aus-
genaommen.

T3 Im Uferbereich der Angelteiche sind mehrjghrige Gras-, Kraut- und Hochstauden-

sdume oder auch Réhrichtbestdnde zu entwickeln oder — wo bereits vorhanden —
auszuweiten. Dazu ist die Mahdpflege zu extensivieren und nur auf die fur die Bewirt-
schaftung notwendigen Bereiche zu beschranken; bereichsweise ist ganzlich auf
Mahd zu verzichten. Dies soll den Tieren die Nutzung des Ufersaums als Habitat, als
Deckungs- oder Versteckméglichkeit oder als Puffer gegeniber Stérungen ermégli-
chen.
Die Mahd ist dabei rdumlich und zeitlich gestaffelt zweimalig pro Jahr auszufuhren,
wobei der erste Mahdtermin zwischen Mitte Juni und Mitte Juli und der zweite
Mahdtermin zwischen Anfang und Ende September liegen muss. Beim Mahen sind
10 cm Bodenabstand einzuhalten und das Mahgut ist immer abzufahren. Der Ufer-
saum ist von dieser Festsetzung nicht betroffen. Zu keinem Zeitpunkt dtrfen Dinger
oder Pflanzenschutzmittel zum Einsatz kommen.

7.4 Hunde sind standig an der Leine zu fUhren, um Amphibien und bodennah britende
Végel vor Stérung, Verletzung oder Tétung zu bewahren.

i Beobachtbare Nester von im Umfeld der Angelteiche britenden Végeln missen fur
die Dauer der Brutzeit vor (Zer-)Stérung gesichert werden. Diese Aufgabe ist durch
eine fachkundige Person zu erflllen.

7.6  Bewegungsunruhe und L&rm dirfen keine artenschutzrechtlich stérungsrelevanten
Ausmaflte annehmen, damit das Potenzial der Verdrangung von bewegungs- und
larmempfindlichen Tierarten nicht erhéht wird. Konkrete Restriktionen fiir die Nutzung
der baulichen Anlagen und Gewdsser in dieser Hinsicht sind durch den Stérungsver-
ursacher in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdérde zu regeln.

7.7  Bei Neu- und Umbauten sind an Gebaudefassaden oder unter Dachvorspriingen
kinstliche Fledermausquartiere (z.B. Fassadenkésten, Quartiersteine) zu installieren,
um die generelle Habitateignung far diese Tierarten zu erhéhen.

8. Erhalt und Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b)

8.1 Die Vegetation (Uferbewuchs, Baumbestand, Wasserpflanzen) entlang genehmigter
Wasserflachen sowie jegliche Baumbestande sind, soweit aus Sicht der Verkehrssi-
cherheit méglich und dem Naturschutz zutréglich, zu erhalten. Abgénge sind zu er-
setzen. (Siehe hinsichtlich der empfohlenen Pflanzenarten Hinweis im Abschnitt E,
Nr. 8).

82  Notwendige Rodungs- oder Riuckschnittmaltnahmen von Gehdélzen sollen nur zwi-
schendem 1. November und vor dem 1. Marz erfolgen. Aulterhalb dieses Zeitraumes
ist eine Rodung von Gehélzen ohne Genehmigung der zustandigen Unteren Natur-
schutzbehdrde nicht zulassig.

83  Bei Abriss von Geb3duden sowie baulichen Veranderungen (Neu-, Aus-, Erweite-
rungs- und Umbauten) und beim Fallen oder beim Rickschnitt von Bdumen sind die
betroffenen Strukturen unmittelbar vorher von einer sachkundigen Person unabhén-
gig von der Jahreszeit auf Quartiere von Flederm&usen bzw. innerhalb der Vogelbrut-
zeit auch auf Neststandorte von Végeln zu untersuchen. Wird hierbei ein Besatz fest-
gestellt, ist auf den Ausflug der Tiere bzw. das Ende der Jungenaufzucht zu warten.
Die entsprechenden Héhlen sind daraufhin zu verschliefien, so dass sie durch die
Tiere nicht wiederbesetzt werden kénnen. Gegebenenfalls sind im Fall eines Nach-
weises entsprechende weitere Malknahmen zum Schutz der Arten im Vorfeld zu Ein-
griffen zu ergreifen, um ein Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG
sicher zu verhindern. Generell ist bei Fall-, Rodungs-, Umbau- und Abrissarbeiten
wahrend der Brut-fFortpflanzungszeit eine dkologische Umweltbaubegleitung vorzu-
sehen,

B  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)

p Ortliche Bauvorschriften liber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

1 Es sind ausschlieltlich Flach- und Pultdacher sowie Satteldacher zulassig. Als Flach-
déacher gelten Dacher mit einer maximalen Neigung bis einschlieflich 10°.

1.2  Dachaufbauten sind auch in Form von Solar- und Photovoltaikanlagen zuldssig.
Dachbegrinung ist ebenfalls zulassig.

2. Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

7 | Es sind ausschlieflich durchblickbare Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,00 m
Uber Gelandeoberkante zulassig. Glas- und Kunststoffflachen sind nicht zuldssig.

2.2 Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind ausschlieltlich aus einheimischen, standort-
gerechten Gehdlzarten, z. B aus nachstehender Artenliste (Hinweis Teil D, Nr. 8.1)
zuldssig. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken ist unzuldssig.

2.1

22

21

2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Ortliche Bauvorschriften iliber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie
iiber die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 5§ HBO)

Befestigte sowie vollstandig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindest-
mal} zu beschrénken. Sofern eine Gefdhrdung des Grundwassers durch schadliche
Eintrage ausgeschlossen ist, sind Oberflaichenbeldge wasserdurchlassig auszubilden
(z.B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrun-
gen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche MaBknah-
men gegen Naturgewalten erforderlich sind (hier. Verndassungsgefihrdeter Be-
reich)

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaf-
tungsplans Hessisches Ried, mit Datum vom 2. April 1999 festgestellt und veréffent-
licht im Staatsanzeiger fUr das Land Hessen 21/1999 5. 1659 in der Fassung vom 17.
Juli 2006, verdffentlicht im Staatsanzeiger 31/2006 S. 1704, zu beachten. Im Pla-
nungsgebiet ist mit hohen Grundwasserstdnden zu rechnen, FUr die Stadt Griesheim
wurden Bemessungsgrundwasserstande fur Bauwerksabdichtungen ermittelt. Diese
sind im Rahmen der Planung zu ber(icksichtigen. Das Gutachten zu den Bemes-
sungsgrundwasserstanden liegt der Stadt Griesheim vor.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutzrechtliche und MaRnahmen

(§ 18 Abs. 1 HDSchG)

genehmigungspflichtige

Zur Uberprufung der Qualitat und Quantitat von archéologischen Befunden bedirfen
Eingriffe in den Boden sowie die damit verbundene Errichtung von baulichen Anlagen
einem denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nach § 18 HDSchG. Erst
nach einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung sind Eingriffe in den Beden in-
nerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches zulassig. Wahrend des Mutterbodenab-
trages im Bereich des Bodeneingriffes ist eine Baubegleitung durch eine in Hessen
zugelassene archdoclogische Fachfirma durchzufuhren.

Satzung der Stadt Griesheim dber den Stellplatzbedarf fiir Kraftfahrzeuge und
den Bedarf an Abstellpldtzen fiir Fahrrader und deren Beschaffenheit - Stell-
platzsatzung (§§ 5 und 51 HGO)

Innerhalb des Geltungsbereiches des 0.g. Bebauungsplanes richtet sich die Anzahl
der Stellplatze (Quantitat) nach dem bereits, zum Satzungsbeschluss des vorliegen-
den Bebauungsplanes, bestehenden Bestand vor Ort.

Hinsichtlich der Ausgestaltung, der GroRe und der Beschaffenheit (Qualitat) sind die
Stellplatze entsprechend der Vorgaben in der Stellplatzsatzung in ihrer aktuellen Fas-
sung der Stadt Griesheim zu errichten.

Hinweise
Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche Erdeingriffe gemalt § 18 HDSchG ge-
nehmigungspflichtig sind, da jederzeit Bodendenkmaler im Sinne des § 2 Abs. 2
HDSchG wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande,
z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste aufgedeckt oder zerstért werden kénnen.
Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Vor der Ausfihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stra-
Ren- und Wegeflachen haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die ge-
naue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu
informieren, um Beschédigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden.

Die erforderlichen Sicherheitsabsténde zu bestehenden Leitungen sind bei Baum-
pflanzungen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu beste-
henden Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von Baumen geeignete Schutz-
malnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Ver-
sorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume
sind die erforderlichen Schutzmalnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Loschwasserversorgung von min-
destens 800 Liter pro Minute bei mindestens 2,5 bar Flielfdruck erforderlich. Die
Léschwassermenge muss flir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem 6f-
fentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfligung stehen.

Ist eine Wasserversorgung Uber das drtliche Wasserversorgungsnetz nicht méglich,
sind alternative Léschwasservorhaltungen vorab mit der Brandschutzdienststelle des
Landkreises Darmstadt-Dieburg abzustimmen.

Die Stralken sind fur eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzule-
gen, dass der Einsatz von Ldsch- und Rettungsfahrzeugen chne Schwierigkeiten
maglich ist. Die flr die Feuerwehr erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten sowie Auf-
stell- und Bewegungsflachen mussen vorhanden sein. Auf die DIN 14090 Flachen
fur die Feuerwehr” ist zu achten.

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hinge-
wiesen. Mutterboden, der beim Bau anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und zu lagem. Er ist in kulturfahigem, biclogisch-aktivem Zustand zu er-
halten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch
§ 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach
§ 1 BBodSchG gewahrleisten (z.B. Miete: Schitthéhe bei feinkémigem Boden mit
Pflanzenresten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max.
25 m, Schutz vor Vern&ssung und Staundsse etc.).

Entsprechendes gilt fur Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustellen-
einrichtung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natlirliche Bodenstruktur
vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockem.

Nachsorgender Bodenschutz:

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingnff in den Boden erfordern, ist auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umge-
hend der zustandigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Ar-
beitsschutz und Umwelt Darmstadt Dezermat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
Daruber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzge-
setz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Alige-
meinheit herbeizufiihren.

Bei den Abbruchma nahmen anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Einbringen
auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Verbindung mit der Vollzugs-
hilfe zu § 12 BBodSchV. Bei der Verwertung von Bodenmaterial gelten die techni-
schen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA).

Falls im Rahmen von Baumafnahmen tempordr Grundwasser geférdert, bzw. abge-
leitet werden muss, ist dies der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Darmstadt-
Dieburg vorab anzuzeigen. Ab einer jahrlichen Entnahme von mehr als 3.600 m? ist
gemal § 29 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) eine wasserrechtliche
Eraubnis bei der Unteren Wasserbehdrde einzuholen. Das entsprechende Formular
steht auf der Homepage des Landkreises zur Verflgung.

Far das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Eraub-
nis bei der Unteren VWasserbehorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen.
Fir das Errichten von Erdwarmesonden ist eine wasserrechtliche Erdaubnis bei der
Unteren Wasserbehorde des Landkreises Damstadt-Dieburg einzuholen.
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Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Sind
Anhaltspunkte einer schadlichen Bodenveranderung bekannt oder ergeben sie sich
im Zuge von BaumaBnahmen, ist die Bodenschutzbehdrde unverzlglich zu unterrich-

ten. Die Bauarbeiten sind einzustellen. Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen, wenn |

Materialien von (ber 600 m? auf oder in den Boden eingebracht werden.
Umgang mit Niederschlagswasser

Anfallendes, nicht behandlungsbeddrftiges Niederschlagswasser soll nach den MaR-
gaben des § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) innerhalb der privaten
Grundstiicke verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen. Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken
bestehen in aller Regel, wenn Niederschlagswasser aus den Herkunftsbereichen von
Gewerbe, Industrie, Verkeshrsflachen und Stellpldtzen stammt und Versickerungsan-
lagen (Mulden, Rigolen, Schichte oder versickerungsfahige Oberflichenbefestigun-
gen, wie z. B. Pflaster etc.) dem Grundwasser zugefihrt werden soll.

Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen, z. B. nach Merkblatt
ATV-DVWK M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 138, in Mulden oder Mulden-Rigolen-Sys-
temen gesammelt und der Versickerung zugefihrt werden.

Wird eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick vor-
gesehen, so ist vorab zu prifen, ob eine Versickerung auf den Grundstlcken auf-
grund der hydrogeclogischen Gegebenheiten méglich ist. Die flr eine Versickerung
erforderlichen Durchlassigkeitsbeiwerte und Sickerstrecken missen am Standort vor-
liegen. Flr die Versickerung ist eine Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde ein-
zuholen.

Wenn ein Zisternensystem fur die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser
zum Einsatz kommen soll, ist dieses auftriebssicher herzustellen.

Ein Anschluss an das dffentliche Mischsystem der Stadt kann als Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn eine Versickerung aufgrund unginstiger Bodenverhalinisse
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik oder aufgrund wasserrechtli-
chen Bestimmungen nicht méglich ist. Uber das Erfordernis einer wasserrechtlichen
Eraubnis wird in einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durch die zustin-
dige Untere Wasserbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg entschieden.

Far die Einleitung von Niederschlagswasser bei niedrigen Teichwasserstinden ist
eine Erlaubnis zur Einleitung in Gewasser erforderlich. Diese ist bei der zustiandigen
Unteren Wasserbehétrde des Landkreises Darmstadt Dieburg zu beantragen.

Vor Einreichen der Bauantragsunterlagen nach den §§ 64, 65 oder 66 HBO ist dem
Tiefbauamt der Stadt Griesheim ein Entwésserungsgesuch entsprechend § 4 der Ent-
wasserungssatzung der Stadt Griesheim vorzulegen. Sowohl der Anschluss eines
Grundstucks als auch die Zufihrung von Abwasser dlrfen nur nach Genehmigung
durch die Stadt erfolgen. Die Erteilung der Genehmigung flr die Zufuhrung von Ab-
wasser setzt voraus, dass der Grundstickseigentimer einen Nachweis dartber vor-
legt, dass die Zuleitungskanéle auf seinem Grundstilick den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechen.

Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat er-
geben, dass sich das im Lageplan ndher bezeichnete Geldnde in einem Bombenab-
wurfgebiet befindet. Vom Verhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss
grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegs-
bebauungen bereits bodeneingreifende BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mind.
5 Metern durchgefuhrt wurden, sind keine Kampfmittelraumma nahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampf- '

mittel) vor Beginn von ggf. erforderlichen Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Bau-
grunduntersuchungen auf den Grundstlcksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter ab
Geléandeoberkante (2. Weltkriegsniveau) erforderlich, auf denen bodeneingreifende
Malnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenauf-
nahme erfolgen. Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Aufflllun-
gen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheits-

grinden weitere Kampfmittelrdummabknahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten |

erforderlich. Es ist dann notwendig, einen ewvtl. vorgesehenen Baugrubenverbau
(Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbau-
achse abzusichern. Sofem eine sondierfihige Messebene vorliegt, sollen die Erdaus-
hubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.

Es sollte bescheinigt werden, dass die Kampfmittelraumungsarbeiten nach dem neu- |
esten Stand der Technik durchgefihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan |
beizufligen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist das

verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

For die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Bei der Beauftragung des Dienst-
leisters wird auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hingewiesen. Es ist dafur
erforderlich, die Uberpriften und gerdumten Flachen &rtlich mit den Gauli/Kriger Ko-
ordinaten einzumessen. Nach Abschluss der Arbeiten ist der Lageplan und die KMIS-
R-Datei durch die beauftragte Fachfirma an das Regierungsprasidium Darmstadt aus-
zuhéndigen.

Artenschutz

Bei baulichen Verdnderungen (Neu-, Aus-, Erweiterung- und Umbauten) im Bebau-
ungsplangebiet sind die Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu bertcksichti-

gen. Das konkrete VVorgehen ist in jedem Einzelfall vor Baubeginn mit der zustandigen :

Unteren Naturschutzbehédrde abzustimmen.

Unabhangig vom Aufstellungsverfahren des vorliegenden Bebauungsplanes sind |

Veranstaltungen bereits zum jetzigen Zeitpunkt gesondert von der zustédndigen Unte-
ren Maturschutzbehbtrde zu genehmigen.

Pflanzlisten

Die Bepflanzung mit Baumen und Strduchern hat mit standortgerechten Arten (bei-
spielhaft gemdl nachstehender Pflanzliste) zu erfolgen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):
Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 10.72.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Griesheimer Bruch® (Bplan 117) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 719.12.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 28.03.2019 die Anderung des
Aufstellungsbeschlusses und Verkleinerung des Geltungsbereiches beschlossen. Der gednderte
Aufstellungsbeschluss wurde am 30.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Vermerk Uiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB):

Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 28.09.2020 den Bebauungsplan "Griesheimer Bruch"
{Bplan 117) mit Begrindung und Umweltbericht gebilligt und als Viorentwurf zur Durchflihrung der
frihzeitigen Gffentlichen Auslegung beschlossen, Die frihzeitige tffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass die Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen,
am 17.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und Umwelt-
bericht hat in der Zeit vom 26.10.2020 bis einschliellich 27.11.2020 &ffentlich ausgelegen.

3. Vermerk lUber die friihzeitige Behtrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB):
Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 28.09.2020 den Bebauungsplan "Griesheimer Bruch"
(Bplan 117) mit Begriindung und Umwaeltbericht gebilligt und als VVorentwurf zur Durchfilhrung der
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange beschlossen.
Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 20.70.2020 und mit Fristsetzung bis einschlief-
lich 27.11.2020 umStellungnahme gebeten und von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
benachrichtigt.

4. Abwagungsvermerk:
Die Stadtverordnetenversammiung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1
BauGB) sowie der Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 11.71.2021 gepriift und hierliber beschlossen.
Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

5. Vermerk Uber die dffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):
Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 71.77.2027 den Bebauungsplan
"Griesheimer Bruch® (Bplan 117) mit Begriindung, Umweltbericht und Anlagen gebilligt und als
Entwurf zur Durchfilhrung der 6ffentlichen Auslegung beschlossen. Die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass die Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kinnen, am 20.71.2021 orisiiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung, Umweltbericht und Anlagen hat in der Zeit vom
29.11.2021 bis einschlieltlich 07.01.2022 Gifentlich ausgelegen.

6. Vermerk lber die formliche Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):
Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 71.71.2021 den Bebauungsplan
"Griesheimer Bruch" (Bplan 117) mit Begriindung, Umweltbericht und Anlagen gebilligt und als
Entwurf zur Durchfiihrung der formlichen Beteiligung der Behirden und sonstigen Tréger
dffentlicher Belange beschlossen. Behdrden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 22.71.2021
und mit Fristsetzung bis einschlieflich 07.01.2022 um Stellungnahme gebeten und von der
dffentlichen Auslegung benachrichtigt.

7. Abwagungsvermerk:
Die Stadtverordnetenversammiung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
BauGB) sowie der Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 14.03.2024 gepriift und hieriiber beschlossen,

8. Vermerk (ber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan "Griesheimer Bruch” (Bplan 117) in
ihrer Sitzung am 74.03.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung mit Anlagen gebilligt.

9. Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit
den Beschllssen der Stadtverordnetenversammiung und des Magistrats Ubereinstimmt. Das
Verfahren wurde entsprechend der Bestimmungen des BauGB bzw. der HGO und der hierauf
beruhenden ortsrechilichen Regelungen durchgefihrt.
Die Satzung iber den Bebauungsplan "Griesheimer Bruch” (Bplan 117), bestehend aus Planteil
mit Texttell zum Bebauungsplan und Begriindung sowie dem Umweltbericht mit dem Ursprungs-
und Bestandsplan sowie den sonstigen Anlagen (Naturschutzfachliche Erhebung, Artenschutz-
fachbeitrag, Matura2000-Vertraglichkeitspriifung), wird hiermit ausgefertigt.

Magistrat der Stadt Griesheim,
Griesheim, den 15.03.2024

G

10. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):
Die Satzung Uber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehdrde.

11. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):
Der Beschluss der Satzung wurde am 13.07.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan "Griesheimer Bruch" (Bplan 117) tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses liber dan
Bebauungsplan als Satzung in Kraft.

Magistrat der Stadt Grieshaim,
Griesheim, den 15.07.2024

Bebauungsplan
"Griesheimer Bruch" (Bplan 117)

Pflanzqualitaten:

Baume: StU mind. 16/18,
Heister: 2-3xv, mind. 200-250,
Obstbdume StU mind. 8/10
Straucher: mind. 2-3xv, >60/100

Gehdlzliste fir Griesheim: Heimische Arten
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name ' Wuchsform
Feld-Ahorn Acer campestre Baum, Strauch
Spitz-Ahorn Acer platanoides Baum
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Baum
Hainbuche Carpinus betulus Baum, Strauch
Waldrebe Clematis vitalba Kletterpflanze
Kornelkirsche Cornus mas o Strauch
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch
Haselnuss Corylus avellana Strauch
Weilkdorn Crataegus monogyna Baum, Strauch
Esche Fraxinus excelsior Baum
Faulbaum Frangula alnus Strauch o

~ Gemeiner Efeu B Hedera helix Kletterpflanze
Liguster Ligustrum wulgare Strauch
Echtes Geiliblatt Lonicera caprifolium Kletterpflanze
Gewdhnliche Heckenkirsche Lonfcera xylosteum Strauch
Apfel Malus sylvestries Baum
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Birne Pyrus communis Baum
Stiel-Eiche Quercus robur Baum
Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus _ Strauch
Berg-Johannisbeere Ribes a_ﬁfnum | Strauch
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum | Strauch
Rote Johannisbeere Ribes rubrum agg Strauch
Stachelbeere Ribes uva-crispa Strauch
Hunds-Rose Raosa canina Strauch
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia Strauch
Silberweide Salix alba Baum
Salweide Salix caprea Strauch
Grauweide Salix cinerea Strauch

_ﬁrpur-ﬁéide o Salix purpurea Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Eberesche Sorbus aimupanh i Baum

- Speierling Sorbus domestica Baum
Feld-Ulme Ulmus carpinifolia Baum
Wolliger Schneeball Viburnum lantana | Strauch
Wasserschneeball Viburnum opolus Strauch

Stadtplaner
Ingenieure
Inh. Mario Helbing
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