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1 Ziel und Zweck der Planung

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung einer Leichtbau-Sporthalle auf dem Gelande
des Turn- und Sportvereins Griesheim 1899 e. V. (TuS Griesheim) geschaffen
werden. Hierzu missen die bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ,Wilhelm-Leuschner-Stral3e / ParsevalstralRe / Jahnstral3e / Am Schwimmbad,
6. Anderung” hinsichtlich des MafRes der baulichen Nutzung an die Ausfiihrungs-
planung angepasst werden.

2 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das Aufstellungsverfahren fiur die vorliegende Planung erfolgt nach den Bestim-
mungen des § 13a Baugesetzbuch (BauGB). Danach kdnnen Bebauungsplane,
die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MalRnahmen der Innenentwicklung dienen, in einem beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Dies ist auch mdglich, wenn — wie in diesem Fall — ein beste-
hender Bebauungsplan geandert wird.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf das beschleunigte Verfahren nur dann
angewandt werden, wenn in dem Bebauungsplan eine zuldssige Grundflache von
max. 20.000 m2 im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
nicht Uberschritten wird. Nach 8§ 19 Abs. 2 BauNVO ergibt sich die Grundflache
aus dem Anteil des zukiinftigen Baugrundstticks, der von baulichen Anlagen tber-
deckt werden darf. Da der vorliegende 7. Anderungsbebauungsplan lediglich eine
Gesamtflache von ca. 0,35 ha umfasst, liegt diese Voraussetzung fur das be-
schleunigte Verfahren vor.

Darlber hinaus sind durch den Bebauungsplan auch keine Beeintrachtigungen der
europaischen Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete) gegeben (8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB).

Damit liegen insgesamt die Voraussetzungen fir die Anwendung des 8§ 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB vor.

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung fur die Nachverdichtung gemaR § 13a BauGB handelt und die
Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren gemafi § 13a BauGB vorlie-
gen, gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
BauGB entsprechend.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird daher gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB ab-
gesehen. Zudem wird der Bebauungsplan ohne die Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
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3 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Osten des Siedlungsbereiches der Stadt Griesheim, stid-
lich der Bundesstral3e B 26 (Wilhelm-Leuschner-Straf3e), am Sudrand der Stral3e
»,Am Sportfeld“. Das Gebiet des Ursprungsbebauungsplanes wird begrenzt durch
die Wilhelm-Leuschner-Straf3e im Norden, die Parsevalstraf3e im Stiden, die Jahn-
stral3e im Westen und die StraRe ,Am Schwimmbad" im Osten.

\

Sportplatz

!

Flur 49

Freibad Griesheim

NORDEN
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Re

Katasterauszug mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wilhelm-Leuschner-Strafl3e / Parseval-
straRe / Jahnstrale / Am Schwimmbad - 7. Anderung*
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Griesheim,
Flur 12, den westlichen Abschnitt des Flurstiicks Nr. 518/11 einschlief3lich des Ge-
baudes der Multihalle (Am Sportfeld 2) und in der stdlich angrenzenden Flur 49
eine Teilflache des Flurstiicks Nr. 49/20 nordlich des Sportplatzes. Der Geltungs-
bereich hat damit insgesamt eine Gr63e von ca. 3.490 m2.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des 7. Anderungsplanes ist dem
vorstehenden Katasterauszug zu entnehmen.

4 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Wie bereits unter Pkt. 3 der Begrindung ausgefihrt, liegt die Flache des vorlie-
genden Plangebietes im ndrdlichen Randbereich des Sportgelédndes des TuS
Griesheim. Der Standort fur die geplante Leichtbau-Sporthalle wird derzeit als
Kleinspielfeld genutzt. So ist diese Flache mit einem speziellen Kunststoffbelag be-
festigt und wird lediglich im Randbereich durch schmale streifenféormige Rasenfla-
chen bzw. gepflasterte Wege begrenzt. Im dstlichen Teil des Geltungsbereiches
besteht bereits eine sogenannte ,Multihalle* mit Squashspielfeldern, Umkleide-
und Sanitarraumen sowie Vereinsheim, wobei hier geplant ist, durch einen Zwi-
schenbau eine Verbindung zwischen der geplanten Halle und dieser Bestandshal-
le zu ermoglichen.

Googl;ejl‘Ea rth

A \ //“ y‘\

Luftbild von Plangebiet und Umgebung (Quelle: Google Earth)

Nordlich der beschriebenen Kleinspielfeldflache und der au3erhalb des Geltungs-
bereiches liegenden Stralenflache ,Am Sportfeld" erstreckt sich ein linear ausge-
pragter Geholzbestand, der sich Uberwiegend aus Linden und vereinzelten Kiefern
zusammensetzt. Zwischen diesem Gehdlzbestand und der Kleinspielfeldflache be-
steht ein Hohensprung, der durch den Einbau von alten Bahnschwellen abgefan-
gen wird.
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Westlich des Kleinspielfeldes besteht eine ca. 5 m breite intensiv gepflegte Rasen-
flache, welche als Abstandsgriin zu den westlich angrenzenden Gebauden —
auRRerhalb des Sportgeléndes — fungiert.

Nordlich und westlich des Plangebietes befinden sich bis zu viergeschossige
Wohngebaude und gewerbliche Nutzungen. Im Sitdwesten befindet sich zudem
die von der Jahnstral3e abzweigende Zufahrt zum Plangebiet mit beidseitig ange-
ordneten Stellplatzen.

Die sudlich des Plangebietes gelegenen Bereiche sind als intensiv genutzte Sport-
flache mit geschotterten, versiegelten und befestigten Flachen sowie einem Ra-
sensportplatz mit Laufbahn zu beschreiben.

Ostlich des Plangebietes bzw. der o.g. vorhandenen Sporthalle besteht ein klein-
raumiger verwilderter Garten, der in eine geschotterte Stellplatzflache tGbergeht.

Zur Bewertung bzw. zur 6kologischen Einstufung der Griinbesténde innerhalb des
Plangeltungsbereiches bleibt auszufiihren, dass bis auf die linear ausgepragte
Geholzstruktur entlang der noérdlichen Geltungsbereichsgrenze keinerlei Vegetati-
onsbestande vorhanden sind, die eine hohe 6kologische Wertigkeit besitzen. Die
angesprochene Gehdlzstruktur im Norden des Plangebietes ist zur Erhaltung fest-
zusetzen und planungsrechtlich zu sichern. Auswirkungen auf die 6kologische
Wertigkeit dieses Gehdlzbestandes bei Umsetzung der Planung bzw. beim Bau
einer neuen Sporthalle sind unter landschaftsplanerischen und 6kologischen Ge-
sichtspunkten nicht zu erwarten. So besteht derzeit bereits eine starke anthropo-
gene Uberpragung des Gesamtstandortes. Durch den hier vorgesehenen Bau ei-
ner neuen Sporthalle werden keine zuséatzlich negativen Auswirkungen auf diesen
Geholzbestand einhergehen.

Zusammenfassend bedeutet dies, dass unter Zugrundelegung der Erhaltung des
0.9. Geholzbestandes keine erheblich negativen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft vorbereitet werden.

In nachfolgender Bilddokumentation wird die 0.g. Beschreibung der Griinbestande
nochmals visualisiert.

\
Kleinspielfeld mit angrenzendem Geholzbestand |
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Al

Sudlich des Plangebietes angrenzende Flachen
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5 Ubergeordnete Planung

Der Regionalplan Studhessen 2010 weist die Plangebietsflache als Teil eines
.vorranggebietes Siedlung, Bestand“ aus.
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Auszug aus dem Regionalplan Stdhessen 2010
mit Markierung der Lage des Plangebietes (roter Kreis)

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Gries-
heim von 1997 (s. Abbildung auf der nachfolgenden Seite) ist das Plangebiet als
Teil einer grolReren ,Grunflache, Bestand“ mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz*
bzw. ,Squashhalle” (fir die bestehende Multihalle) dargestellt. Im Norden und
Westen grenzen ,Gemischte Bauflachen, Bestand" an. Der westliche Bereich des
Plangebietes wird Uberlagert von der Darstellung einer ,Richtfunktrasse der Dt.
Post AG, Bestand"“.

Im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB kann der Bebauungsplan von
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichen; der Flachennutzungs-
plan wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Diese Anpassung ist keine Anderung, sondern lediglich eine redaktionelle Berich-
tigung des Flachennutzungsplanes, fir die kein formliches Anderungsverfahren
durchgefuhrt werden muss. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
gilt in dem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB nicht.

Auf ein Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB wurde daher bei der Aufstellung
des 6. Anderungsbebauungsplanes verzichtet.
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Plangebiet

6‘ o
B

Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Griesheim
mit Markierung der Lage des Plangebietes (gelbe Ellipse)

6 Bestehender Bebauungsplan

Der seit dem 08.11.2017 rechtskraftige Bebauungsplan ,Wilhelm-Leuschner-
StraBe / ParsevalstralRe / JahnstraBe / Am Schwimmbad — 6. Anderung” der Stadt
Griesheim setzt fiir den identischen Geltungsbereich des 7. Anderungsplanes ein
»Sonstiges Sondergebiet - Sportanlagen” fest.

Es werden folgende Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung getroffen:

- Grundflachenzahl (GRZ): 0,6
- Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8

Die Zahl der Vollgeschosse wird gebaudebezogen auf 1l (fir die bestehende Multi-
halle) bzw. | (fir die geplante Leichtbau-Sporthalle, den Verbindungsbau, der eine
Verbindung zwischen der geplanten Halle und der Bestandshalle erméglicht und
das im Westen geplante Gebaude fir Lagerzwecke) festgesetzt.

Erganzend wird das Hochstmalfd der jeweiligen Gebaudehthe festgesetzt:
9,5 m fur die Multihalle und die Leichtbau-Sporthalle,
3 m fur den Verbindungsbau und das Gebéaude fir Lagerzwecke.
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Die 1. bis 5. Anderung des Ursprungsbebauungsplanes ,Wilhelm-Leuschner-
StraBe / Parsevalstral3e / Jahnstra3e / Am Schwimmbad* betreffen nicht den Gel-
tungsbereich des 7. Anderungsplanes.

7 Planung

7.1 Bauvorhaben

Siudansicht der geplanten Leichtbau-Sporthalle mit Verbindungsanbau und bestehender
Multihalle (von links nach rechts)

Geplant ist die Uberbauung der vorhandenen Kleinspielfeldflache im Anschluss an
die vorhandene Multihalle auf dem Sportgeldnde des TuS Griesheim. Realisiert
werden soll eine eingeschossige Leichtbau-Sporthalle, die tGber eingeschossige
Funktionsrdume verfigt sowie Uber einen eingeschossigen ErschlieBungsflur an
die Multihalle angeschlossen ist. Die vorhandene Flache wird fur den Schulsport
und Vereinszwecke genutzt. Die Uberbauung dient der ganzjahrigen Nutzung der
Sportanlage nur zu Trainingszwecken und ist nicht mit einer entsprechenden Er-
hoéhung der Besucherzahlen verbunden. Zusatzliche Stellplatze sowie entspre-
chende ErschlieBungsflachen zur Andienung sind nicht erforderlich.

7.2  Nutzungskonzept der geplanten Leichtbau-Sportha  lle

Nutzungsarten

» Die Sporthalle ist fur alle Hallensportarten geeignet (ausgenommen sind Turnen
mit schweren Geréten wie Barren, Reck, Bock usw.); Lagerraum fir kleinere
Sportgerate vorhanden (extern)

e Sanitarrdume und Umkleiderdume in der Multihalle sind tGiber einen geschlos-
senen unbeheizten Anbau zuganglich

» Die Halle ist wettkampfgeeignet (GroR3e der Hallenflache ca. 26 x 45 Meter,
Hohe ca. 9,5 Meter uber Fertigful3boden, Hallenboden mit Markierungen)

» Ausstattung fur Hallenballsportarten vorhanden (Tore, Netze, Kdrbe)

» Keine Tribline, keine Zuschauer

» Keine Nutzung fur kulturelle Veranstaltungen (keine Bestuhlung maoglich)

Nutzungsbedingungen

» Die Halle steht wie andere Griesheimer Sporthallen bei der Erstellung des jahr-
lichen Belegungsplans zur Disposition
» Die Nutzung durch Abteilungen des TuS und der Schulen ist vorrangig

Seite 9



Stadt Griesheim
Bebauungsplan ,Wilhelm-Leuschner-Stral3e / Parseval-
straRe / JahnstralRe / Am Schwimmbad - 7. Anderung* Begriindung

» Optional soll die Belegung freier Kapazitaten Gber das geplante Online-
Buchungssystem des TuS mdglich gemacht werden

» Die Hallenflache kann mit Netzen in bis zu drei Felder aufgeteilt werden

» Die Halle sollte von héchstens 50 Personen gleichzeitig genutzt werden

* Im normalen Trainingsbetrieb sind bis zu 30 Personen zu erwarten

Nutzergruppen

e Griesheimer Schulen
* TuS
e Griesheimer Sportvereine

Nutzungszeiten

* Montags bis samstags von 8:00 Uhr bis 22:00 Uhr mdglich

» Wochentags Schulsport (nicht in den Schulferien), Vereinssport (u.a. Senioren,
Leichtathletik, Triathlon, Gymnastik), Ballsport (Handball, Volleyball, Fuf3ball)

» Sonntags 10.00 Uhr bis 18:00 Uhr Ballsporttraining moglich

* Waéhrend der Schulferien ist Feriensport (Vereinssport) an Vormittagen vorge-
sehen

Nutzungsgebihr
» Eine Nutzungsgebuhr ist nicht vorgesehen

Zugang

» Der Zugang erfolgt ausschlief3lich tber das TuS-Gelande in der Jahnstral3e
» Nutzung der Stellplatze auf dem TuS-Gelande in der Jahnstralle

» Kein zusatzlicher Publikumsverkehr in der StraRe ,Am Sportfeld*

7.3 Festsetzungen des 7. Anderungsplanes

Nach Rechtskraft der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Wilhelm-Leuschner-
StralRe / Parsevalstral3e / Jahnstrae / Am Schwimmbad® im November 2017 hatte
sich im Zuge der Ausfiihrungsplanung herausgestellt, dass die bezogen auf den
sudlich des Kleinspielfelds vorhandenen Kanaldeckel festgesetzte maximale Hohe
der geplanten Leichtbau-Sporthalle und des Verbindungsbaus fiir die Umsetzung
des Bauvorhabens nicht ausreicht. Zudem wird durch die geplanten Gebaude das
Mal3 der baulichen Nutzung hinsichtlich der GRZ bzw. GFZ Gberschritten, wenn
die zulassige Grundflache nicht bezogen auf das gesamte Baugebiet, sondern —
wie hier durchgefiihrt — flurstiicksbezogen ermittelt wird.

Daher ist mit dem vorliegenden 7. Anderungsplan nun eine Anhebung bzw. Modifi-
zierung der Mal3e beabsichtigt.

Im Unterschied zum 6. Anderungsplan wird im 7. Anderungsplan auf die Festset-
zung einer GFZ und einer GRZ verzichtet. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird
gemal 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO stattdessen grundsétzlich bestimmt durch die
Festsetzung der GroRRe der Grundflachen der baulichen Anlagen. Die maximal zu-
lassige Grol3e der Grundflachen der baulichen Anlagen im gesamten Sondergebiet
einschlieB3lich der Stellplatze mit ihren Zufahrten wird auf 3.000 m2 festgesetzt.
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Die maximal zulassige Geb&dudehthe wird baufensterbezogen differenziert festge-
setzt. Fur die geplante Leichtbau-Sporthalle wird die Gebaudehdhe statt auf bisher
9,5 m nun auf maximal 10,5 m festgesetzt.

Fur den im Suden auskragenden Verbindungsbau zwischen Leichtbau-Sporthalle
und Multihalle wird eine maximale Gebaudehdhe von 4 m statt bisher 3 m festge-
setzt.

Fir die Multihalle selbst bleibt es bei der Festsetzung einer maximalen Geb&ude-
hohe von 9,5 m, fir das im Westen geplante Funktionsgeb&ude werden weiterhin
3 m als Hochstmalf festgesetzt.

Bezugspunkt fur die genannten Hohenmalie ist der in der Planzeichnung markierte
Kanaldeckel sidlich des Baufensters fir die Leichtbau-Sporthalle.

Alle weiteren Festsetzungen des 7. Anderungsplanes werden unverandert aus
dem 6. Anderungsplan wie folgt ibernommen:

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Sportanlagen gemal § 11 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind sportli-
chen Zwecken dienende Gebaude und Anlagen, sowie diesen Anlagen funktional
dienende Gebaude und bauliche Anlagen wie der Verbindungsbau und Gebaude
fur Lagerzwecke.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist — wie die maximal zulassige Gebaudehd-
he auch — baufensterbezogen festgesetzt. Da die bestehende Multihalle bereits in
Teilen zweigeschossig ist, werden fir dieses Gebaude zwei Vollgeschosse als
Hochstmal festgesetzt, fir die Leichtbau-Sporthalle, den Verbindungsbau und das
Funktionsgeb&ude ein Vollgeschoss.

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, mit der Mal3gabe, dass — im Hin-
blick auf den geplanten Gebaudekomplex aus Leichtbau-Sporthalle, Multihalle und
Verbindungsbau — auch Gebaude mit einer Lange Uber 50 m zul&ssig sind.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache und der fir sie festgesetzten Flachen zulassig. Eine Flache fir
Stellplatze ist im Zufahrtsbereich zum Plangebiet westlich des Baufensters fur das
Funktionsgebaude ausgewiesen, um hier zusatzliche Stellplatze realisieren zu
kénnen.

Innerhalb dieser Stellplatzflache ist mindestens ein standortgerechter und einhei-
mischer Laubbaum der Qualitéat Hochstamm (3 x verpflanzt) mit Ballen und durch-
gehendem Leittrieb (Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) zu pflanzen und im
Bestand zu unterhalten.

Fiur entsprechende Laubbdume enthalt der Bebauungsplan als Empfehlung eine
Auswahlliste.

Aus dem Ursprungsbebauungsplan wird fiir den Plangebietsrand nordlich des
Baufensters fur die Leichtbau-Sporthalle eine ,Flache mit Bindungen fir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen* Gibernommen, die der Eingriinung der Sportanlagen im Ubergang zu der
nordlich angrenzenden Mischbebauung dient und in der die dort vorhandenen
B&ume zu erhalten sind.

Zur Abgrenzung gegeniiber der im Westen angrenzenden Mischbebauung wird
westlich des Baufensters fir die Leichtbau-Sporthalle eine ,Flache zum Anpflan-
zen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist eine geschlossene Anpflanzung aus stand-
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ortgerechten und einheimischen Gehdlzen anzulegen und im Bestand zu unterhal-
ten. Dabei ist eine mindestens zweireihige Anpflanzung vorzunehmen. Auch hier-
fur enthalt der Bebauungsplan als Empfehlung die v.g. Auswahlliste.

In den Bebauungsplan wird in textlicher Form die Kennzeichnung aufgenommen,
dass es sich im Plangebiet um Flachen handelt, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmalRBhahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Es handelt sich dabei um hohe bzw. schwankende Grundwassersténde, da das
Plangebiet im Einflussbereich des ,,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried" liegt. Aufgrund dieser Grundwasserstande besteht eine Vernassungs-
gefahr in Nassperioden und eine Gefahr von Setzrissschaden in Trockenperioden,
so dass im Plangebiet mit Nutzungseinschrankungen (z.B. Verzicht auf Unterkelle-
rung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Ver-
nassungen) zu rechnen ist.

Der Bebauungsplan enthalt auRerdem Hinweise auf die Meldepflicht bei Fund von
Bodendenkmalern gemanR § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz und die Melde-
pflicht bei Fund von schédlichen Bodenveréanderungen (Konkrete Hinweise auf das
Vorhandensein von Altflachen, Altstandorten, Altablagerungen und/oder schadli-
chen Bodenveranderungen liegen fir das Plangebiet allerdings nicht vor).
Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufihren.

In diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen, dass der Bodenschutz-
behoérde mitzuteilen ist, wenn Materialien von Uber 600 m3 auf oder in den Boden
eingebracht werden.

In den Bebauungsplan wurde im Zuge der Stellungnahme der e-netz Stdhessen
GmbH & Co. KG - in Griesheim Netzbetreiber der Sparten Strom, Telekommuni-
kation sowie Fernwirktechnik und Gas — auch ein Hinweis zum Schutz von Versor-
gungsleitungen aufgenommen.

Der 7. Anderungsbebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den
Bebauungsplan ,Wilhelm-Leuschner-Stral3e / ParsevalstralRe / JahnstralRe / Am
Schwimmbad* in allen seinen Festsetzungen.

8 ErschlielRung / Ver- und Entsorgung

Die aul3ere verkehrliche ErschlieRung sowie die Ver- und Entsorgung des Plange-
bietes sind tber die bestehende angrenzende Infrastruktur, die u.a. im Rahmen
der Umsetzung des Ursprungsbebauungsplanes geschaffen worden ist, gewahr-
leistet.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Wesentlichen Gber die
im Westen verlaufende Jahnstrafl3e und die dort zwischen den Anwesen Jahnstra-
3e 16 und 20 bereits vorhandene Zufahrt zum Sportgel&nde des TuS Griesheim.
Die bereits vorhandene Multihalle wird zuséatzlich Gber die nérdlich des Plangebie-
tes verlaufende Strafl3e ,Am Sportfeld” erschlossen, die im Osten in die Straf3e ,Am
Schwimmbad* miindet. Diese und die Jahnstral3e miinden ihrerseits im Norden in
die BundesstralRe B 26 (Wilhelm-Leuschner-Stral3e).

Seite 12



Stadt Griesheim
Bebauungsplan ,Wilhelm-Leuschner-Stral3e / Parseval-
straRe / JahnstralRe / Am Schwimmbad - 7. Anderung* Begriindung

Zusétzliche Stellplatze sowie entsprechende ErschlieBungsflachen zur Andienung
sind innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht erforderlich. Einzelne zusatzliche
Stellplatze sind im Westen des Plangebietes vorgesehen.

Die Flache des Kleinspielfeldes wird lediglich Gberdacht, um eine ganzjéhrige Nut-
zung zu gewabhrleisten. Gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Griesheim von
2009 ergibt sich aber ein héherer Nachweis fur , Turn- und Sporthallen ohne Besu-
cherlnnenplatze” (5.3 der Anlage zur Stellplatzsatzung) gegenuber ,Sportplatzen
ohne Besucherlnnenplatze, z.B. Trainingsplatze” (5.1 der Anlage zur Stellplatzsat-
zung). Fur die Leichtbau-Sporthalle sind demnach zuséatzlich 19 Stellplatze fur
PKW und 19 Abstellplatze fur Fahrrader nachzuweisen. Um den Nachweis flihren
zu kdénnen, wurde das Gesamtareal mit allen Gebauden und Nutzflachen auf
Grundlage der Stellplatzsatzung untersucht und berechnet. Wesentlicher Bestand-
teil zum Nachweis der Stellplatze ist die Neugestaltung der Flache 6stlich der Mul-
tihalle und des 0stlich angrenzenden Kleinspielfelds. Diese Flache wird derzeit
teilweise schon als Parkplatz genutzt. Durch deren Neugestaltung und die Auswei-
sung der Flache fur Stellplatze im Westen des Bebauungsplans konnen auf dem
Gesamtareal 210 Stellplatze nachgewiesen werden. Der Nachweis fir die Anzahl
der erforderlichen Stellplatze fir PKW (208) ist auf dem Vereinsgelande abge-
deckt. Die erforderlichen Fahrradstellplatze fir die Leichtbau-Sporthalle werden
auf der zurzeit brachliegenden Flache 6stlich der ,Zeltdachhiitte®, die von der Ju-
gend genutzt wird, angeordnet.

Ein entsprechender Stellplatznachweis, der die Stellplatze des gesamten Sportge-
landes bertcksichtigt, wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens erbracht.

Das Plangebiet liegt in der Nahe der Stral3enbahnhaltestelle ,Griesheim Flugha-
fenstral3e”, die sich in der Wilhelm-Leuschner-Stral3e befindet.

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch Anschluss an das bestehende
Wasserversorgungshnetz sichergestellt.

Von der Abteilung Brand- und Katastrophenschutz des Kreisausschusses des
Landkreises Darmstadt-Dieburg wurde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens fur
das Plangebiet eine Loschwasserversorgung von 96 m3 / h gefordert. Die Hydran-
ten in der StichstraRe ,Am Sportfeld“ (Lage etwa zwischen den Gebauden Am
Sportfeld 1+3) und in der JahnstralRe (Lage etwa auf Hohe von Nr. 17) kénnen je-
weils nur 48 m3/ h Léschwasser liefern. Im Umkreis von 300 m stehen jedoch an
der Kreuzung Wilhelm-Leuschner-Stral3e / Am Schwimmbad und an der Kreuzung
Wilhelm-Leuschner-Stral3e / Jahnstral3e jeweils Hydranten mit einer Léschwasser-
versorgung von 91,7 m3/ h und 99,2 m3/ h bei einem Fliel3druck von jeweils 4,3
Bar zur Verfugung. Somit ist die erforderliche Loschwasserversorgung gesichert.

Die Entwasserung erfolgt Gber die bestehenden Abwasserkandle in der Jahnstra-
3e (400 DN) und der Straf3e ,Am Sportfeld” (250 DN) mit Hausanschliissen im Be-
reich der Zufahrt zum Sportgelande des TuS Griesheim und vor der Multihalle (Am
Sportfeld 2).

Die Versickerung von Niederschlagswasser der Dachflachen ist nicht mdglich. Im
Zuge der Voruntersuchungen zum Vorentwurf der Leichtbau-Sporthalle wurde im
Oktober 2016 eine ,Geotechnische Stellungnahme* auf dem betreffenden Geléande
mit 6 Rammsondierungen bzgl. des Baugrundes durchgefiihrt. Nach dem bisheri-
gen Stand der Planung sollen fir die Leichtbau-Sporthalle Schraubfundamente
verwendet werden. Die Untersuchungen ergaben, dass die Bodenverhdltnisse ei-
ne Versickerung evtl. ermdglichen, jedoch fir Mulden, Rigolen oder eine Schacht-
versickerung keine geeigneten Flachen zur Verfigung stehen. Das Niederschlags-
wasser der Dachflachen wird daher in das vorhandene Kanalnetz eingeleitet; der
Entwéasserungsplan wird dem Bauantrag beigefiigt.
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Trinkwasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

9 Kampfmittel

Der Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen teilte im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens zum 6. Anderungsplan zur Kampfmittelbelastung und -raumung
des Plangebietes u.a. Folgendes mit:

.Die Auswertung der beim KampfmittelrGumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat
ergeben, dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bom-
benabwurfgebiet befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich
ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingrei-
fende Baumafinahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden
sind keine KampfmittelrAummafnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Bau-
grunduntersuchungen auf den Grundstticksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter
(ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malinahmen stattfinden.
Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiege-
lungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden
weitere KampfmittelrAummaflnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erfor-
derlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand,
Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusi-
chern. Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbei-
ten mit einer Flachensondierung begleitet werden ...*

In den Bebauungsplan wurde daher ein Hinweis auf das mdgliche Vorkommen von
Kampfmitteln im Plangebiet aufgenommen.

10 Immissionsschutz

Zur Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen der geplanten Leichtbau-
Sporthalle auf deren Umgebung wurde im Rahmen der Aufstellung des 6. Ande-
rungsplanes ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das zu dem Ergebnis
kommt, dass die nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) in
Mischgebieten geltenden Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) tags aul3erhalb der
Ruhezeiten bzw. 55 dB(A) tags innerhalb der Ruhezeiten eingehalten werden. Die
Beurteilungspegel an den maRgeblichen Immissionsorten unterschreiten die Im-
missionsrichtwerte der 18. BImSchV um 6 bis 14 dB. Die angesetzte Nutzung der
Leichtbau-Sporthalle kann demnach nicht zu einer relevanten Uberschreitung der
geltenden Immissionsrichtwerte der gesamten Sportanlage beitragen.

Bei Vergleich der Falle ,Kleinspielfeld” zu ,Leichtbau-Sporthalle* ergeben sich
deutliche Differenzen der Beurteilungspegel zugunsten der Leichtbau-Sporthalle.
Bei gleicher Nutzung wird sich demnach durch die Leichtbau-Sporthalle die Larm-
situation in der Nachbarschaft verbessern.
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Voraussetzung ist jedoch, dass extreme Prallgerausche der Bélle an den Prall-
wanden der Halle durch geeignete Malinahmen (Belegung der Prallwandoberfla-
chen mit weichen schallddmpfenden Materialien oder vorgehangte larmmindernde
Ballfangnetze) unterbunden werden.

Die Durchfihrung der v.g. larmmindernden MalRhahmen innerhalb der Leichtbau-
Sporthalle wird durch vertragliche Regelungen zwischen der Stadt Griesheim und
dem TuS Griesheim sichergestellt.

Das schalltechnische Gutachten ist der Begriindung des 6. Anderungsplanes als
Anlage beigefigt.

11 Eingriffsregelung und Umweltprifung

Mit der Aufstellung des vorliegenden 7. Anderungsbebauungsplanes sind keine
Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die nicht schon bereits erfolgt sind
oder bislang zulassig waren, sodass gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB sowohl ei-
ne Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich als auch eine Ausgleichsverpflichtung
entfallen.

Die fiir den 7. Anderungsplan anzuwendenden Regelungen des Baugesetzbuches
sehen zudem vor, im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB von der Durchfih-
rung einer Umweltprifung, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB,
von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind so-
wie von der Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung im Sinne des § 10
Abs. 4 BauGB abzusehen.

12 Stadtebauliche Daten

Sonstiges Sondergebiet — Sportanlagen

bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes: ca. 3.490 m?
davon:
Uberbaubare Grundstticksflache: ca. 2.386 m?
Nicht Uberbaubare Grundstuicksflache: ca. 1.104 m?
davon:

Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: ca. 84 m?

Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fr die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: ca. 348 m?

Flache fur Stellplatze: ca. 181 mz
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13 Kosten
Fir die Stadt Griesheim fallen keine Kosten an.

Samtliche Kosten des Bebauungsplanverfahrens werden vom TuS Griesheim ge-
tragen.
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