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0. Vorwort zur Plananderung 4. Entwurf

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 05.02.2025 dem Entwurf des

Bebauungsplans ,Rubgrund V - Neufassung" (Bplan 95) und den bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen / ortlichen Bauvorschriften nach § 91 HBO sowie der Begrindung, dem

Umweltbericht und den angepassten planungsrelevanten Fachgutachten zugestimmt und die

Durchfiihrung einer erneuten Beteiligung gemaf § 4a Abs. 3 beschlossen.

Gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB konnen Stellungnahmen nur zu den geanderten oder

erganzten, in allen Unterlagen farbig gelb hinterlegten, Teilen abgegeben werden.

Anderungen und Erganzungen erfolgten im Bebauungsplan und in der Begriindung. Die

relevanten Anderungen und Ergéanzungen sind in der nachfolgenden Synopse tabellarisch

dargestellt.

BEBAUUNGSPLAN

Vorherige Festsetzungen und Hinweise

| Anderungen / Erganzungen

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlief3lich
Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie
oder Windenergie,

- Lagerhauser und Lagerplatze soweit sie
untergeordneter Bestandteil eines
produzierenden und / oder verarbeiteten
Gewerbebetriebes sind und einen Anteil
von 50% der Grundflache des Gewerbes
nicht Uberschreiten,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Gewerbegebiete (8§ 8 BauNVO)

- Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art
einschlielich Anlagen zur Erzeugung
von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie oder Windenergie,
soweit sie nicht nachfolgend
ausgeschlossen oder nur
ausnahmsweise zulassig sind,

Nicht zulassig sind:
- Lagerplatze und Lagerhauser
- Anlagen der Altkraftfahrzeug-, Schrott-
und Altmaterialverwertung
- Anlagen zur Lagerung und Umschlag
von Schttgutern

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Lagerplatze und Lagerhauser, die
einem ortlichen Gewerbebetrieb
zugehorig sind,




Rechtsgrundlagen

Neuste Fassung BauGB

BEGRUNDUNG

Art den baulichen Nutzung

Erlauterung zum / zur :

- Ausschluss von Lagerhausern,
Lagerplatzen sowie von Anlagen der
Altkraftfahrzeug-, Schrott- und
Altmaterialverwertung sowie zur
Lagerung und Umschlag von
Schittgutern

- Ausnahmsweisen Zulassigkeit von
Lagerhausern und Lagerplatzen
ortlicher Gewerbebetriebe

(Kapitel 6.3.1)




1. Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Im Nordwesten der Stadt Griesheim befindet sich das Gewerbegebiet ,Ribgrund V*. Das
Gebiet verfugt Uber eine Gréf3e von ca. 20 ha. Hiervon sind ca. 5 ha bereits erschlossen und
bebaut. Der diesbezlgliche, im Jahr 2003 rechtskraftig gewordene, Bebauungsplan leidet an
formellen und materiellen Méangeln. Die Nachfrage hat gezeigt, dass in Griesheim weiterer
Flachenbedarf fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben besteht. Es hat sich herausgestellt,
dass die im Bebauungsplan festgesetzten ErschlieBungsstrallen wenig Spielraum fir eine
flexible Grundsticksaufteilung ermdglichen und ein Hindernis in der Vermarktung bzw.
Ansiedlung darstellen. Ein weiteres wichtiges Ziel ist zudem den Bebauungsplan im Hinblick
auf die Erfordernisse des Umwelt- und Klimaschutzes zu aktualisieren, um so eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und einen attraktiven Standort, insbesondere
auch fur hochwertige Gewerbenutzungen, zu schaffen.

Die Stadt Griesheim hat daher am 15.09.2022 die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
»Rubgrund V* beschlossen.

Wahrend der Bearbeitung des Bebauungsplanes hat sich herausgestellt, dass es
stadtebaulich geboten ist, die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes durch einen
Knotenausbau der Schoneweibergasse an den Nordring zu ertlichtigen und die
Schoneweibergasse in ihrem Querschnitt zu vergré3ern. In Folge hiervon wurde es notwendig,
zusatzliche Flachen fur die erforderlichen Verkehrsflachen in das Plangebiet mit
einzubeziehen.

Diese Planungen betreffen insbesondere zwei unbebaute Gewerbegrundsticke, die sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Im Rubgrund IV a“ befinden. Die Planung hat
auch Auswirkungen auf die Flachenzuschnitte und Festsetzungen des Bebauungsplanes,
sodass es sinnvoll wurde, die beiden Grundstiicke vollstéandig in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufzunehmen und die Festsetzungen den aktuellen Anforderungen
anzupassen.

Der zuvor im Geltungsbereich befindliche Erdweg im Norden des Gebietes sowie das Teilstiick
des Weges westlich der PflitzenstraBe werden hingegen aus dem urspringlichen
Plangeltungsbereich entlassen. Der nérdlich gelegene Weg gehdort zu den Wirtschaftswegen
in der Feldflur und hat auf3er dieser Funktion keine weitere ErschlieBungsaufgabe. Die
Flachengrof3e des Bebauungsplanes belauft sich somit auf insgesamt ca. 21,8 ha.

Der Beschluss zur Anpassung der Gebietsgrof3e ist mit dem Beschluss zur Veréffentlichung
nach § 3 Absatz 2 und § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt.



2. Rechtsgrundlagen

Die Bebauungsplanneufassung ersetzt vollstidndig den seit 09.10.2003 rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 95 ,Rubgrund V*, sowie dessen 1. Anderung und 2. Anderung mit
Ausfertigungsvermerken von 2022. Im Bereich der geplanten Kreisverkehrsanlage und dem
Verbreiterungsbereich der Schéneweibergasse ersetzt die Neufassung Teilflachen der
Bebauungsplane:
~EntlastungsstraRe Nord"“, bekannt gemacht am 15.12.1988,
- Nr. 109 ,Im Ribgrund IV a“, rechtskréftig seit 16.02.2013

Uber die beanspruchten Verkehrsflachen hinaus, ersetzt der Bebauungsplan im
Bebauungsplanes Nr. 109, ,Im Ribgrund IV a“ die Festsetzungen zu den verbleibenden
Restflachen der unbebauten Gewerbegrundstiicke (Flurstiicke 663 und 664).

Die Plananderungen erforderten eine artenschutzrechtliche Prufung. Bezlglich des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs und des Umgangs mit dem Eingriff in die Bodenfunktion
wurde eine Neubewertung erforderlich. Dabei wurden die geplanten Eingriffe auf den
Rechtsstaus der genehmigten Bebauungsplane bezogen.

Folgende Gesetze sind unter anderem maf3gebend:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 G vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 G vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 48 G vom 23.10.2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 G vom
12.08.2025 (BGBI. 20235 | Nr.189)




Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten
vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 G vom 25.02.2021 (BGBI. |
S. 306)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)
Ersetzt VV 2129-32-1v. 12.07.1999 | 1554 (BBodSchV)

Die V wurde als Artikel 2 der V vom 09.07.2021 | 2598 von der Bundesregierung nach
Anhdrung der beteiligten Kreise sowie unter Wahrung der Rechte des Bundestags mit
Zustimmung des Bundesrates beschlossen. Sie ist gemalf? Artikel 5, Abs. 1 Satz 1 dieser V
am 01.08.2023 in Kraft getreten.

16. Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes,
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)

Ausfertigungsdatum 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert durch Artikel 1 V vom
04.11.2020 (BGBI. | S. 2334)

Fluglarmgesetz (FluLarmG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2550)

Hessische Bauordnung (HBO)
vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch G vom 14.10.2025
(GVBI. 2025 Nr. 66)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)
in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 G vom
01.04.2025 (GVBI. 2025 Nr. 24)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (HeNatG)
vom 25.05.2023 (GVBI. 2023 S. 379), zuletzt geandert durch Artikel 2 G vom 10.10.2024
(GVBI. 2024 Nr.57)

Hessisches Wassergesetz (HWG)
in der Fassung vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 G vom
28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)




3. Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Griesheim liegt im siidhessischen Landkreis Darmstadt-Dieburg, ca. sechs Kilometer
westlich von Darmstadt und ca. 35 Kilometer stidlich von Frankfurt am Main.

Die Autobahnen A 5 und A 67 verlaufen in unmittelbarer Nahe des Griesheimer Stadtgebietes.
Das Plangebiet ist iber den Nordring und die B 26 sehr gut an das Autobahnnetz angebunden.

Abb. 1: Ubersichtsplan der Stadt Griesheim 0.M.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanneufassung wird im Norden durch den
landwirtschaftlichen Weg auf dem Flurstiick 156 und im Westen durch die landwirtschaftliche
Flache des Flurstiickes 228 (ausschlief3lich) begrenzt. Die sudliche Geltungsbereichsgrenze
verlauft entlang der jeweils sudlichen Grundstiicksgrenzen des offentlichen Griinstreifens
(Flurstiicke 256 und 258) und des Landwirtschaftlichen Weges (Flursttick 179/1). Im Stidosten
umfasst der Geltungsbereich das Flurstick 665 der Schoneweibergasse, nebst fir die
Verbreiterung der Strafl3e und die Neuordnung erforderlichen Flurstiicke 663 und 664 sowie
die fir den Ausbaus der geplanten Kreisverkehrsanlage benétigte Teilflachen der Flurstiicke
666/1, 477/9, 505/4, 581/1.

Die 0stliche Grenze wird durch den Wirtschaftsweg Frankfurter Weg auf dem Flurstick 1
(einschlief3lich) bestimmit.


https://de.wikipedia.org/wiki/S%C3%BCdhessen
https://de.wikipedia.org/wiki/Landkreis_Darmstadt-Dieburg
https://de.wikipedia.org/wiki/Darmstadt
https://de.wikipedia.org/wiki/Frankfurt_am_Main
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Abb. 2: Geltungsbereich Bebauungsplan 0. M., Planergruppe ASL, Stand Juni 2025

Der Geltungsbereich mit einer Gré3e von ca. 21,8 ha umfasst im Einzelnen folgende
Flursticke:

Gemarkung Griesheim, Flur 8:
477/9 tlw., 505/4 tlw., 581/1 tlw.

Gemarkung Griesheim, Flur 9:
1, 24 tiw.

Gemarkung Griesheim, Flur 10:
81 tlw.

Gemarkung Griesheim, Flur 42:
663, 664, 665, 666/1 tlw.

Gemarkung Griesheim, Flur 43:

157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171,172,173, 174, 175,
176, 177,178, 179/1, 179/3 tlw., 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191,
192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209/1,

209/2, 210, 211, 212, 243, 244, 245, 246/1, 248/1, 248/2, 249/4, 249/5, 24916, 249/7, 256, 257,
258, 260, 261, 262, 263/2, 263/6, 263/7, 264.
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4, Ubergeordnete Planungsvorgaben

4.1 Regionalplan Sidhessen

Fur die Planungsregion Stidhessen gilt der Regionalplan Sidhessen / Regionale Flachennut-
zungsplan 2010 (Lit. 1). Er wurde am 17.12. 2010 von der Regionalversammlung beschlossen
und im Juni 2011 von der Landesregierung genehmigt. Mit der Bekanntmachung am
17.10.2011 (Staatsanzeiger 42/2011) ist der Plan in Kraft getreten.

Das gesamte Plangebiet ist als Flache ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand”
dargestellt. Im Siden grenzt weiter eine Flache Vorranggebiet Industrie und Gewerbe,
Bestand an. Im Osten ist die angrenzende Flache als Vorranggebiet ,Industrie und Gewerbe,
Planung“ dargestellt. Die angrenzenden Flachen im Norden und Westen sind als Flachen
Lvorranggebiet fur Landwirtschaft, Vorranggebiet Regionaler Griinzug und Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen gekennzeichnet.

Innerhalb der Flache verlauft von Nord nach Sid die Begrenzungsline eines
Siedlungsbeschrankungsgebietes. Nordwestlich des Geltungsbereichs verlauft in einem
Minimalabstand von ca. 300 m eine Hochspannungsleitung.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Siidhessen, 0.M.
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In den derzeit vorbereiteten Unterlagen zur Fortschreibung des Regionalplanes sind keine
Anderungen zu den oben genannten Festlegungen erfolgt. Der Plan ist im Verfahren. Die
Beschlisse zur ersten Offenlage / Frihzeitigen Beteiligung durch die Regionalversammlung
Sudhessen bzw. durch die Verbandskammer des Regionalverbandes Frankfurt-RheinMain
sind fur Juli 2025 terminiert.

Die Planung entspricht den Vorgaben der Regionalplanung.

4.2 Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Der derzeitig rechtsgultige Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Griesheim (Lit.
2) stammt aus dem Jahr 1997, und ist seit dem 20.02.1997 rechtskréaftig.

Darin ist der Geltungsbereich der Bebauungsplanneufassung Uberwiegend als Gewerbliche
Bauflache, Planung dargestellt. Die Gewerblichen Bauflachen werden durch Strafen und
Grunflachen mit geplanten Einzelbaumen, Baumreihen, Alleen unterbrochen. An der sidlichen
und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine wichtige Radwegebeziehung dargestellt. An
der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine keilformige Flache als Obstwiese,
Obstwiesengurtel als Ortsrand, Planung festgesetzt. Im Nordwesten verlauft eine nachrichtlich
Ubernommene Richtfunktrasse der Deutschen Post AG.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Griesheim, 0.M., Stand 1997
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Die Planung des Bebauungsplanes, d.h. Ausweisung als Gewerbliche Bauflache mit den
randlichen Eingrinungen, stimmt in den Grundzigen mit der Vorgabe des
Flachennutzungsplanes Uberein. Eine Flachennutzungsplananderung ist nicht erforderlich.

Am 23.05.2019 wurde die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans und Landschaftsplanes
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Griesheim beschlossen. Das Planwerk
dient der stadtebaulichen Entwicklung und soll auf eine aktuelle und zukunftsfahige Basis
gestellt werden. Inzwischen wurden ein Entwurf erarbeitet, der mit Schreiben vom 18.12.2025
durch das Regierungsprasidium genehmigt wurde. Der geplante Beitrittsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammlung ist im Frihjahr 2026 geplant.

In dem Entwurf ist das Plangebiet Uberwiegend als Gewerbliche Bauflache Bestand
dargestellt. Weiterhin ist eine VerbindungsstraBe in Verlangerung der Zusestrale zum
Frankfurter Weg, Anschlisse an die WaldstralRe, die Raiffeisenstrale und die Feldstralle,
sowie der Frankfurter Weg und die Schoneweibergasse als wichtige offentliche
Verkehrsflachen dargestellt. Im Siden des Plangebietes ist eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage geplant dargestellt. Als nachrichtliche Ubernahme ist eine
Begrenzungslinie eines Siedlungsbeschrankungsgebietes nach § 5 Abs. 4 BauGB dargestellit.
Dieses umfasst mit Ausnahme der an den Frankfurter Weg angrenzenden Flachen das
gesamte Plangebiet.

Abb. 5: Ausschnitt Entwurf FlAchennutzungsplan 2035, 0.M.
Bearbeiter: WSW Partner GmbH, Kaiserslautern
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Die Ausweisung des Plangebietes als Gewerbliche Bauflache stimmt in den Grundzigen mit
dem Flachennutzungsplan 2035 (i.A.) tUberein.

4.3 Rechtsgultiger Bebauungsplan
Die Bebauungsplanneufassung wird den rechtsguiltigen Bebauungsplan Nr. 95 ,Rubgrund V*,

rechtskraftig seit 09.10.2003, sowie dessen 1. Anderung und 2. Anderung mit
Ausfertigungsvermerken von 2022 vollstandig ersetzen.

Abb. 6: Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Ribgrund V¥, 0.M.

Der Bebauungsplan mit seinen Anderungen weist Gewerbegebiete mit einer maximalen GRZ
0,6 und einer maximalen GFZ von 1,8 bzw. tlw. 2,4 aus. Die GRZ (2) betragt maximal 0,8. Die
maximale Héhenentwicklung betragt 12 m und teilweise 15 m zuzlglich maximal 4 m hohen
technischen Aufbauten sowie Werbeanlagen. Es ist eine abweichende Bauweise mit
maximaler Gebaudeléange von 65 m festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes sind verschiedene Stral3enverkehrsflachen mit Anbindungen an
die PfutzenstralRe, die Raiffeisenstralle, die Feldstrale sowie an den Frankfurter Weg bzw.
die Schoneweibergasse festgesetzt. Entlang der stidlichen Grenze ist auf der Freihaltetrasse
fur eine ehemalig geplante Bahntrasse eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt. Entlang der westlichen und noérdlichen Plangebietsgrenzen sind
Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern dargestellt.
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Weiterhin beinhaltet der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur
Begriinung der Grundstiicksflachen, Dach- und Fassadenbegriinung, der Gestaltung von
Stellplatzen und Lagerflachen sowie Einfriedungen und Werbeanlagen.

Von der geplanten Verbreiterung der Schéneweibergasse und geplanten Kreisverkehrsanlage
ist das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Im Rubgrund IV a“, rechtskraftig seit 16.02.2013,
betroffen. Der Bebauungsplan umfasst die Flachen der im heutigen Bestand ausgebauten
Schoneweibergasse sowie die westlich und 6stlich angrenzende Gewerbeflachen.

Beidseitig der Schioneweibergasse sowie ndrdlich des Nordrings sind jeweils 5 m breite, nicht
Uberbaubare, aber zu begriinende Flachen dargestellt. Entlang der West- und Ostgrenze sind
ebenfalls 5 m breite und entlang der nérdlichen Grenze 10 m breite zu begriinende Flachen

festgesetzt. Ausgenommen hiervon ist der Grenzbereich des im Osten liegenden Flursticks
587.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grerze dee raumlichen F

~— - Baugrenzen

Nicht Cberbaubare Srunasticksachan, dia gemab Pflanz-
bindung A der faxtichen Festsatzungen 2u begriinen sind.

rf IRy Moht tverhauhere Grundsticksflachen, die pemtB Phanz-
_L binddung B der textichen Festsetzurgen 2u bagrtinan sind.

NN Beraichs il Ein- und Ausiefnien.
Die andgilkige Lege der 24 und Ausfataten wird bestimmt

durch ¥ beiriebiichen undstlickszu- und
-ausfafiren auferhal dieser Bereiche sind nicht Zulissig.

Gitentliche Yerkehralachen
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ZEICHNERISCHE HINWEISE

Bestenende Gebaude
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Abb.<7: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 109 ,Im Rii grund [

Die Baugrundstucke sind als Gewerbeflachen nach § 8 BauNVO festgesetzt. Nicht zulassig
sind Schrottplatze, Tankstellen, Vergnugungsstatten einschlieBlich Wettblros und
Spielcasinos sowie Einzelhandelsbetriebe mit verschiedenen zentrenrelevanten Sortimenten.

Die zulassige GRZ betragt 0,6, die GRZ (2) 0,8, die zulassige GFZ 1,8. Eine Geschosszahl ist
nicht festgesetzt. Die maximale Traufhohe betragt westlich der Schdneweibergasse
(Flurstiicke 663 und 664) 11,5 m, die maximale Firsthéhe 13,0 m. Die maximale Gebaudehohe
betragt dstlich (Flurstiicke 58/1 und 587) 20,0 m. Es gilt jeweils eine abweichen Bauweise, im
Westen mit einer maximalen Gebéaudelange von 130 m, im Osten von 90 m. Die Mindestgrofie
der Baugrundstiicke betragt im Westen 1.000 mz2, im Osten 4.500 m2. Im Bebauungsplan sind
an mehreren Stellen Bereiche fur Ein- und Ausfahrten gekennzeichnet. Weiterhin bestehen
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verschiedene Regelungen zur Begriinung der Auf3enanlagen, Fassaden- und Dachbegriinung
sowie der Gestaltung der AulRenanlagen und Einfriedungen.

Von der Planung der Kreisverkehrsanlage ist auch der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Entlastungsstrale Nord, Planteil C*, rechtskraftig seit 15.12.1988, betroffen. In diesem Plan

sind StraRenverkehrsflachen mit Gehwegen und einer alleeartigen Baumbepflanzung
dargestellt.

4.4 Schutzgebiete

Wasser- und Heilguellschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried. Wasser- und Heilguellschutzgebiete werden durch die Planung nicht
tangiert.

Natura 2000-Gebiete
Eine erhebliche Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebiets durch den Bebauungsplan ,Im

Rubgrund V — Neufassung“ ist nicht zu erwarten. Zwischen den néchstgelegenen FFH- und
Vogelschutzgebieten liegen mindestens 1.800 m Abstand.

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

Naturschutz- bzw. Landschaftsschutzgebiete liegen keine im Geltungsbereich bzw. in dessen
naheren Umfeld.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (8 30 BNatSchG bzw. § 25 HeNatG)
Im Plangebiet und im Umfeld gibt es keine gesetzlich geschitzten Biotope (&8 30 BNatSchG
bzw. § 25 HeNatG).

Kompensationsflachen

Eine Kompensationsflache, ein Teil einer Heckenpflanzung innerhalb der Ackerflachen, liegt
nordlich des Plangebiets. Weitere Kompensationsflachen im Geltungsbereich und im
Verflechtungsbereich sind nicht bekannt.

Schutzgebiete nach Forstrecht (8 13 HWaldG)
Schutzgebiete nach Forstrecht liegen weder im Plangebiet noch im naheren Umfeld.

Bodendenkmaler (8 2 Abs. 2 HDSchG)
Es liegen keine Hinweise zu Boden- bzw. Kulturdenkmale im Plangebiet vor.
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5. Bestandsanalyse

Abb. 8: Bestandsplan ,Riibgrund V* 0.M., Herrchen und Schmitt, Mai 2025 (Anlage 1)

5.1  Topografie

Das Plangebiet fallt leicht von Nordosten in Richtung Stdwesten. Im Nordosten liegt das
Gelande auf einem Hoéhenniveau von ca. 96,50 m & NN und im Sitdwesten auf ca. 92,50 m U
NN, die Neigung betragt somit ca.0,47%. Im Bereich der geplanten Kreisverkehrsanlage im
Sudosten betrag die Gelandehéhe ca. 95,50 m U NN.

5.2 ErschlieBung / Verkehr

5.2.1 Verkehrsflachen

Der westliche, bebaute Teil des Plangebietes ist Uber die Zusestral3e verkehrlich erschlossen.

Zur Zusestral3e fuhren die Pfitzenstrafe und die WaldstraRe. Diese binden wiederum an den

Nordring an, der als Hauptverkehrsachse fur den gewerblichen Verkehr im Norden von
Griesheim fungiert.
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Die ZusestralRe verfligt Gber eine Ausbaubreite von ca. 13,35 m (Gehweg 2,00 m, Fahrbahn
7,35 m, Stellplatze und Grunstreifen 2,30 m sowie Gehweg 1,70 m). Die Pfutzenstrale verfiigt
Uber eine Gesamtbreite von ca. 11,50 m und die WaldstraBe tber 9,50 m. Diese jeweils
aufgeteilt in eine Fahrbahn und beidseitige Gehwege.

Der ackerbaulich genutzte zentrale und dstliche Bereich des Plangebietes ist Uber die
Schoneweibergassee (Stralenbreite ca. 8,40 m) an den Nordring angebunden. Die
ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt tber einen Wirtschaftsweg im Osten
(Frankfurter Weg) sowie Uber nordlich und sidlich der Plangebietsgrenze verlaufende
Wirtschaftswege.

Der 6stliche und der suidliche Weg sind befestigt. Der Frankfurter Weg hat zudem eine wichtige
Funktion als Radwegverbindung aus der Innenstadt zu den nérdlich gelegenen Wald- und
Erholungsflachen. Der entlang der sddlichen Grenze verlaufende Weg hat ebenfalls
Erholungsfunktion fir Spazierganger und Radfahrer. Im Westen knickt der Weg entlang der
Bestandsbebauung ab und flhrt zur ZusestraBe. Weiterhin bindet der einen 6&ffentlichen
Grunstreifen mit Trampelpfad an, sodass auch eine direkte Verbindung an die PfltzenstralRe
besteht.

Die im bisherigen B-Plan dargestellte ErschlieBung ermdglicht nur Kkleinere
Gewerbegrundsticke und ist wenig flexibel. Problematisch ist auch die zuvor geplante
Anbindung an die Raiffeisenstralle, die den Gewerbeverkehr an einer auf dem Flurstiick 637/3
errichteten Kindertagesstatte vorbeifiihren wiirde. Ahnlich kritisch wird die geplante Anbindung
Uber die Feldstral3e gesehen. Beidseitig der Feldstral3e hat sich ein Einzelhandelsschwerpunkt
entwickelt, der ein haufiges Queren der StralRe durch die Kunden zur Folge hat. Eine starkere
gewerbliche Verkehrsbelastung zu der recht hohen Frequentierung durch den Kundenverkehr
der Einzelhandler hinzu wirde hier zu erheblichen Konflikten fihren.

Die Knoten an dem Nordring sind bereits heute stark belastet. Die Schoneweibergasse ist
aufgrund ihrer geringen Breite (ca. 8,40 m) ebenfalls wenig leistungsfahig. Die verkehrliche
ErschlieBung des Gewerbegebietes erfordert daher eine detaillierte Verkehrsuntersuchung
und Ausarbeitung von neuen Ldsungsansatzen.

5.2.2 OPNV

Das Plangebiet ist nur indirekt an den Offentlichen Nahverkehr angeschlossen. Die
nachstgelegenen Haltestellen der Stralenbahnlinien und Busverbindungen (Schulgasse,
Platz Bar-le-Duc, Hans-Karl-Platz / Am Markt) befinden sich in der Wilhelm-Leuschner-Stral3e
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in ca.1,5 km Entfernung zur stdlichen Geltungsbereichsgrenze. Ful3laufig sind sie somit in ca.
20 Minuten zu erreichen. Die StralBenbahnlinie Richtung Darmstadt endet an der Haltestelle
.Platz Bar-le-Duc”. An allen StraRenbahnhaltestellen in Griesheim existieren Uberdachte
Fahrradabstellanlagen (Bike & Ride) und an der Haltestelle "Platz Bar-le-Duc" sind fur die
Autofahrer Park & Ride-Platze vorhanden.

StralRenbahn:

Linie 4 Griesheim > Darmstadt-Kranichstein Bahnhof
Linie 9 Griesheim > Darmstadt-Bollenfalltor

Bus:

Linie 52 Griesheim > Gro3-Gerau

Linie 44 Griesheim > Gernsheim-Klein-Rohrheim

Linie 45 Griesheim > Gernsheim

Linie 46 Griesheim > Trebur-Geinsheim

Linie 62 Griesheim > Gro3-Gerau

Das Angebot der ,DadiLiner” ein On-Demand-Shuttle Verkehr, der seit November 2022 im
Kreis Darmstadt-Dieburg per App oder telefonisch gebucht werden konnte, wurde im Bereich
der Stadt Griesheim zum 31.12.2024 eingestellt.

Fur die fehlende Anbindung des nérdlichen und stdlichen Teils der Stadt Griesheim an die
bestehende Hauptachse des OPNVs in der Wilhelm-Leuschner-Strale ist im Januar 2022 vom
Biro iGDB Verkehrsplanung+Beratung ein Buskonzept ,Nordring” und ,Sudring” erstellt
worden, nachdem Anbindungen mit den in der Wilhelm-Leuschner-StraRe existierenden
Haltestellen erfolgen sollen.

Wann die Stadtbuslinie in Betrieb gehen kann, ist derzeit noch nicht geklart, jedoch spatestens
fur das Jahr 2026 vorgesehen. Dies geschieht somit deutlich vor Inbetriebnahme der ersten,
derzeit noch unbebauten Gewerbeflachen. Die Ansiedlung der Gewerbebetriebe tragen zu
einer Erhéhung der Fahrgastzahlen und zur Wirtschaftlichkeit der Linie bei.

5.3 Bebauung
Der westliche Bereich des Gewerbegebiets ist bebaut. Nordlich der Zusestral3e befindet sich

ein GroRRhandelsbetrieb mit Anlieferungszone im Westen und einem groR3flachigen, teilweise
Uberdachten, Kundenparkplatz im Osten. Das ca. 11.600 m2 grof3e Hallengebaude verflgt
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Uber eine Hohe von ca. 10 m und dominiert weithin die Baustruktur. Der GrofShandelsbetrieb
bietet Waren aus dem Food- und Non-Food-Bereich an.

Die Bebauung sudlich der Zusestral3e ist durch eine kleinteiligere Baustruktur, mit in der Regel
zwei- dreigeschossigen Gebauden, gepragt. Die Gebaude verfligen sowohl Uber Flachdacher
sowie gering geneigte Dacher. Neben KFZ- und Metallbaubetrieben und einem Malerbetrieb
sind (mit Stand Fruhjahr 2023) verschiedene Pensionen, ein italienisches
Spezialitatengeschaft, ein Wollgeschaft und ein Café vorzufinden. Weiterhin konnten zwei
Wohnungen festgestellt werden, bei denen es sich vermutlich um Betriebswohnungen handelt.

Der um die Flursticke 663 und 664 erganzte Bereich im Sidosten des Plangebietes ist

unbebaut.

5.4  Ver-und Entsorgung

Versorgungsleitungen

In der Zusestral3e verlaufen Trinkwasser-, Gas-, Strom- und Telekommunikationsleitungen.
Die Versorgung der noch unerschlossenen Bereiche kann Uber das vorhandene Leitungsnetz
in den angrenzenden StralRen (Raiffeisen- und Feldstral3e) gesichert werden.

Entwasserung
Die Entwasserung der bebauten Grundstiicke und der Zusestrale erfolgt Uber einen

Mischwasserkanal, der in der ZusestraRe verlauft und Uber die Pfltzenstraf3e in Richtung
Nordring gefuhrt wird. Nach § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das
Niederschlagswasser ortsnah versickert werden. In einer Untersuchung hat die Brandt Gerdes
Sitzmann Wasserwirtschaft GmbH (- BGS Wasser), Darmstadt, eine Karte erarbeitet, in der
die Grundwasserflurabstande vom Februar 2015 dargestellt sind. Danach betragen die
Flurabstande zwischen 3,00 und 10,00 m. Bei Bodenuntersuchungen im Osten des
Plangebietes wurden unter dem Oberboden bis zu einer Tiefe von 8,00 m ausnahmslos flr die
Versickerung gut geeignete Flugsande vorgefunden. In einer Ersteinschatzung zum
Regenwasserbewirtschaftungskonzept Bebauungsplan ,Im Ribgrund V - Neufassung®
(Anlage 2) kommt die BGS Wasserwirtschaft GmbH zum Ergebnis, dass das anfallende
Niederschlagswasser im Gebiet versickert werden kann. Die Versickerung des auf 6ffentlichen
StralRen anfallenden Niederschlagswassers macht jedoch eine Vorreinigung, z.B. durch eine
20 cm bewachsene Oberbodenschicht erforderlich. Aussagen hierzu sind dem
Entwasserungskonzept zum Bebauungsplanverfahren, erstellt durch BGS Darmstadt, zu
entnehmen.
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5.5 Umwelt, Natur, Landschaft und Grinordnung

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Im Riibgrund V - Neufassung” liegt am Ubergang der
Siedlungsflache von Griesheim zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen im Nordwesten
der Griesheimer Ortslage. Der westliche Teil des Plangebietes sowie die sudlich
angrenzenden Flachen sind durch grol3flachige Gewerbegebiete mit heterogenem Aufbau
bebaut. Der 6stliche Teil (ca. 15 ha) und die weiteren angrenzenden Flachen werden intensiv
als Ackerflachen, bestanden mit Sonderkulturen genutzt.

Die Flachen entlang der Schéneweibergasse sind als Gewerbegebiet festgesetzt
(Bebauungsplan ,Im Rubgrund IV a“). Der um die Flurstiicke 663 und 664 ergdnzte Bereich
im Sudosten des Plangebietes ist durch eine Ruderalflache gepragt. Entlang der westlichen
Grundstiicksgrenzen befindet sich auf den benachbarten Gewerbegrundstiicken eine
Baumreihe aus Laubbdumen. Im Bereich der geplanten Aufweitung fir die
Kreisverkehrsanlage befinden sich auf dem 6stlich der Schoneweibergasse liegenden
Gewerbegrundstick (Flurstick 581/1) drei standortfremde Nadelbdume. Innerhalb der
StraRenparzelle des Nordrings sind mehrere Badume einer Baumallee von der Planung
betroffen.

Fur das Plangebiet und das Umfeld lassen sich zwei unterschiedliche Orts- bzw.
Landschaftsbildeinheiten ausmachen. Im Westen wurde auf etwa 5,6 ha die ErschlieRung und
die Bebauung der Gewerbeflachen realisiert. Dieser Teil des Plangebietes gehort, wie der
Anschluss Schéneweibergasse im Siudosten, zu den umfanglichen Gewerbe- und
Sonderbauflachen im Norden von Griesheim. Sie besitzen entsprechend ihres heterogenen
Erscheinungsbildes, der fehlenden Ausstattung und den vorhandenen Vorbelastungen eine
geringe Ortsbildqualitat.

Im Osten handelt es sich im Plangebiet um Ackerflachen (ca. 15,0 ha) mit Gberwiegend
Sonderkulturen, die Uber ein Feldwegenetz erschlossen werden. Diese sind Teil der sich
nordlich von Griesheim erstreckenden Agrarlandschaft. Es handelt sich um einen
Landschaftsraum, der durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die weiten
Sichtbeziehungen charakterisiert ist. Der strukturarmen, wenig gegliederten, naturfernen
Agrarlandschaft wird eine geringe - mittlere Landschaftsbildqualitat zuerkannt.

Der landwirtschaftlich gepragte Raum wird mit maRiger Intensitdt zur wohnungsnahen

Erholung wie Radfahren, Joggen oder zum Ausfihren der Hunde genutzt, im Gewerbeteil
findet keine landschaftsgebundene Erholung statt.
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Das Plangebiet wird durch die intensive agrarische Nutzung (Ackerbau) im Osten und Westen
sowie durch Gewerbeflachen im Bereich der Schéneweibergasse gepréagt. Die Ackerflachen
beherbergen, trotz der intensiven Bewirtschaftung mit Sonderkulturen, typische und teilweise
seltene bzw. im Riuckgang befindliche Feldvogelarten wie Feld-, Haubenlerche und Rebhuhn,
die fur diesen Bereich wertgebend sind. Aufwertend im Bereich der Gewerbeflachen ist der
Grunzug (Schafstrift) an der sudlichen Plangebietsgrenze. Dieser ist mit einer mageren
Sandtrockenraseneinsaat als Binnendiinenzug gestaltet und mit einzelnen Gehdlzen
versehen. Der durchgangige Grinzug besitzt als Lebensraum und als regionale
Biotopverbundstruktur eine mittlere bis hohe Wertigkeit. Die angrenzenden Gewerbegebiete
mit einem geringen Grinflachenanteil besitzen hingegen eine geringe Wertigkeit, vereinzelt
bieten randliche Gehdlzstrukturen einen Ruickzugsraum flr die Feldvogelarten. Die
Strukturarmut, das Fehlen von Extremstandorten und die intensiven Nutzungen flhren zu
einer durchschnittlichen Biodiversitatsausstattung im Plangebiet.

Bei den Bbéden des Plangebiets handelt es sich um Braunerden der Terrassenflachen der
Untermain- und Oberrheinebene. Nach der Bodenfunktionsbewertung befinden sich im Osten
des Plangebietes ein Boden mit mittlerem Wert nach Gesamtbewertung, im Westen davon bis
zur Bebauung ein Boden mit geringem Wert. Der bebaute Bereich wird nicht bewertet.

Im Plangebiet herrscht eine gute mengenmaRige Verfligbarkeit des Grundwassers, der
Zustand des Grundwasserkorpers nach Trinkwasserrichtlinie ist gut.

Griesheim liegt innerhalb des bioklimatisch belasteten Rhein-Main-Gebietes mit einer hohen
Zahl an Tagen mit Warmebelastung. Im Plangebiet sind solche Belastungsphasen aufgrund
der angrenzenden Ackerflachen, die lokal wirksame Kaltluftentstehungsflachen darstellen, nur
in abgeschwachter Form zu erwarten.

Das Plangebiet sowie die benachbarten Siedlungsflachen sind als Gewerbegebiete
festgesetzt. Empfindliche Nutzungen werden daher von der Planung nicht tangiert. Im
Plangebiet als auch im Umfeld findet keine aktive Erholung statt, eine entsprechende
Infrastruktur ist nicht vorhanden. Die Wertigkeit des Plangebiets hinsichtlich des Schutzgutes
Mensch wird mit mittel beurteilt.

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der jetzige Zustand erhalten bzw. wird der bisher
agrarisch genutzte Bereich, der durch den Bebauungsplan ,Ribgrund V* als Gewerbegebiet
festgesetzt ist, sukzessive erschlossen und mit Gewerbe bebaut. Kurz- bis mittelfristig kann
davon ausgegangen werden, dass die Darstellungen des bestehenden Bebauungsplans
»-Rubgrund V*“ umgesetzt werden.
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Weitere, detaillierte Informationen zum Bestand im Planungsgebiet lassen sich dem
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Im Ribgrund — Neufassung“ (Bebauungsplan Nr. 95)
entnehmen.

5.6 Artenschutz

Im Zuge des Bebauungsplans ,Im Ribgrund V - Neufassung“ hat 2023 eine Faunistische
Erfassung stattgefunden (Fachbiiro Faunistik und Okologie 2023), bei der die
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten im Plangebiet ermittelt wurden.

Als relevant im Plangebiet wurden die Artengruppen Flederméause, Vogel und Reptilien
bestimmt. Bei den 12 Begehungen konnten drei Fledermausarten, siebenunddreil3ig
Vogelarten (24 Brut- und 13 Gastvdgel) und eine Reptilienart beobachtet werden. Ein Hohlen-
und Spaltenkontrolle erbrachte keine Nachweise. Alle drei Fledermausarten sowie die
Zauneidechse als Reptil sind streng geschiitzt. Bei den Végeln sind sechs Arten (1 BV, 5 GV)
streng geschutzt, vierzehn Vogelarten (6 BV, 8 GV) besitzen in Hessen nach Werner et al.
2014 einen unglnstig-unzureichenden bzw. unginstig-schlechten Erhaltungszustand. Die
vorgenannten streng geschitzten Arten bzw. die Vogel mit ungunstig-unzureichenden bzw.
ungunstig-schlechten Erhaltungszustand wurden anhand des detaillierten ,Musterbogens fir
die artenschutzrechtliche Prufung” beurteilt. Die weiteren Brut- und Gastvogelarten mit einem
glnstigen Erhaltungszustand in Hessen sind einer vereinfachten Prifung nach der
.Mustertabelle zur Darstellung der Betroffenheit allgemein haufiger Vogelarten“ unterzogen
worden.

Aufgrund des Untersuchungsergebnisses der Faunistischen Erfassung (Fachbiro Faunistik
und Okologie 2023) und der absehbaren Eingriffswirkungen der Planung ist damit zu rechnen,
dass es durch den Bebauungsplan ohne entsprechende Vermeidungs- bzw. CEF-MalRnahmen
zum Eintritt von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommen wird. Es werden daher
CEF-MaRRnahmen insbesondere fur die im Plangebiet britenden Feldvogelarten
Haubenlerche (Galerida cristata), der Feldlerche (Alauda arvensis) und des Rebhuhns (Perdix
perdix) notwendig. Diese sind bereits vertraglich gesichert und umgesetzt worden. Uber die
CEF-MaRRnahmen wird in den nachsten Jahren ein Monitoring durchgefiihrt, welche mit Beginn
der Umsetzung auf den Malnahmenflachen gestartet ist. Ein jahrlicher Bericht wird der
zustandigen Naturschutzbehdrde vorgelegt werden.

Weitere, detaillierte Informationen zum Bestand im Planungsgebiet lassen sich dem
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Im Ribgrund — Neufassung“ (Bebauungsplan Nr. 95)
entnehmen.
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57 Altlasten

Seitens des Blros Linggeo, Riedstadt wurde im Juni 2023 (Anlage 5) eine Einzelfallrecherche
erstellt. Das Gutachten kommt zu folgendem Fazit:

,Gemal den Auflagen des RP Darmstadt wurden im Auftrag der Stadt Griesheim pflichtgeman
Recherchen Uber mogliche Altlasten innerhalb der im Planbereich ,Ribgrund V* erfassten
Verdachtsflache Zusestrale 1 durchgefuhrt. Die Untersuchungen umfassten neben der
Aktenrecherche auch eine Ortsbesichtigung bzw. Ortsbegehung sowie die Befragung eines
Zeitzeugen. Die Ergebnisse der Recherchen wurden auf der Grundlage der
Einzelfallbewertung nach den Bewertungsformularen des HLNUG Handbuchs [5] fur

die Bereiche

* Schadstoffe

(Schadstoffspektrum, Menge, Mobilitat und Gefahrlichkeit)

* Standort

(Ausbreitungsmoglichkeiten, geologische/ hydrogeologische Verhéltnisse)

* Nutzung

(aktuell, geplante Nutzung)

gesondert fur die Schutzguter Grundwasser, Oberflachengewasser, Boden und Luft betrachtet
(vgl. Anlage 3.1 bis 3.4). Fir das untersuchte Grundstick ergibt sich hieraus kein
Altlastenverdacht (vgl. Anlage 4).

Zusammenfassend lasst sich flr das Untersuchungsgeldande aus den vorliegenden
Erkenntnissen kein Altlastenverdacht ableiten. Tats&chlich wurde mit dem Schlossereibetrieb
erst 2012 am Standort begonnen. Die Angaben im Informationsblatt des HLNUG hinsichtlich
der Betriebsdauer gelten nur den friiheren Betriebsstandort der Schlosserei in der Daniel-
Muller-Stral3e 2 in Griesheim (auRBerhalb des Geltungsbereichs). Fir das Grundstiick in der
ZusestralRe 1 ergibt sich nach dem Bewertungsschema des HLNUG kein weiterer
Handlungsbedarf.”

In der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
sind folgende Eintrage vermerkt:
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ALTIS — Nummer

432.008.010-001.472

ZusestralRe 1

Name Beschreibung Anlagen Anlagen Branche Klasse Betriebs- | Betriebs-
Name Beschreibung (nach HLUG/ nach WZ2003) | Branche/WZ anfang ende
Singler, Anton Schlosserei, Stahl- | Singler, Anton Schlosserei, Stahl- | -/ Schleiferei und -14 10/1998 | 06/2012
Franz und Metallbau, die | Franz und Metallbau, die | Dreherei
Edelstahlverarbeitu Edelstahlverarbeitu
ng, techn. ng, techn.
Auftragsbearbeitul. Auftragsbearbeitun
.J(s. Bem.) g und Projekt
ALTIS — Nummer 432.008.010-001.471
ZusestralRe 2
Name Beschreibung Anlagen Anlagen Branche Klasse Betriebs- | Betriebs-
Name Beschreibung (nach HLUG/ nach WZ2003) | Branche/WZ anfang ende
OHG Abhol- und OHG Abhol- und - -13 11/2003 | 01/2012
FEGRO/SELGRO | ZustellgroBhandel | FEGRO/SELGRO | ZustellgroRhandel | Fleischverarbeitung
S Cash & Carry mit Waren aller S Cash & Carry mit Waren aller
GmbH & Co. Art, Handel mit GmbH & Co. Art, Handel mit
pyrotechnischen pyrotechnischen
Artikeln [...](s. Avrtikeln der Klasse
Bem.) lu
OHG SELGROS | Abhol- und OHG SELGROS | Abhol- und -1/ -13 11/2003 | 06/2014
Cash & Carry ZustellgroBhandel | Cash & Carry ZustellgroBhandel | Fleischverarbeitung
GmbH & Co. mit Waren aller GmbH & Co. mit Waren aller
Art, Handel mit Art, Handel mit
pyrotechnischen pyrotechnischen
Artikeln [...](s. Avrtikeln der Klasse
Bem.) lu
ALTIS — Nummer 432.008.010-001.479
ZusestralRe 9
Name Beschreibung Anlagen Anlagen Branche Klasse Betriebs- | Betriebs-
Name Beschreibung (nach HLUG/ nach WZ2003) | Branche/WZ anfang ende
Hela®, Michael GroR- und HelaR, Michael GroR- und -/ GroBhandel mit | -/1 08/2008 | 11/2014
Einzelhandel mit Einzelhandel mit Tapeten
Farben und Farben und
Lacken, Bau- und Lacken, Bau- und
Heimwerkerbedarf, Heimwerkerbedarf,
Tapeten, sowie Tapeten, sowie
Bodenbelage Bodenbeldge
Auf die nach diesen Erkenntnissen erstellte Einzelfallrecherche durch das Blro Linggeo,

Riedstadt, Juni 2023 (Anlage 5) wird verwiesen.
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6. Planungsziele und Rechtliche Festsetzungen

6.1 Ubergeordnete Planungsziele

Neben der Korrektur der formellen und materiellen Mangel des derzeit rechtsgiltigen
Bebauungsplans Nr. 95 ,RiUbgrund V* verfolgt die Neuaufstellung zwei weitere Primarziele.
Zum einen soll durch ein geéndertes ErschlieBungssystem die Mdéglichkeit einer flexiblen
Grundstucksstruktur  zur  Ansiedlung unterschiedlich groRer Gewerbebetriebe mit
Grundstiicken zwischen ca. 1.000 bis ca. 50.000 m2 ermdglicht werden. Zum anderen soll das
Gewerbegebiet den heutigen Erfordernissen hinsichtlich 6kologischer und gestalterischer
Aspekte, insbesondere beziglich der Regenwasserregie und Klimaaspekten, Rechnung
tragen. Im Hinblick auf die Nutzungen zielt die Planung auch auf die Ansiedlung hochwertiger
Gewerbebetriebe, z.B. Birogebaude und Verwaltungen, ab.

Abb. 9: Stadtebaulicher Entwurf, Aufsichtsplan-, Planergruppe ASL, Planstand August 2023

Abb. 10: Stadtebaulicher Entwurf, Perspek. Nordost, Planergruppe ASL, Planstand August 2023
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Im Planungsprozess hat sich gezeigt, dass es aus verkehrsplanerischen Griinden sinnvoll ist
die Schoneweibergasse zu verbreitern und den Knoten mit dem Nordring als
Kreisverkehrsanlage auszubauen. Diese Planung hat insbesondere Auswirkungen auf die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Im Ribgrund IV a“ liegenden, unbebauten,
Gewerbegrundstiicke mit den Flurstiicksnummern 663 und 664. Die in dem Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen entsprechen (insbesondere bezlglich der Grinordnung und der
gewinschten Ausnutzungen) nicht mehr den aktuellen Intentionen, sodass die Flurstlicke in
Ganze in das Bebauungsplangebiet mit aufgenommen werden.

Abb. 11: Bebauungsplan, Planergruppe ASL, Planstand Oktober 2025

6.2 Verkehr

6.2.1 Verkehrsuntersuchung

Bereits im Jahr 2023 wurden verschiedene Varianten zur Verkehrsfiihrung ausgearbeitet und
in den Gremien beraten. Im Verkehrsgutachten (Anlage 3 Verkehrsuntersuchung
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.Bebauungsplan Ribgrund V — Neufassung“ IMB-Plan, Hanau, Marz 2024, aktualisierte
Fassung vom Oktober 2025) wird hierzu folgendes ausgefuhrt:

.Das vorliegende Verkehrskonzept wurde aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Rubgrund
V* entwickelt und bertcksichtigt zu dem die heutigen Gegebenheiten und Anforderungen. Die
grundlegende verkehrliche ErschlieBung Uber die Zusestrale im Westen und die
Schoneweibergasse im Osten wurde Ubernommen. Die Verbindungen zur Raiffeisenstrafle
und zur FeldstralRe wurden zwar nicht aufgehoben, jedoch aufgrund der sich zwischenzeitlich
entwickelten sensiblen, aber stadtebaulich bedeutsamen Infrastruktureinrichtungen auf die
Erreichbarkeit fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge sowie eine temporare Nutzung
beschréankt. Das Verkehrskonzept sieht eine Aufteilung in die Teilbereiche 1 und 2 mit einer
jeweils eigenstandigen verkehrlichen ErschlieBung vor. Das Teilgebiet 1 wird Uber die
Zusestral3e und von hier aus Uber die WaldstraRe und Pfutzenstral3e (Knotenpunkte KP-3 und
KP-4) erschlossen. Das Teilgebiet 2 wird tGber die Schoneweibergasse und den Knotenpunkt
KP-2 an den Nordring angebunden......... Die gewahlte Aufteilung wurde mit dem Ziel
entwickelt,  Durchgangsverkehr und unnétige  Verkehrsbelastungen auf den
ErschlieBungsstraBen zu vermeiden. Gleichzeitig konnen auf diese Weise zeitgemale
unterschiedliche Bau- und Grundstickstiefen sowie eine groRere, flexibel teilbare
Gewerbeflache ermdglicht werden....... Der Regionalplan Sudhessen [/ Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 stellt die 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen bis zum
Weiterstadter Weg als Vorranggebiet ,Industrie und Gewerbe, Planung” dar. Die verkehrliche
ErschlieBung wird in Teilen auch tGber die Schoneweibergasse erfolgen. Ziel der vorliegenden
Planung ist es, eine zukunftssichere Verkehrsanlage zu schaffen, die nicht nur der
zunehmenden Bedeutung des Nordrings bis hin zu einer méglichen, der tatsachlichen Ist-
Belastung durch den Durchgangsverkehr gerecht werdenden, Integration in das klassifizierte
Verkehrsnetz, sondern auch den stadtebaulichen Entwicklungspotenzialen wie der
vorgenannten ,Osterweiterung” gerecht werden kann. Die Berechnungsergebnisse zeigen
jedoch, dass dies durch einen signalgeregelten Ausbau des Knotenpunktes nicht erreicht
werden kann. Dabei wurden in den Berechnungen bereits zusatzliche Ein- und Abbiegespuren
bertcksichtigt. Die hierzu erforderliche Aufweitung der Stra3enrdume, insbesondere in die
nordlich angrenzenden Grundsticke, ist zudem mit dem Ausbau eines Kreisverkehrs
vergleichbar.

Aufgrund dieser Ergebnisse ist ein Ausbau des Knotenpunktes als Kreuzung mit
Lichtsignalanlage (LSA) weder zukunftssicher noch aus verkehrstechnischer Sicht
empfehlenswert.

Ein Kreisverkehr kann die prognostizierten Belastungen von rund1.600 Kfz/h im Vergleich
hierzu erfahrungsgeman in ,guter” bis ,sehr guter* Weise aufnehmen und abwickeln. Dies wird
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durch die im Anhang B2a abgedruckten Berechnungsergebnisse bestatigt. In der
Morgenspitze sind ,sehr gute” Verkehrsablaufe (QSV = A) mit mittleren Wartezeiten von unter
10 Sekunden zu erwarten, in der Abendspitze ,gute* Verkehrsablaufe mit weniger als 20
Sekunden Wartezeit. MaRgeblicher Rickstau mit Auswirkungen auf die benachbarten
Knotenpunkte ergibt sich zu keiner Zeit.

Die Dimensionierung und Lage des Kreisverkehrsplatzes wurde Uber eine Machbarkeits- und
Alternativenprifung abgeleitet. Dabei waren insbesondere die bestehenden stadtebaulichen
Strukturen und vorhandenen angrenzenden Nutzungen zu berilcksichtigen. Als
Vorzugsvariante wurde die am wenigsten eingreifende Variante gewahlt und im
Bebauungsplan angesetzt. Im Anhang C werden die beiden maf3geblichen Alternativen noch
einmal abgebildet.

Bei dem Ausbau der Kreisverkehrsanlage und der Schéneweibergasse spielen auch die
Ubergeordneten Ziele der Stadt Griesheim zum Ausbau des Radverkehrsnetz eine Rolle (vgl.
Mobilitatslosung, Stadt Griesheim, Radverkehrskonzept Darmstadt, 22. Dezember 2020). In
der Verkehrsuntersuchung wird hierzu folgendes ausgefthrt:

.-.-..In der Schoneweibergasse sieht der geplante StraRenquerschnitt von insgesamt 15,00 m
zudem beidseitig Breiten von 2,50 - 3,50 m vor. Dies resultiert aus der erganzenden Aufnahme
des Radverkehrs, der gemaf des Radverkehrskonzeptes der Stadt Griesheim kiinftig auf der
Radverkehrsverbindung entlang der Schéneweibergasse und dem weiterfiUhrenden
Frankfurter Weg gesonderte Anlagen erhalten soll.

Im Rahmen der Kreisverkehrsplanungen am Knotenpunkt ,Nordring / Schéneweibergasse*
(KP-2) sind in diesem Zusammenhangsichere Querungsmdglichkeiten in allen Zu- und
Ausfahrten mit ausreichend breiten Mitteltrennungen vorgesehen...”

6.2.2 Verkehrsflachen
(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ausgangslage der Planungsiuberlegungen ist, wie zuvor beschrieben, die stichférmige
ErschlieBung des Baugebietes mit Anbindungen Uber die Pfltzen- und Waldstral3e im Westen
und den Frankfurter Weg bzw. die Schoneweibergasse im Osten. Die gewdahlte Erschlielung
ermdglicht unterschiedliche Bau- bzw. Grundstickstiefen ndérdlich und sddlich der
StichstraRen sowie die Freihaltung einer gréf3eren, jedoch auch teilbaren, Gewerbeflache in
der Gebietsmitte. Weiterhin kann durch den Verzicht einer Durchfahrtsmdéglichkeit von West
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nach Ost ermdglicht werden, dass der Verkehr sich lber die verschiedenen Knoten an den
Nordring gleichméaRiger verteilt.

Die bereits vorhandene Bebauung im Westen des Gewerbegebietes wird Uber die Zuse-,
Pflitzen- und WaldstraRe erschlossen. Die StralRen werden in ihren heutigen Ausbaubreiten
rechtlich als StralRenverkehrsflache gesichert.

Die ZusestralRe wird um die PlanstralBe A nach Osten verlangert und endet in einer
Wendeanlage (Typ 7) fur Lastzlige und Gelenkbusse. Die Ausbaubreite der Verlangerung der
ZusetraBe (PlanstralBe A) entspricht der Zusestrafle mit ca. 13,35 m (Gehweg 2,00 m /
Fahrbahn 7,35 m / Parkstreifen mit Baumpflanzungen 2,30 m und Langenbegrenzung zum
Ausschluss des Lkw-Parkens (Sattelauflieger), Gehweg 1,70 m).

Die ostliche StichstralRe (Planstraf3e B) ist mit ahnlicher Ausbaubreite 13,40 m) geplant.
(Gehweg 2,00 m / Fahrbahn 7,00 m / Parkstreifen mit Baumpflanzungen 2,40 m und
Langenbegrenzung zum Ausschluss des Lkw-Parkens (Sattelauflieger), Gehweg 2,00 m).
Auch diese endet in einem Wendehammer Typ 7.

Der Frankfurter Weg und die Schoneweibergasse (Planstralle C) sollen in ihrer Breite
vergroRert werden, u.a. auch aufgrund einer auszubauenden Radwegverbindung aus dem
Siedlungsbereich Richtung Norden in die freie Landschaft. Die geplante Querschnittsbreite
betragt 15,00 m und kann beispielweise wie folgt aufgeteilt werden: Radweg 2,50 m,
Grunstreifen 2,00 m, Fahrbahn 7,00 m, Sicherheitsstreifen 0,50 m, Kombinierter Fuf3- und
Radweg 3,00 m. Im Norden endet der ausgebaute Frankfurter Weg ebenfalls in einer
Wendeschleife Typ.7.

Die Einmindung der Schdneweibergasse in den Nordring muss erttichtigt werden. Geplant ist
eine Kreisverkehrsanlage mit einem Radius von 28 m. Entlang der Nordseite wird diese von
einem Ful3- und Radweg begleitet. Auf der 6stlichen Seite der Schoneweibergasse ist eine
Uberquerung des Nordrings fiir den Geh- und Radweg vorgesehen. Die Planung erfordert die
Beanspruchung von Teilflachen der privaten Grundstticke Flur 42, Flurstiick 663, 664 und Flur
8, Flurstiick 581/1.
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Abb. 12: Vorentwurf Kreisverkehrsanlage Nordring, IMB-Plan Oktober 2024 (s. Anlage 7)

Am Ende der Wendeschleifen der Planstraf3en A und B sind Verbindungswege vorgesehen,
die auf den von West nach Ost verlaufenden Wirtschaftsweg fihren. Hierdurch wird ein gutes
ErschlieBungsnetz fur den nichtmotorisierten Verkehr geschaffen. Die Ausbaubreite der Wege
betragt einschliellich der erforderlichen Breite geplanter Baumscheiben 6,00 m.

In der Verlangerung der Raiffeisen- und der Feldstrale setzt der Bebauungsplan
Bevorratungsflachen als Zufahrten zu den StichstraBen (Planstrale A und B) bzw. den
angeordneten Wendeschleifen fest. Diese kbnnen bei Bedarf ausgebaut und von Feuerwehr-
und Rettungsfahrzeugen genutzt werden. Denkbar ist auch eine temporare Nutzung im Fall
von StraRenbauarbeiten. Die Breite der Bevorratungsflache betragt 9,00 m. Um diese Flachen
planungsrechtlich zu bevorraten, wird die Festsetzung nach § 9 Absatz 2 Nr. 2 BauGB
angewandt und zunéachst eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung , Temporére
Grunflache” festgesetzt. Die Folgenutzungsfestsetzung erfolgt bei Bedarf als Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung ,Temporare ErschlieBung sowie Bewegungsflache
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge®.

Rechtliche Festsetzungen:
Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Im Bebauungsplan sind Straf3enverkehrsflachen und Verkehrsflachen mit den besonderen

Zweckbestimmungen Fuf3- und Radweg und FuRweg festgesetzt. Fir die Folgenutzung der
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Temporaren Grinflache erfolgt die Festsetzung als Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung Temporéare ErschlieBung sowie Bewegungsflache Feuerwehr- und

Rettungsfahrzeuge.

Pfltzenstrale: Ausbaubreite wie Bestand ca.11,50 m
Waldstral3e: Ausbaubreite wie Bestand ca.10,00 m
Zusestral3e: Ausbaubreite wie Bestand ca.13,40 m
PlanstraRe A (Verlangerung Zusestral3e): Ausbaubreite 13,40 m

PlanstralRe B: Ausbaubreite 13,40 m

PlanstraRe C (Frankf. Weg / Schdoneweibergasse): Ausbaubreite 15,00 m

FuR3- und Radweg: Ausbaubreite 6,00 m

FuRweg: Ausbaubreite 6,00 m

Temporare ErschlieBung sowie Bewegungsflache

Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge: Ausbaubreite 9,00 m
Wendeschleifen: Typ 7

6.2.3 Verkehrsflachen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Zuge der Planung der Kreisverkehrsanlage wurde im Bereich des Knotenpunkts
Schoneweibergasse / Nordring eine orientierende schalltechnische Beurteilung zum
StralRenverkehrslarm durchgefihrt.

Gerausche des durch Betriebe und Anlagen verursachten An- und Abfahrtverkehrs auf
offentlichen Verkehrsflachen in Gewerbe- und Industriegebieten sind gemaf Kap. 7.4 der TA-
Larm (Lit.3) nicht zu beurteilen.

Bei einer nachfolgend dennoch durchgefihrten orientierenden schalltechnischen Beurteilung

der Auswirkungen des planbedingten Verkehrs im Bereich des Knotenpunkts

Schoneweibergasse / Nordring gilt nach Kap. 7.4 der TA-Larm (Lit.3), dass

Verkehrsgerdausche durch MalRnahmen organisatorischer Art so weit wie mdglich vermindert

werden sollen, soweit:

. sie die Beurteilungspegel der bestehenden Verkehrsgerausche um mindestens 3 dB(A)
erhéhen und

. keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt ist und

. die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) (Lit. 4)
erstmals oder weitergehend Uberschreiten.
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Beim Vergleich des "Prognose-Planfalls 2035" (Anlage 3 Verkehrsuntersuchung, darin Anlage
7) mit dem "Prognose-Nullfall 2035" (Anlage 3 Verkehrsuntersuchung, darin Anlage 5) betragt
gemalR nachstehender Tab. L1 im Zuge des Nordrings die Pegelerhbhung durch das
planbedingte Verkehrsaufkommen AL = 0,3 dB(A), in der Schéneweibergasse AL = 6,5 dB(A).

Die geringe Pegelerhéhung von AL = 0,3 dB(A) entlang des Nordrings ist weder messbar noch
wahrnehmbar und liegt unterhalb der Schwelle der Prognosegenauigkeit fir den
StralBenverkehr. Da die Pegelerh6hung zudem unterhalb der 3 dB(A)-Schwelle des ersten der
drei 0. g. kumulativen Kriterien liegt, besteht gemaR Kap. 7.4 der TA-Larm (Lit.3) nicht die
Notwendigkeit zu prifen, ob die Gerausche des An- und Abfahrverkehrs auf dem Nordring
durch MalRnahmen organisatorischer Art zusatzlich gemindert werden kénnen.

Mit einer Pegelerhéhung von AL = 6,5 dB(A) in der Schdneweibergasse ist dagegen das erste
der drei 0. g. kumulativen Kriterien erfllt, und da hier noch keine Vermischung mit dem tbrigen
Verkehr erfolgt ist (2. Kriterium), ist gemaR des 3. Kriteriums zu prifen, ob entlang der
Schoneweibergasse die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV (Lit. 4)) erstmals oder weitergehend Uberschritten werden. Gemaf nachstehender
Tab. L2 sind beim Prognose-Planfall 2035 mit den nach RLS-19 (Lit.5) im Abstand von 10 m
zur StraRenachse berechneten Beurteilungspegeln von aufgerundet tags/nachts 60/53 dB(A)
sowohl die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV (Lit.4) fir Gewerbegebiete von
tags/nachts 69/59 dB(A) eingehalten als auch die Orientierungswerte der DIN 18005 (Lit.6) fir
Gewerbegebiete von tags/nachts 65/55 dB(A).

Da somit auch die Schwelle der Gesundheitsgeféahrdung von tags/nachts 70/60 dB(A) deutlich
unterschritten ist, entsteht durch den planbedingten Verkehr kein Anspruch auf Larmvorsorge.

Festsetzungen im Bebauungsplan werden nicht erforderlich.

Tab. L1: Pegelerh6hung durch planbedingte Verkehrszunahme im Knotenpunkt 2
(Eingangsdaten aus Verkehrsuntersuchung (Anlage 3)

StralRe DTVnuitai 2035 | DTVpianfai 2035 | Pegelerhdhung
[Kfz/24h] [Kfz/24h] AL/[dB(A)]
Nordring West 11.700 12.600 0,3
Nordring Ost 12.400 13.300 0,3
Schéneweibergasse Nord 400 1.800 6,5

mit:

DTVpianfall 2035
AL =10 *1lo (—) dB(A)
8 DTVuiifan 2035
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Tab. L2: Beurteilungspegel "Verkehr" entlang der Schéneweibergasse
(Eingangsdaten aus Verkehrsuntersuchung Anlage 3)

Beurteilungspegel

StralRe DTV DTVSY | Vekw | Vikw [dB(A)]
[Kfz/24h] | [Kfz/24h] | [km/h] | [km/h] | tags nachts
Schoéneweibergasse Nord Abstand 10 m
Prognose-Nullfall 2035 400 60 50 50 53,4 45,8
Prognose-Planfall 2035 1.800 260 50 50 59,9 52,3

6.3 Bebauung

6.3.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbebetrieben. Die in § 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind grundsétzlich, unter
bestimmten Voraussetzungen oder aushahmsweise zulassig.

Lagerhauser und Lagerplatze sind grundsatzlich ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind
Lagerhduser und Lagerplatze, die ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn sie
Bestandteil eines oOrtlichen Gewerbebetriebes sind.

Die Stadt Griesheim misst dem Erhalt und der Forderung von Arbeitsplatzen eine hohe
Bedeutung bei und verfolgt daher das Ziel, ortsansassige Betriebe in ihrer Entwicklung zu
unterstiitzen. Diesen soll die Mdglichkeit gegeben werden, sich innerhalb Griesheims
weiterzuentwickeln und gegebenenfalls zu erweitern. Um hierflr ausreichende Flachen zu
schaffen, soll deren Ansiedelung in dem Bebauungsplangebiet mdglich sein. Lagerhauser und
Lagerplatze sind dabei auch dann einem ortlichen Gewerbebetrieb zugehdrig, wenn ein
bestehender Gewerbebetrieb innerhalb von Griesheim den Standort andert. Gleichzeitig
besteht jedoch ein stadtebauliches Interesse daran, die begrenzten Gewerbeflachen fir
hochwertige gewerbliche Nutzungen vorzuhalten und eine Ansiedlung groR3flachiger
Logistikunternehmen , Lagerhauser und Lagerflachen zu vermeiden und zu begrenzen.

Weiterhin ist anzumerken, dass nach dem sich in Aufstellung befindlichen Regionalplan kinftig
Flachen fur Logistik vorrangig an Anschlussstellen von Bundesautobahnen und planfrei
ausgebauten BundesstralRen und mit Bahnanschlissen entwickelt werden sollen (Ziel
Z3.4.1-3). Als Logistikstandort ist Griesheim nicht aufgefuhrt. Insofern tragt die Stadt
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Griesheim mit den Beschrankungen fir Lagerhauser den aktuellen regionalplanerischen
Zielen Rechnung.

Die Steuerung des Einzelhandels erfolgt in Anlehnung an die Zielvorgabe des Regionalen
Flachennutzungsplans in Gewerbegebieten (s. Pkt. Z 3.4.3-3, Textteil RegFNP 2010).
Einzelhandelsflachen sind nur ausnahmsweise und in Form von Flachen fir die
Selbstvermarktung als untergeordneter Bestandteil von Gewerbebetrieben zulassig. Weiterhin
durfen von diesen Flachen keine negativen Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche ausgehen. Uber die Zielvorgabe hinaus sind diese Nutzungen nur als
Ausnahme zulassig, und es erfolgt eine Flachenbegrenzung der Verkaufsflache auf maximal
200 mz2,

Abweichend hiervon sind jedoch ausnahmsweise nicht groR3flachige Einzelhandelsbetriebe,
die als Fachhandel mit Baumarktsortimenten dem Bauhaupt- und Nebengewerbe zugeordnet
sind zulassig. Hintergrund dieser Regelungen ist das fehlende Angebot in diesem
Branchensegment (siehe hierzu auch Einzelhandelskonzept der Stadt Griesheim).

Als Ausnahme sind ebenfalls Betriebswohnungen zulassig. Zur Vermeidung ,einsickernder”,
gebietsfremder Wohnnutzungen ist die Anzahl der zuldssigen Wohnungen auf eine Wohnung
pro Gewerbebetrieb und die WohnflachengréRe auf 200 m2 bzw. bei unter 5.000 m2 groRen
Grundstticken, auf maximal 150 m2 begrenzt.

Tankstellen sind ebenfalls als Ausnahme zulassig. Voraussetzung ist, dass diese lediglich
eigenbetrieblichen Zwecken dienen. Der Ausschluss der durch die Allgemeinheit nutzbaren
Tankstellen, begriindet sich aus der abgeschiedenen Ortsrandlage ohne Durchgangsverkehr
und dem Ziel unnétige Verkehre zu vermeiden.

Ahnliches gilt fur Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Diese sind
ebenfalls nur als untergeordnete Nutzung von Betrieben zulassig, um gebietsfremde Verkehre
zu vermeiden und ein Blockieren wertvoller Gewerbeflachen zu verhindern.

Anlagen fur kirchliche Zwecke und Versammlungsstatten sind aus denselben Grinden
ausgeschlossen.

Weiterhin sind selbstandige Lagerplatze, Anlagen der Altkraftfahrzeug-, Schrott- und
Altmaterialverwertung sowie zur Lagerung und zum Umschlag von Schittgitern
ausgeschlossen. Dieser Ausschluss erfolgt aufgrund des Planungsziels, ein stadtebaulich
hochwertiges Gewerbegebiet mit hohem Arbeitsplatzbesatz zu gewaéhrleisten und ebenfalls
ein Blockieren wertvoller Gewerbeflachen zu verhindern.
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Im Hinblick auf die geplante Ansiedlung hochwertiger Gewerbebetriebe und zur Vermeidung
eines Trading-Down-Effekts sind zudem Vergnigungs- und Spielstatten, Bordelle und
bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettblros und Wettannahmestellen unzulassig. Ein
Ausschluss der Vergnigungsstatten ist zulassig, da die Stadt Griesheim fur diese Nutzungen
andere Standorte bereithalt.

Das Plangebiet befindet sich in einem Larmschutzbereich, der gemaR § 4 Abs. 2 Satz 1 des
Fluglarmgesetzes (FluLarm) durch die Verordnung Uber die Festsetzung des
Larmschutzbereichs fir den Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI 2011,
438) festgesetzt wurde. Nach § 5 des Fluglarmgesetzes dirfen den Larmschutzbereichen (Tag
und nachts) keine Krankenhduser, Altenheime, Erholungsheime und ahnliche in gleichem
MafRe schutzbedurftige Einrichtungen errichtet werden. Dartber hinaus sind in den
Larmschutzbereichen Tag keine Schulen, Kindergéarten &hnliche in gleichem Male
schutzbedurftige Einrichtungen errichtet werden.

Diese gesetzlichen Vorgaben werden im Form einschrankender Nutzungszulassigkeiten
festgesetzt.

Rechtliche Festsetzungen:
Gewerbegebiete (8§ 8 BauNVO)
Zulassig sind:

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, soweit sie nicht nachfolgend
ausgeschlossen oder nur ausnahmsweise zulassig sind,

- Geschaéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

- Lagerplatze und Lagerhauser

- Anlagen der Altkraftfahrzeug-, Schrott- und Altmaterialverwertung

- Anlagen zur Lagerung und Umschlag von Schiittgttern

- Tankstellen fir die allgemeine Versorgung,

- Anlagen fir kirchliche Zwecke,

- Versammlungsstatten,

- Vergniugungs- und Spielstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe, Sexshops,
Wettbliros und Wettannahmestellen.
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Nach 8 5 des Gesetzes gegen Fluglarm (FluLArmG) sind zudem nicht zul&ssig:

In den Larmschutzbereichen Tag und Nacht:

Krankenhauser, Altenheime, Erholungsheime und &hnliche in  gleichem Malflie
schutzbedurftige Einrichtungen

Im Larmschutzbereich Tag:
Schulen, Kindergarten und @hnliche in gleichem Mal3e schutzbedurftige Einrichtungen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Lagerplatze und Lagerhauser, die einem 6rtlichen Gewerbebetrieb zugehorig sind,
Einzelhandelsbetriebe, die als Verkaufsstatten fur die Eigenproduktion eines im
Plangebiet ansadssigen Gewerbebetriebs als untergeordnete Nebenbetriebe
zugelassen werden. Diese Verkaufsstatten missen in einem unmittelbaren rdumlichen
und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbebetrieb stehen. Die
Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb raumlich angegliedert und als dessen
Bestandteil erkennbar sein. Die Verkaufsflache muss der Betriebsflache des
Gewerbebetriebs untergeordnet sein. Die Verkaufsfliche darf maximal 200 mz
betragen.

Nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, die als Fachhandel mit Baumarkt-
sortimenten dem Bauhaupt- und Nebengewerbe zugeordnet sind.

gemal 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO maximal eine betriebszugeordnete Wohnung je
Gewerbebetrieb, wobei eine Wohnflache von maximal 200 m2 je Gewerbebetrieb nicht
Uberschritten werden darf. Bei GrundstiicksgroRen bis zu 5.000 m2 ist nur eine
Wohnung je Gewerbebetrieb mit einer Wohnflache von maximal 150 mz2 zulassig,
Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Tankstellen, wenn
sie zur Versorgung des Betriebes dienen.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Darstellung der Larmschutzbereiche

6.3.2 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

(88 16, 19 und 20 BauNVO)

Die Bestandsbebauung sidlich der Zusestral3e ist gepragt durch eine kleinteilige Bebauung

mit Uberwiegend Il Vollgeschossen, aber auch durch eine 1V-geschossige Bebauung. Nordlich

der Zusestral3e befindet sich ein grol3er Hallenbau eines GroRhandels, der | bis Il Geschosse

aufnimmt. Im Hinblick auf das Ziel auch moderne Biro- und Verwaltungsgebaude anzusiedeln,
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ist eine 1V-geschossige Bebauung zuziglich eines Staffelgeschosses als Nicht-Vollgeschoss
festgesetzt.

Bezuglich der Grundflachenzahl orientieren sich die Festsetzung an den Vorgaben des alten
Bebauungsplans. Die GRZ betragt 0,6, die GRZ (2) im Sinne des 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 betragt
wie im bestehenden Bebauungsplan 0,8. Mit der Begrenzung der GRZ (2) kann dem Ziel einer
Mindestgrinflache fir Grundstiicke Rechnung getragen werden.

Bezuglich der GFZ wird eine Obergrenze von 2,0 festgesetzt. Gegenlber den Festsetzungen
des derzeitigen Bebauungsplanes erfolgt eine Erhéhung um 0,2, sodass Ansiedlungen von
mehrgeschossigen Gebauden, z.B. Blro- und Laborgebéude, beglinstigt werden. Bei einer
IV-geschossigen Bebauung kénnen somit 50% der Grundsticksflache mit Hauptanlagen
Uberbaut werden.

Der Bebauungsplan sieht vor, Stellplatze in Geb&auden nicht auf die GRZ anzurechnen.
Hierdurch wird ein Anreiz geschaffen, auf grof3flachige, die Freiflachengestaltung
beeintrachtigende, Stellplatzflachen, zu verzichten.

Im Hinblick auf die Fragestellung der Auswirkungen auf die bebauten Grundstiicke ist
festzustellen, dass der Bebauungsplan im Vergleich zu dem rechtsgultigen Bebauungsplan
eine hohere Geschossflachenzahl ermdglicht. Gleiches gilt fir das, derzeit im
Bebauungsplanes Nr. 109 ,Im Ribgrund IV a“ liegende, Plangebiet GE 7.

Rechtliche Festsetzungen:

Die Grundflachenzahl (GRZ), die Grundflachenzahl (GRZ 2) im Sinne des § 19 Absatz 4 Satz
3 BauNVO, die Geschossflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse werden jeweils als
Hochstgrenze festgesetzt. (s. Nutzungsschablone)

Plangebiete GE1- GE7: Geschosszahl =IV
GRz=0,6
GRZ (2) = 0,8, keine Uberschreitung
GFz=2,0

Unberlcksichtigt bei der Berechnung der Grundflachenzahl bleiben Nebenanlagen, die der
Versorgung der Gewerbeflachen mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme sowie zur Ableitung
von Abwasser dienen.

Unberlcksichtigt bei der Berechnung der Geschossflachenzahl bleiben Stellplatze, die
ebenerdig innerhalb des Gebaudes, z.B. in der EG-Zone, angeordnet werden.
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6.3.3 Hohe der baulichen Anlagen
(88 16 und 18 BauNVO)

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist durch eine maximale Gebaudehdhe in Bezug
auf die angrenzende Verkehrsflache festgesetzt.

Die angenommene Geschosshéhe (fur ein Birogeschoss) betragt 3,50 m, sodass sich bei IV-
Vollgeschossen zuziglich eines Staffelgeschosse eine Héhe von 17,50 m errechnet. FUr einen
Gebaudesockel werden zudem 0,50 m und fur eine Attika oder den Aufbau eines flach
geneigten Daches werden 1,00 m veranschlagt, sodass sich eine maximal zulassige
Gesamthohe von 19,00 m ermittelt.

Entlang der ndrdlichen Baugrenzen der einzelnen Plangebiete ist eine 10,00 m breite Zone
GH 1 festgesetzt. Die Bebauung, die in diesen Bereich hineinragt, ist mit einem
zurlckspringenden Staffelgeschoss auszufuhren. Der Ricksprung des Staffelgeschosses
betragt mind. 10,00 m von der nérdlichen Gebaudegrenze. Ziel ist eine gestaffelte Ansicht zur
offenen Landschaft.

In den sudlichen Plangebietsbereichen ist die zulassige Gebaudehdhe um einen weiteren
Meter auf maximal 20,00 m angehoben. Dies ermdglicht etwas gréf3ere Geschosshéhen, was
insbesondere auch fur Blronutzungen von Bedeutung sein kann und entspricht den
zulassigen Gebaudehohen des dstlich der Schoneweibergasse liegenden Bereichs im
Bebauungsplan Nr. 109, ,Im Ribgrund IV a“.

Bezlglich mdglicher technischer Aufbauten, wie Solar-, Photovoltaik-, und Liftungs- und
andere Haustechnikanlagen, ist zudem ein Uberschreiten der festgesetzten Héhe um bis zu
maximal 2,00 m zulassig.

Im Hinblick auf die Fragestellung auf die Auswirkungen auf die bebauten Grundstiicke ist
festzustellen, dass Bebauungsplan im Vergleich zu dem rechtsgiltigen Bebauungsplan eine
grolRere Hohe der baulichen Anlagen ermdglicht. Gleiches qilt fur das, derzeit im
Bebauungsplanes Nr. 109, ,Im Ribgrund IV a“ liegende, Plangebiet GE 7.

Rechtliche Festsetzungen:

Bezugspunkt

Der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist der Schnittpunkt
der FassadenaufRenkante mit der Oberkante der Offentlichen Stralenverkehrsflache.
Mafgebend ist jeweils der Bezugspunkt in lotrechter Projektion auf die Mittelachse der
zugeordneten Gebaudefassade.
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Vor Beginn der Hochbauplanung sind die Ausbauhéhen der kinftigen Verkehrsflache, bei
bestehenden Baugebieten die Bestandshdohen der Verkehrsflachen, in Bezug auf das
betroffene Grundstiick bei der Stadt Griesheim abzufragen.

Gebaudehothe

Die Hohenfestsetzungen sind aus dem Planeintrag zu entnehmen. Die Gebaudehdhe ist in
Form einer maximalen Héchstgrenze vorgegeben. Die Gebaudehodhe wird wie folgt gemessen:
Bei geneigten Déachern:

Bezugspunkt bis Schnittpunkt mit der Oberkante Dachhaut am Hochpunkt des Daches.

Bei Flachdéchern:
Bezugspunkt bis Schnittpunkt mit der Oberkante Attika.

Gebaude, die in die Zone GH 1 eingreifen, sind mit einem Staffelgeschoss auszubilden. Der
Rucksprung des Staffelgeschosses betragt mind. 10,00 m von der nérdlichsten
Gebaudegrenze des zugehdorigen Gebaudes.

Darlber hinaus sind Dachaufbauten fir Solar-, Photovoltaik- Liftungs- und andere
Haustechnikanlagen bis zu einer maximalen Héhe von 2,00 m Uber der Oberkante Dachhaut

zulassig.

(weiterhin s. auch erlauternde Darstellungen zu den Hohenfestsetzungen Pkt. E)

Nachweis der Hoheneinmessung

Den Bauantrags- oder Bauanzeigeunterlagen sind zum Nachweis jeweils Gelandeschnitte des
vorhandenen und geplanten Gelandes mit Angaben zu den Héhen in Metern tiber Normalnull
beizufligen.

6.3.4 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung
der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Um bauliche Flexibilitdt zu ermdglichen, sind gro3e zusammenhangende Baufenster mit einer
Baugrenze, entlang der nicht zwingend gebaut werden muss, festgesetzt. Im Grundsatz ergibt
sich damit eine offene Bauweise. Da die in der BauNVO definierte offene Bauweise nach § 22
Abs. 2 jedoch auf Baukdrperlangen von maximal 50 m beschrankt bleibt, jedoch auch langere
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Baukorper zugelassen werden sollen, wird die Festlegung einer abweichenden Bauweise nach
Abs. 4 notwendig.

Zur Entwicklung breiter Grinraume innerhalb des Plangebietes und damit die Erzeugung von
Ventilationsachsen sind zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen, den Grinflachen oder Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern jeweils 5,00 m Abstand bei geringeren
Grundstuckstiefen, bei ausreichenden Grundstuickstiefen 7,00 m Abstand einzuhalten. Diese
Vorgartenzone, die ausschlieBlich durch Zufahrten Gberbaut werden darf und vollstandig
entsprechend der Musterpflanzung (folgt im weiteren Verfahren) zu bepflanzen und dauerhaft
zu unterhalten ist, ist im Planeinschrieb definiert.

Rechtliche Festsetzungen:
Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Flachen des Plangebietes sind durch Baugrenzen definiert.

Bauweise

Innerhalb des Plangebietes ist eine abweichende Bauweise gemall § 22 Abs. 4 BauNVO
zulassig. Die Bauweise entspricht der offenen Bauweise, jedoch mit der Mal3gabe, dass die
Baukorperlangen ein Mal3 von 50 m Uberschreiten dirfen.

6.3.5 MindestgrtRe der Grundsticke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In der Bebauungsplanneufassung wird die MindestgroRe der Grundsticke auf 1.000 mz
festgelegt Hierdurch kann eine kleinteilige Zergliederung des Gewerbegebietes, z.B. bei
nachtraglichen Grundstticksteilungen flr Betriebswohnungen, vermieden werden.

Rechtliche Festsetzungen:
GrundsticksgroRe

Die MindestgrtRe der Baugrundstiicke betragt 1.000 mz.

6.3.6 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Oberirdische Garagen, Tiefgaragen, oberirdische Stellplatze und Carports sind aus Griinden

der stadtebaulichen Ordnung nur in den (berbaubaren Flachen zulassig.
Tiefgaragenzufahrten sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zuléassig. Mit diesen
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Festsetzungen soll ein flachensparendes Bauen und eine ausreichende Durchgriinung der
Grundstucksflachen im Plangebiet erreicht werden.

Rechtliche Festsetzungen:
Garagen (8 12 BauNVO)
Oberirdische Garagen, Carports, Tiefgaragen und oberirdische Stellplatze sind nur in den

Uberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind nur in den Uberbaubaren Flachen zuldssig. Ausnahmsweise sind

Transformatorstationen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die der Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen und nach 8 63 HBO baugenehmigungsfrei sind,
auch auf3erhalb der bebaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

6.3.7 Besondere Vorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplatze und
Grundstucksfreiflachen
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO)

Im Hinblick auf die Gestaltung der Dachlandschaft, der Fassaden und Werbeanlagen sowie
der Einfriedungen sind in der Bebauungsplanneufassung verschiedene Gestaltungsregeln
aufgenommen.

Zur Vermeidung eines unruhigen Landschaftshildes soll die vorhandene Dachlandschaft
entsprechend dem Bestand mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern weiterentwickelt
werden. Umweltschadigende Materialien sind hierbei ausgeschlossen. Technische Aufbauten,
mit Ausnahme von Solarpaneels, sollen gestalterisch nicht in den Vordergrund treten und
daher mindestens um 2,00 m von der Fassadenauf3enkante zurlickspringen.

Bezlglich der Fassaden sind Malinahmen zu deren Gliederung und Farbgestaltung
festgesetzt. Ziel ist es hierbei einerseits eine monotone Fassadengestaltung zu vermeiden,
andererseits stérende Wirkungen durch eine grelle Farbgestaltung und verspiegelte Fassaden
auf das bauliche Umfeld zu vermeiden.

Die Regelungen zu den Einfriedungen dienen einem stadtebaulich einheitlichen
Erscheinungsbild und regeln die Gestaltung der Grundsticksfreiflachen. Es soll sichergestellt
werden, dass die Einfriedungen einen Beitrag zur Vernetzung der Grinstrukturen leisten und
keine Barrieren darstellen. Die Héhenbeschrankung der Einfriedungen erhélt ein Mindestmal}
an Offenheit im Gebiet und fordert damit die Sicherheit bei gleichzeitigem Schutz der
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Gewerbegrundsticke. Durch die Bodenfreiheit bilden die Einfriedungen keine Barrieren fir
Kleintiere.

Im bisherigen rechtskraftigen Bebauungsplan ist geregelt, dass Werbeanlagen in Form von
Leuchtreklamen mit wechselndem oder beweglichem Licht unzulassig sind. Im Hinblick auf
eine gewlnschte hochwertige und harmonische Gestaltung des Baugebietes sind
umfassendere Regelungen zur Gestaltung von Werbeanlagen getroffen.

Mit der Festsetzung fur Aufschittungen und Geldndeangleichungen wird erreicht, dass der
notwendige Niveauausgleich zwischen den festgesetzte Geldndeoberflache des
Baugrundsticks und den angrenzenden Grundstticken, Verkehrsflachen
landschaftsangepasst und mit der geringstméglicher technische Uberpragung erfolgt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
Besondere Vorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO)

1. Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachform

Bei Hauptbaukoérpern sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung
unter 10° zulassig.

Dacheindeckungen

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Auswasch-
ungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

Technische Aufbauten

Technische Aufbauten mussen, mit Ausnahme von Photovoltaikanlagen und Anlagen fir die
Solarthermie, mindestens 2,00 m hinter die AufRenkante des Geb&dudes zuriicktreten.
Gelander oberhalb der Attika des obersten zulassigen Geschosses sind unzulassig.

Fassaden

Die Fassaden von neu zu errichtenden Gebauden innerhalb des Plangebietes sind mindestens
alle 20,00 m deutlich vertikal zu gliedern, z. B. durch Vor- und Riickspriinge, Offnungen,
Glasbéander, Farbgestaltung etc.
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Die Farbgestaltung der Fassaden ist in zurtickhaltender Form zu wahlen und darf keine
storende Wirkung erzeugen. Grelle, sehr aufféallige Farben sind nicht zulassig. Ebenso
unzulassig sind vollverspiegelte Fassaden, sofern von ihnen durch die Lage oder Hohe eine
storende stadtebauliche Wirkung ausgeht. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind
untergeordnete Fassadenteile. Die technisch oder betrieblich notwendigen Dachaufbauten
sind in einer hellen Farbe herzustellen, ausgenommen hiervon sind technisch bedingt
Solaranlagen.

2. Einfriedungen - Zaunanlagen

Einfriedungen einschlief3lich deren Begriinung sind nur in einer maximalen Hohe bis zu 2,00
m zuldssig. Zulassig sind Hecken und Metallzaune. Metallzaune sind ab einer Lange von
10,00 m mit Strauchern, Kletter-, Rank- oder Schlingpflanzen zu begriinen. Eine Begriinung
mit gebietsfremden Nadelgehdlzen und invasiven Arten ist nicht zulassig.

Die Durchlassigkeit fur Kleintiere von Einfriedungen ist bei der Herstellung durch eine
Bodenfreiheit von 10 cm zu gewahrleisten.

Bei zum offentlichen StraRenraum hin orientierten Grundsticksseiten sind zwischen
Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie keine Einfriedungen zulassig.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und im engen rdumlichen Zusammenhang
mit dem Betrieb zulassig. Werbeanlagen, die nicht mehr ihrer Zweckbestimmung dienen, sind
einschlieB3lich aller Befestigungsteile innerhalb eines Zeitraums von 3 Monaten zu entfernen.
Die tragenden Gebaudeteile sind in den urspriinglichen Zustand zu versetzen.

Dauerhafte Webeanlagen sind nur an der Gebaudefassade zuldssig. Unzuldssig sind
insbesondere Werbepylone und andere selbstandige Werbetrager.

Werbeanlagen muissen sich in der Gestaltung dem Bauwerk unterordnen und dirfen
gestalterische Fassadenelemente wie Erker, Gesimse, Stuckdekor, Fenster- und
Taréffnungen nicht verdecken, Uberschneiden oder in ihrer Wirkung beeintrachtigen.
Insbesondere durfen Werbeanlagen nicht oberhalb von der Dachattika oder der Traufe
angeordnet werden.

Die maximale Hohe der Einzelwerbeanlage betragt 1,20 m, die maximale Lange 5,00 m.
Werbeanlagen umfassen neben der Werbebotschaft auch den Rahmen bzw. die Tragschirze
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und die Unterkonstruktion. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind hinsichtlich Art,
GroRRe, Gestaltung (Material- und Farbwahl), Anbringung und Beleuchtung aufeinander
abzustimmen.

Auf den Dachflachen sind Anlagen fur die AuRenwerbung nicht zulassig.

Allgemein unzulassig sind Werbeanlagen mit Oberflachen in Leucht-, Reflex- und Signalfarben
sowie Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht.
Bestehende Werbeanlagen genieRen Bestandsschutz. Die Festsetzungen sind auf
bestehende Werbeanlagen anzuwenden, wenn durch das Wiederanbringen von genehmigten
abgebauten  Anlagen, Instandsetzungen oder ModernisierungsmalBnahmen  das
Erscheinungsbild (Grél3e, Farbe, Beleuchtung) verandert wird.

4, Gelandeangleichungen und Geldndeanpassungen

Die festgesetzte Gelandeoberflache des Baugrundstlicks ist auf das Niveau der angrenzenden
Grundsticke und Verkehrsflachen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches
(umliegendes Gelande) in dem hierfur erforderlichen Maf3 herzustellen.

Stutzmauern in den Freianlagen sind nur zuldssig, wenn sie zur Abfangung des Geléandes von
Keller- und Tiefgaragen, Zugangen und Zufahrten oder als randliche Einfassung von Keller-
und Tiefgaragendecken dienen.

6.4  Ver-und Entsorgung / Regelung des Wasserabflusses / Energie / Grundwasser
(8 9 Abs.1 Nr. 12, Nr. 14 und 23b sowie Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

6.4.1 Energieversorgung

Auf Grundlage der Energieeinsparverordnung missen bei der Errichtung und Sanierung von
Gebauden bereits heute hohe Anforderungen beziglich des sparsamen Umgangs mit Energie
eingehalten werden. Anlasslich der Klimadiskussion und Diskussion Uber die
Versorgungssicherheit wurden aktuell neue Gesetzgebungen erlassen, die den Einsatz
regenerativer Energiequellen férdern sollen.

Neben Warmepumpen kommen derzeit insbesondere Photovoltaikanlagen und
solarthermische Anlagen in Betracht. Hierzu werden Festsetzungen fiir Anlagen fir
Solarenergiegewinnung getroffen.
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Bezlglich der Errichtung von E-Ladeséulen gilt, dass nach dem Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) Eigentiimer von GroRunternehmen zur Errichtung
von E-Ladestationen verpflichtet werden.

Rechtliche Festsetzungen:

Bauliche und sonstige technische MalRnahmen fiir die Erzeuqgung, Nutzung oder Speicherung

von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien

(8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Anlagen fir Solarenergiegewinnung

Déacher von Gebauden und Uberdachten Stellplatzanlagen sind mindestens zu 30 % mit
Anlagen fur Solarenergiegewinnung auszustatten. Bei mehreren Gebauden und Uberdachten
Stellplatzanlagen auf einem Grundstiick bezieht sich die Prozentualangabe auf die Summe
aller Dacher.

Hinweise und Empfehlungen:
Elektromobilitat

Bezlglich der Errichtung von E-Ladesaulen wird auf 8§ 7 des Gebaude-Elektromobilitats-
Infrastruktur-Gesetzes (GEIG) hingewiesen.

6.4.2 Wasserversorgung

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in
der Bauleitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung im Bebauungsplan wie folgt
behandelt.

Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht kein zuséatzlicher Wasserbedarf fur die geplanten Gewerbeflachen, da
diese Bedarfsermittlung bereits durch den rechtskréaftigen, bisher auf diesen Flachen
geltenden, Bebauungsplan ermittelt und in die kiinftigen Bedarfe eingerechnet wurde.

Deckungsnachweis

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das bestehende
Versorgungsnetz und einen Ausbau der Versorgungsinfrastruktur innerhalb des Plangebietes
entsprechend der Anforderungen aus den geplanten gewerblichen Nutzungen.
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Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass der gesamte Wasserbedarf im
Plangebiet gedeckt und die ausreichende Ldschwasserversorgung auf der Grundlage des
bestehenden Wasserliefervertrages aus dem Jahr 2014 zwischen der Hessenwasser GmbH
& Co KG und der Stadt Griesheim sichergestellt werden kann. Danach wird die Stadt
Griesheim jahrlich vertraglich zugesichert mit einer Liefermenge von 1,6 Mill com Wasser
versorgt, die Stadt hat sich verpflichtet, eine Mindestmenge von 1,2 Mill cbom Wasser
abzunehmen. Innerhalb der letzten 5 Jahre sind nachweislich der Bezugskostenrechnung von
Hessenwasser seitens der Stadt Griesheim jeweils nur die vertraglich verpflichteten
Mindestabnahmemengen verbraucht worden, so dass flur das geplante Gewerbegebiet von
einer mehr als ausreichenden Wasserversorgungsmenge ausgegangen werden kann.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung (Leitungen und Hausanschliisse) werden
innerhalb des Plangebietes mit dem erforderlichen Leitungsquerschnitt neu verlegt. Die
Einzelheiten werden im Rahmen der weiteren ErschlieRungsplanung festgelegt.

6.4.3 Entwasserung

Nach 8 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, soweit
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange diesem nicht entgegenstehen.

Aus den Ergebnissen der Baugrunduntersuchungen geht hervor, dass die im Plangebiet
vorhandenen hydrogeologischen Bodenverhéltnisse gunstig fur die Versickerung von
Niederschlagswasser sind. Dementsprechend ist das anfallende, versickerungsfahige
Niederschlagswasser durch Errichtung von Retentionsmafinahmen auf den Baugrundstiicken
zurtickzuhalten und zu nutzen und zu versickern. Neben offenen Versickerungsmulden bieten
sich beispielweise auch unterirdische Rigolen-Versickerungen an.

Die offenen Mulden/Rinnen und Rigolen haben positive Effekte auf den Naturhaushalt. Sie
sorgen flr ein ausgeglicheneres Innenklima im Gewerbegebiet. Die Versickerung des
anfallenden Niederschlagwassers hat positive Effekte auf den Wasserhaushalt.

Als Planansatz wird verfolgt das anfallende Niederschlagswasser von StraRen, Wegen und
Platzen des Plangebietes zu sammeln und in die Versickerungsflachen der Grinflachen
entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze einzuleiten. Ausgenommen hiervon ist die
PlanstraRe C im Abschnitt der bestehenden Schoneweibergasse und die PlanstralRe A im
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schon bebauten Abschnitt der ZusestralRe. Das Niederschlagswasser dieser Flachen ist in die
vor Ort bestehende offentliche Kanalisation abzuleiten.

Bei der Anlage von Becken soll die Topographie bertcksichtigt werden, sodass nach
Mdglichkeit die Erdarbeiten im Massenausgleich erfolgen kdnnen. Die Becken sollen naturnah
gestaltet und zur besseren Vorreinigungswirkung dauerhaft begrint werden.

Eine weitere Mdoglichkeit besteht durch den Einbau unterirdischer Rigolen. Seitens der BGS
Wasserwirtschaft GmbH liegt hierzu eine Untersuchung mit hydraulischer Berechnung vor (vgl.
hierzu Anlage 2).

Rechtliche Festsetzungen:
Flachen fir Abwasserbeseitigung, einschliellich der Rickhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch Retentionsmaf3hahmen
(bspw. durch Errichtung einer integrierten Retentionsschicht innerhalb der Dachbegrinung,
Zisternen, Retentionsmulden sowie Anlagen zur Versickerung) auf dem Baugrundstiick
zurlickzuhalten, zu nutzen und zu versickern sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange dem nicht entgegenstehen.

Auf offentlichen StralRen anfallendes Niederschlagswasser ist in den Grinflachen fir die
Versickerung von Niederschlagswasser mit Zweckbestimmung: Versickerungsflachen (RV) zu
leiten und dort zu versickern sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange dem
nicht entgegenstehen. Ausgenommen hiervon ist die PlanstraBe C im Abschnitt der
bestehenden Schdneweibergasse und die Planstralle A im schon bebauten Abschnitt der
ZusestralRe. Das Niederschlagswasser dieser Flachen ist in die vor Ort bestehende 6ffentliche
Kanalisation abzuleiten.

6.4.4 Grundwasser
Nach der Untersuchung von BGS Umwelt GmbH zu den Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundwasserneubildung fuhrt die Bebauung (s. Anlage 6) zu einer Erhéhung der

Grundwasserneubildung (82.830 anstatt 42.280 m3/a).

Zu den Grundwasserstanden wird folgendes ausgefihrt:
Unmittelbar westlich des Bebauungsgebietes in wenigstens etwa 100 m Abstand befindet sich
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die Brunnengalerie Nord des Beregnungs- und Bodenverbandes (BBV) Griesheim. Zusammen
mit der Brunnengalerie Sud nahe des Rallbruches von Wolfskehlen dirfen gemani
wasserrechtlicher Erlaubnis vom 17.05.2011 insgesamt 1,78 Mio. m3/a (7-jahriges gleitendes
Mittel) zu Zwecken der landwirtschaftlichen Beregnung entnommen werden..........

Bemessungsgrundwasserstande fir Bauwerksabdichtungen in Griesheim wurden in BGS
(2004) ermittelt.

Abb. 13: Bemessungsgrundwasserstande, 0.M., BGS-Umwelt 2024

Die  Grundwasserstande  berlcksichtigen den  Fall einer  Einstellung  der
Grundwasserférderung, hohe Gewasserwasserspiegel sowie klimatisch nasse Verhaltnisse.
Im Planungsraumergeben sich hierdurch Grundwasserflurabstéande von 0,5 bis 1,5 m u GOK.
Nach den Empfehlungen des Gutachtens sollten diese Bemessungsgrundwasserstande bei
Neubauten bertcksichtigt werden. Hierbei ist jedoch auch zu bericksichtigen, dass die
Bemessungsgrundwasserstande derzeit eine nur niedrige Eintrittswahrscheinlichkeit besitzen,
im Zweifelsfall ist eine auf den Einzelfall bezogene Geféahrdungsabschatzung vorzunehmen.
Die Bemessungsgrundwasserstande fur Bauwerksabdichtungen liegen deutlich Gber den
Bemessungsgrundwasserstanden zur Planung von Versickerungsanlagen./
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Schutz des Grundwassers

Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die im Rahmen
der Bauleitplanung geplanten MaRnahmen ist nicht zu erwarten. Sollte im Zuge von
Baumallnahmen und einer Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wéahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und
dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies unverziglich beim Kreisausschuss des
Landkreises Darmstadt-Dieburg, Untere Wasserbehdrde, anzuzeigen.

Rechtliche Festsetzungen

Grundwasser

Unmittelbar westlich des Bebauungsgebietes in wenigstens etwa 100 m Abstand befindet sich
die Brunnengalerie Nord des Beregnungs- und Bodenverbandes (BBV) Griesheim. Im
gekennzeichneten Bereich kbénnen sich bei Einstellung der Grundwasserférderung
Grundwasserflurabstande von 0,50 bis 1,50 m u GOK einstellen. Je nach Bauweise kdnnen
Mafnahmen gegen driickendes Wasser sinnvoll sein. Im Zweifelsfall ist eine auf den Einzelfall
bezogene Gefahrdungsabschéatzung vorzunehmen.

6.5 Grinordnung und Landschaft

6.5.1 Offentliche Griinflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flache RE/ A 1, Grunstreifen Randeingrinung*”

Der im Norden angeordnete, 20 m breite, ,Grlnstreifen Randeingriinung” dient der
landschaftsgerechten Einbindung der geplanten Bebauung sowie dem naturschutzrechtlichen
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft. Er ermdglicht die
Bewirtschaftung des Niederschlagswassers aus dem Strallenraum. Die notwendigen
Einrichtungen wie Graben, Mulden, Retentionsflachen und Feuchtbiotope werden als
naturnahe Elemente in den Grinstreifen integriert.

Rechtliche Festsetzungen:
Flache RE / A 1 .Griinstreifen Randeingriinung*

Der ,Grinstreifen Randeingrinung® ist als Ubergang zu den nordlich gelegenen
landwirtschaftlich genutzten Gebieten zu gestalten. Er bindet im Norden das Gewerbegebiete
in die Umgebung ein und ist als magere Wiesenflache anzulegen und mit Einzelbdumen und
Geholzgruppen zu gliedern und zu gestalten. Er begleitet den in Ost- Westrichtung an das
Gebiet anschlieBenden landwirtschaftlichen Weg und dient der Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers.
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Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ,Grinstreifen Randeingrinung” sind gemar Planeintrag
zulassig: Anlagen zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser wie offene Gréaben, Rigolen,
Retention- oder Versickerungsmulden.

Nicht zulassig sind: temporare Inanspruchnahmen, wie z.B. Baustelleneinrichtungen und -
lagerflachen.

Die Flachen sind naturnah anzuséen und zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Nach
Norden, zum angrenzenden landwirtschaftlichen Weg ist eine Kenntlichmachung der Grenze
durch Bepflanzung oder andere geeignete MalBhahmen (z.B. landschaftsangepasste
Zaunung, Uberfahrsperren) zulassig. Zudem sind hier erganzend Informationstafeln zum
Feldvogelschutz aufzustellen.

Fur die Ansaat und die Bepflanzung wird auf die Festsetzung (Verweis auf Regelung nach § 9
(1) 25 BauGB) verwiesen.

Flache RE/E 1 ,Grinstreifen Randeingrinung”
Der sich im Westen befindliche Grinstreifen soll als Randeingriinung erhalten werden.
Rechtliche Festsetzungen siehe Erhaltungsmafnahme E1.

Flache ST/ A 2 ,Grlnzug Schafstrift”

Der im Siuden befindliche, 15,50 m breite, ,Griinzug Schafstrift® dient insgesamt der
Grunversorgung des Gewerbegebietes Ribgrund V und angrenzender Gewerbeflachen sowie
dem naturschutzrechtlichen Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.
Der als durchgehende griine Achse gestaltete Griinzug mit Binnendinencharakter besitzt
zudem weitere Funktionen, die dem Gebiet und dem Gesamtraum zuzuordnen sind. Dazu
zahlt die Funktion des Grinzuges als Erholungsraum fir die Beschéftigten des
Gewerbegebiets sowie die Aufnahme der ost-west gerichteten Ful3- und Radwegeverbindung
durch die Gewerbeflachen.

Eine weitere Funktion erfiillt der Griinzug als lokale Durchliftungsachse mit Wirkung auf die
bebaute Umgebung sowie als lokale Biotopverbundstruktur zwischen den Agrarflachen
westlich und 6stlich der Gewerbeflachen. Arten der mageren Standorte nutzen diesen Korridor
mit Sandtrockenrasenansaat als Verbundstruktur. Der gesamte Griinzug wird durch einen
nicht versiegelten, vorzugsweise in wassergebundener Bauweise hergestellten Ful3- und
Radweg in Ost-West-Richtung erschlossen.
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Rechtliche Festsetzungen:
Flache ST / A 2 ,Grinzug Schafstrift*
Der ,,Griinzug Schafstrift” bildet parallel zum bestehenden Siedlungsrand in Ost- Westrichtung

verlaufend eine Griinachse zwischen bestehender Gewerbebebauung im Sidden und dem
nordlich anschlieRenden Gewerbegebiet ,Ribgrund V*. Er dient der Sicherung der tradierten
Nutzung ,Schafstrift* sowie der siedlungsbezogenen Erholung.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache ,Griinzug Schafstrift* ist zulassig:

- Die Anlage eines wassergebundenen nicht versiegelten und bis zu 2,00 Meter breiten
FuRweges, der auch der Unterhaltung der Griinflache dienen kann.

- Die Verlegung unterirdischer Leitungen

Nicht zulassig sind:

- Temporare Inanspruchnahmen, wie z.B. Baustelleneinrichtungen und -lagerflachen.

Die Flachen sind naturnah anzuséaen und zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Fur die Ansaat und die Bepflanzung wird auf die Festsetzung (> Verweis auf Regelung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) verwiesen. Der Weg ist mit Informationstafeln zum Feldvogelschutz
auszustatten.

Flache ST/ E2 ,Grlnstreifen Randeingrinung”
Der sich Sidlich befindliche Grunstreifen soll als ,Grinzug Schafstrift* erhalten werden.
Rechtliche Festsetzungen siehe Erhaltungsmaflnahme E2.

Verkehrsbegleitgriinflachen
Die in den Wendeschleifen fur Fahrzwecke nicht bendétigten Flachen sind als Grunflachen mit
der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin“ festgesetzt.

6.5.2 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Oberflachenbefestigung

Regelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dienen insgesamt dem Schutz und Erhalt der nattrlichen Ressourcen und vermeiden deren
Beeintrachtigung. Im Einzelnen wird durch die Festsetzungen von wasserdurchlassigen
Bauweisen fir befestigte Flachen der natlrliche Wasserkreislauf gesichert und das
Grundwasser gespeist.
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Rechtliche Festsetzungen:
Oberflachenbefestigung

Befestigte, nicht Uberdachte Grundstiicksfreiflachen, wie z.B. Zuwege und Nebenanlagen (z.B.
Fahrradabstellplatze) sind in  wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren, soweit
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Dies gilt nicht, wenn
das anfallende Niederschlagswasser in angrenzenden Grunflachen versickert wird.

Erhaltung von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Gehdlzbestande/Hecken (Flache E 1)

Durch die Flachen zum Erhalt der Geholzbestande/Hecken (Flache E 1) wird gewahrleistet,
dass die bestehenden Gewerbeflachen weiterhin von Gehdlzen bzw. Baumen eingegrint
werden. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen bieten entsprechenden Sichtschutz und schaffen
dariiber einen angepassten Ubergang zur umgebenden Landschaft. Durch die Festsetzung
kann der Lebensraum der jeweiligen, dort vorkommenden Fauna gesichert werden.
Geholzflachen haben auf3erdem positive Auswirkungen auf den Boden, den Wasserhaushalt
und das Klima.

Rechtliche Festsetzungen:

Erhaltung von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Gehdlzbestande/Hecken (Flache E 1)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gehdélzbestande/Hecken (Flache E 1) sind

dauerhaft zu erhalten und wahrend der Bauphase gem. RAS-LP4 (,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren* Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrswesen
1999) wirksam vor Beschadigung zu schitzen. Abgegangene Baume/Baumbestande sind zu
ersetzen, es werden die Gehdlze der Pflanzlisten P 1 bis P 4 empfohlen. Entsprechend der
randlichen Lage zur Feldflur sind bei Gehoélznachpflanzungen in der Flache E 1
gebietsheimische Gehdlze zu verwenden. Es gelten die in der Geholzauswahlliste
angegebenen Qualitaten.

,Grunzug Schafstrift* (Flache E 2)

Durch die Flachen zum Erhalt des westlichen Teils des Griinzuges Schafstrift (Flache E 2)
wird gewabhrleistet, dass der bestehende Teil des Griinzugs in seiner jetzigen Form erhalten
bleibt. Er ist der westliche Beginn der 6ffentlichen Grunflache ,Grinzug Schafstrift*, die im
Suden des Gewerbegebietes eine durchgangige Grinstruktur durch die Gewerbeflachen
schafft. Durch die Festsetzung kann der Lebensraum der jeweiligen, dort sich angesiedelten

53



Fauna gesichert werden. Die Grinflache hat auRerdem positive Auswirkungen auf den Boden,
den Wasserhaushalt und das Klima.

Rechtliche Festsetzungen:
.Grunzug Schafstrift* (Flache E 2)
Der in der Planzeichnung gekennzeichnete westliche Teil des Griinzuges Schafstrift (Flache

E 2), der 2021 gestaltet und bepflanzt wurde, ist dauerhaft in seinem jetzigen
Vegetationsbestand zu erhalten und wahrend der Bauphase gem. RAS-LP4 (,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren, Forschungsgesellschaft fiur Stral3en- und
Verkehrswesen 1999) wirksam vor Beschadigung zu schiitzen. Abgegangene Gehdlze sind
Zu ersetzen, es werden die Geholze der Pflanzlisten P 2 und P 4 empfohlen. Es gelten die in
der Gehdlzauswahlliste angegebenen Qualitaten.

Erhaltung von Einzelbdumen

Die im Bebauungsplan getroffenen grinordnerischen Festsetzung zum Erhalt von
Einzelbaumen zielen auf den Erhalt der Durchgrinung des Plangebiets ab und der damit
verbundenen Starkung der klimadkologischen Funktion. Damit wird das Erscheinungsbild
eines durchgriinten Gewerbegebietes unterstiitzt. Der dauerhafte Erhalt heimischer und
standortgerechter Baume tragt zur Starkung der heimischen Flora und Fauna bei. Die
zeichnerische Festsetzung des Erhalts von standortgerechten Gehdlzen im Verlauf der
ErschlieBungsachsen fiihrt zu einer Beschattung des dort vorhandenen Ful3- und Radweges.

Rechtliche Festsetzungen:
Erhaltung von Einzelbaumen

Die im Plan dargestellten zu erhaltende Bestandsbdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang oder Fallung eines festgesetzten Baumes ist als Ersatz ein gleichwertiger Laubbaum
(Empfehlung Pflanzliste P 1 und P 2) nachzupflanzen.

Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flache A 1, Grunstreifen Randeingrinung”

Die nordliche Grenze des Plangebietes stellt dauerhaft den Ubergang zur offenen
Agrarlandschaft dar. Zur Einbindung des geplanten nérdlichen Siedlungsrandes in die
Umgebung ist im ,Grinstreifen Randeingrinung“ ein Anpflanzgebot festgesetzt. Durch die
Bepflanzung mit Einzelbdaumen und Gehdlzen im Zuge einer Gesamtgestaltung der Flache als
Wiesenbereich mit lockerem Gehdlzbestand werden die im westlichen Teil vorhandenen
Funktion gestarkt. Zudem wird ein groRerer Ruckzugsraum fur die Feldvégel geschaffen.
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Rechtliche Festsetzungen:
Flache A 1 ,Grinstreifen Randeingriinung*

Die Grunflache ist als Wiesenflache einzusden und zum Siedlungsrand hin durch Einzelbaume
und Gehdlzgruppen zu gliedern. Diese dient der Eingriinung des Gewerbegebietes und der
Ortsrandgestaltung. Eine Uberstellung mit groRkronigen Baumen erster Ordnung entspricht
diesem Ziel. Je 200 m2 Grunflache ist ein Baum in der Mindestqualitat (Hochstamm, min. 16-
18 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Neu- und Nachpflanzungen
sind Regio-Saatgutmischung fir magere (trockene) Standorte (Herkunftsgebiet 9) und
gebietsheimische Gehdlze zu verwenden.

Fur die Wiesenansaat und die Bepflanzung werden die Pflanzlisten P 1, P2, P 3,P4und P 8
empfohlen.

Flache A 2 ,,Grinzug Schafstrifft"

Die Verwendung regional bewahrter Ansaatmischungen flr Trockenrasen und
standortgerechter Gehdlze spiegelt sich in den Anpflanzgeboten wider und sichert die
Umsetzung dieser als Binnendiinenzug entwickelten Planungsabsicht. Die naturnahe
Gestaltung der Flache bietet zusatzlichen Lebensraum fir die an Trockenstandorte
angepasste Fauna.

Rechtliche Festsetzungen:
Flache A 2 ,Grinzug Schafstrifft"
Die Grinflache ist mit einer Trockenrasenmischung einzusaen und durch einzelne

Strauchpflanzungen in Gruppen zu gliedern. Dabei dirfen nicht mehr als 10 % der Flache
durch Geholze tUberstellt werden.

Fur die Trockenrasenansaat und die Bepflanzung werden die Pflanzlisten P4 und P8
empfohlen.

,vorgartenzone* (VG)

Durch Festsetzung von Anpflanzungen im Bereich der Vorgarten zur den ErschlieBungsstral3e
wird eine ansprechende Gestaltung dieser fir das Stadtbild so wichtigen Bereiche festgesetzt
und die Durchgriinung der Gewerbeflache gefestigt. Die Versiegelung wird auf ein
Mindestmal? begrenzt. Das flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter und Splitt zur
Gartengestaltung im Bereich der Vorgarten ist verboten. Damit wird einer Uberwarmung und
den damit verbundenen bioklimatischen ungtinstigen Effekten durch zusatzliche versiegelte
Flachen entgegengewirkt und Auswirkungen auf den naturlichen Wasserkreislauf vermieden
bzw. vermindert.
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Der Bebauungsplan Nr. 109, ,Im Ribgrund IV a“ sieht entlang der Schéneweibergasse und
des Nordrings ,Vorgartenzonen® in Form von Flachen zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern vor. Diese werden innerhalb der unbebauten Grundtiicke (Plangebiet GE 7) mit
einer Breite von 5 m in neuer Lage festgesetzt. Zudem sieht dieser Bebauungsplan einen
10,00 m breiten Pflanzstreifen entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiick 664
vor. Auf diesen kann aufgrund des nun geplanten nérdlich anschlieRenden ca. 15,50 m breiten
Griunzuges (Schafstrift) verzichtet werden. Weiterhin sieht der Bebauungsplan Ribgrund IV a
einen 5,00 m breiten Grinstreifen entlang der westlichen Grenze der Flursticke 663 und 664
vor. Dieser resultierte aus einem Planansatz der zwischen den Gewerbeflachen eine 10,00 m
breite Grinstreifen als Verbindung zur offenen Landschaft vorsah. Aufgrund der spateren
Planung des Baugebiets Ribgrund V ist dieser Planansatz jedoch nicht mehr von
Ubergeordneter Bedeutung, sodass auf die Festsetzung eine Flache zur Anpflanzung von
Baumen und Straucher verzichtet werden kann.

Rechtliche Festsetzungen:
JJorgartenzone” (VG)

Die als ,VG (Vorgartenzone)* festgesetzten Grundsticksflachen zum ,Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®, sind in einem offenen, naturnahen
Charakter anzulegen und zu mindestens 70 % mit einem hohen Anteil bliihender Stauden zu
bepflanzen. Die Flachen sind dauerhaft zu unterhalten und extensiv zu pflegen. Das
flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter und Splitt sowie Untergrundabdichtungen zur
Gartengestaltung ist nicht zulassig.

Innerhalb der Flache sind als versiegelte / teilversiegelte oder nicht begriinte Flachen je
Baugrundstiick bis zu zwei Zu- und Einfahrten (Gesamtbreite aller Zufahrten max. 12,00 m)
und eigene Zuwegungen fur FuRganger und Radfahrer zulédssig. Feuerwehrzufahrten und —
aufstellflachen sind teilversiegelt herzustellen (z.B. Rasengittersteine). Der Anteil versiegelter
/ teilversiegelter oder nicht begrinter Flachen darf insgesamt 30 % der Flache der
Vorgartenzone nicht Uberschreiten. Stellplatze, Garagen nach 8§12 BauNVO sowie bauliche
Nebenanlagen, einschlieBlich Werbeanlagen nach 814 BauNVO sind unzulassig.
Transformatorstationen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die der Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen und nach § 63 HBO baugenehmigungsfrei sind,

sind ausnahmsweise zulassig.

Fur Bepflanzungen in den gekennzeichneten Flachen werden Geholze der Pflanzlisten P 2
und P 4 sowie die unter P 7 genannten Stauden empfohlen.

Eine Einfriedung der Vorgartenzone zu den angrenzenden Erschlie3ungsachsen (StraRen und
Wege) ist nicht zulassig.
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Hinsichtlich der zu verwendenden Oberflachenbefestigung wird auf die Festsetzung
,Oberflachenbefestigung” verwiesen. Des Weiteren wird auf die Festsetzung ,Einfriedungen”
verwiesen.

Dachbegrinung

Aufgrund der kleinklimatisch ausgleichenden Wirkungen sind Dachflachen von Gebé&uden
extensiv zu begrinen. Sie tragen in der festgesetzten Form zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser bei und kénnen bei Starkregenereignissen Abflussspitzen reduzieren.
Sie bieten als Sekundarbiotope, einen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen (Insekten) und
wirken sich zudem positiv auf das Landschaftsbild aus. Retentionsgriindacher haben dabei in
Bezug auf die Regenrickhaltung einen gréReren Wirkungsfaktor als Standardbegriinungen.
Die Festsetzung umfasst grundsatzlich alle Dachflachen der Gebdude im Plangebiet des
Bebauungsplans ,Im Ribgrund V — Neufassung“ (Bebauungsplan 95). Ausnahmen bestehen
auf den einzelnen Dachern fir notwendige Aufbauten. Soweit Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie zum Einsatz kommen, sind diese in Kombination mit einer Dachbegriinung zu
errichten.

Rechtliche Festsetzungen:
Dachbegriinung

Déacher von Gebauden sind mindestens zu 60 % dauerhaft und fachgerecht extensiv zu
begriinen und zu unterhalten. Bei mehreren Gebauden auf einem Grundstlick bezieht sich die
Prozentualangabe auf die Summe aller Dacher. Ausgenommen hiervon sind mit Solaranlagen
Uberdachte Stellplatzanlagen.

Es wird empfohlen, Arten gemal Pflanzliste P 5 zu verwenden.

Ausnahmsweise kann auf eine Dachbegriinung verzichtet werden, wenn dies zwingende auf
Grundlage anderer rechtlicher Vorschriften nicht zuléassig ist.

Die extensive Dachbegriinung ist vollflachig herzustellen, wobei notwendige Dachaufbauten
(technische Anlagen) sowie der Kiesflachenanteil zum fachgerechten Ausbau eines
Grundaches zulassig sind. Aufgestanderte Anlagen fur Solarenergiegewinnung sind in
Kombination mit der flachigen extensiven Dachbegrinung zulassig.

Die Substratschicht muss mind. eine mittlere Dicke von 15 cm aufweisen und kann in der Dicke
variabel, jedoch mind. 10 cm Substratdicke, ausgebildet werden, Eine Kraut-Grasgesellschaft
mit heimischen, insektenfreundlichen, mdglichst regionaltypischen Arten, ist der
Pflanzstandard.
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Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wiederherzustellen, dies gilt
auch bei Uberstellung mit Anlagen zur Solarenergiegewinnung.

Die Richtlinien fur Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegrinungen -
Dachbegriinungsrichtlinien - der  Forschungsgesellschaft  Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. (FLL) sind zu beachten. Einschlagige Normen und anerkannte Regeln
der Technik gelten vorrangig.

Fassadenbegriinung

AuRenwandflachen von iiber 5,00 m Lange der Gewerbebauten ohne Offnungen, wie sie z. B.
Lagerhallen haufig aufweisen, sind zu begriinen, um einer Uberwarmung und den damit
verbundenen bioklimatischen unginstigen Effekten entgegenzuwirken. Die
zusammenhangende Fassadenbegrinung tragt als Schadstofffilter zur Lufthygiene bei.
Darlber hinaus bieten begrinte Wande Rickzugs- und Nahrungsangebote fur Vogel und
Kleintiere. Daher sind solche Gebaudeabschnitte mit rankenden, schlingenden oder
kletternden Pflanzen flachig und dauerhaft zu begriinen. Neben den 6kologischen Effekten
wirkt sich die Fassadenbegriinung auch positiv auf das optische Erscheinungsbild des
Baukorpers aus, da grof3flachige unstrukturierte Fassadenflachen vermieden werden.

Rechtliche Festsetzungen:
Fassadenbegrinung

AuRenwandflachen der Gewerbebauten ohne Offnungen von iiber 5,00 m Lange sind mit
rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen flachig und dauerhaft zu begrinen.

Als Fassadenbegriinung sind Gerustkletterer und Selbstklimmer zulassig. Es wird empfohlen,
Arten gemal3 Pflanzliste P 6 zu verwenden.

Die Richtlinien fir Planung, Bau und Instandhaltung von Fassadenbegrinungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) sind zu beachten.

Ausnahmsweise kann auf eine Fassadenbegrinung verzichtet werden, wenn diese zwingend
auf Grundlage anderer rechtlicher Vorschriften nicht zulassig ist. Darliber hinaus kann auf eine
Fassadenbegrinung verzichtet werden, wenn Solarfassaden installiert werden.

Begrunung der Grundsticksfreiflachen

Aus gestalterischen Griinden sowie zur Steigerung Freiraum- und der Aufenthaltsqualitat sind
die Grundstucksfreiflachen gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Dies entspricht auch einem
schonenden Umgang mit Grund und Boden und fordert die, wegen des hohen
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Versiegelungsgrades, notwendige Ausstattung an Grinstrukturen in  den privaten
Gewerbegrundsticksfreiflachen.

Rechtliche Festsetzungen:

Begrinung der Grundsticksfreiflachen

Der Anteil eines Baugrundstiicks, der im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO (GRZ I) nicht von
baulichen Anlagen Uberdeckt ist (Grundsticksfreiflachen), ist zu begrinen, gartnerisch

anzulegen, zu pflegen und bei Abgang der Begriinung wiederherzustellen.

Je angefangene 250 m2 Grundstticksfreiflache ist ein standortgerechter, grof3kroniger Baum
anzupflanzen (Empfehlung Pflanzliste P 1). Die durch andere Festsetzungen und Satzungen
bindend anzupflanzenden Baume konnen hierbei angerechnet werden.

Einzelbaume

Die im Bebauungsplan getroffenen grinordnerische Festsetzungen zu Einzelbdumen zielen
auf eine Durchgriinung des Plangebiets ab und der damit verbundenen Gestaltung des
Stadtbildes sowie der Starkung der klimadkologischen Funktion. Damit wird das
Erscheinungsbild eines durchgriinten Gewerbegebietes unterstiitzt. Aus stadtgestalterischen
Griunden und zur Sicherstellung des Grinvolumens werden die Anzahl und die Qualitat der
entlang der ErschlieBungsachsen zu pflanzenden und zu erhaltenden Baumen textlich und
teilweise zeichnerisch festgesetzt. Das Anpflanzen und der dauerhafte Erhalt heimischer und
standortgerechter Baume tragt zur Starkung der heimischen Flora und Fauna bei. Die
zeichnerische Festsetzung der Neuanpflanzung von standortgerechten Gehdlzen im Verlauf
der ErschlieBungsachsen fuhrt zu einer Beschattung des dort vorhandenen Fuf3- und
Radweges.

Rechtliche Festsetzungen:

Einzelbdume

Die zeichnerisch festgesetzten Einzelbdume sind als standorttypische hochstammige
Laubbaume mit min. 16-18 cm Stammumfang (siehe Pflanzliste P 1) in einer Reihe und mit
regelmafigen Abstdnden anzupflanzen. Die Anzahl der Baume ist dem Planeinschrieb zu
entnehmen.

Bei Abgang oder Fallung eines festgesetzten Baumes ist als Ersatz ein gleichwertiger
Laubbaum gemaf der Pflanzliste P 1 nachzupflanzen.
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Anforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie an die
Unterhaltungspflege

Durch die Festsetzung der Anpflanzungen und der Unterhaltungspflege wird eine rasche,
vollstdndige Umsetzung der BegriinungsmalBnahmen erreicht und die Qualitaten des
verwendeten Pflanzmaterials gesichert.

Rechtliche Festsetzungen:
Anforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie an die

Unterhaltungspflege

Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude und baulichen
Anlagen auszufiihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig und
in der festgesetzten Qualitat zu ersetzen und spétestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Far alle nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB anzupflanzenden B&dume und Strducher werden
folgende Mindestanforderungen festgesetzt:

Baume: Laubbaume, Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm in
1,00 m Hohe
Straucher: 2 x verpflanzt, GréRe 60-100 cm

Pro Baum ist eine Pflanzflache (Baumscheibe) von mindestens 8 m2 von jeglicher

bodenversiegelnden oder -verfestigenden Nutzung freizuhalten. Der durchwurzelbare Raum
muss mind. 24 m3 pro Baum umfassen.

ArtenschutzmafRnahmen im Plangebiet

Mit den artenschutzrechtlich gebotenen Vermeidungsmaflnahmen kann der Eintritt der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde vermieden werden. Durch die Bauzeitenregelung
werden Rodungsarbeiten wahrend der Brutzeit der Vogel vermieden. Durch die
Beschrankungen der Leuchtmittel und die weiteren Vorgaben wird die flachenhafte
Lockwirkung der Beleuchtung auf Insekten und Flederméduse reduziert. Die bessere
Erkennbarkeit durchsichtiger oder spiegelnder Flachen lasst die Voégel die Hindernisse
erkennen und senkt damit das Vogelschlagrisiko.
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Rechtliche Festsetzungen:
ArtenschutzmafRnahmen im Plangebiet

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Totungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten:

Bauzeitenregelung

Die vorgesehene und unvermeidbare Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. bzw. 29. Februar eines Jahres durchgefiihrt werden. AufRerhalb dieses
Zeitraumes ist eine Rodung von Gehdlzen ohne Genehmigung nicht zulassig. Bei Fall- und
Rodungsarbeiten wéahrend der Brutzeit ist eine Umweltbaubegleitung vorzusehen, die eine
Zerstorung von  Brutplatzen verhindert und Umweltschdden im  Sinne des
Umweltschadensgesetzes vermeidet.

Regelung bei baulichen Veranderungen
Vor einem Abriss von Gebauden oder Geb&udeteilen ist eine Kontrolle hinsichtlich besetzter
Niststatten von Vdgeln sowie von Fledermausquartieren durchzufihren. Werden bei der
Kontrolle genutzte Nester oder Fledermausquartiere angetroffen, sind unter Beteiligung der
Unteren Naturschutzbehérde geeignete MaflRhahmen einzuleiten, um eine Tétung oder
Verletzung von Individuen zu vermeiden.

Okologische Baubegleitung wahrend der BaumaRnahmen

Bei Fall- und Rodungsarbeiten wahrend der Brutzeit sind die artenschutzrechtlichen und
naturschutzrechtlichen Regelungen zwingend einzuhalten. Bei Zuldssigkeit ist eine
Umweltbaubegleitung vorzusehen, die eine Zerstérung von Brutplatzen verhindert und
Umweltschaden im Sinne des Umweltschadensgesetzes vermeidet.

Insektenfreundliche AulRenbeleuchtung

Fur die offentliche StralRenbeleuchtung gilt, dass neue Anlagen max. 3.000 Kelvin
Farbtemperatur aufweisen. Die Regelungen hinsichtlich der Farbtemperatur gelten nur far
Neuanlagen, jedoch nicht flr bereits vorhandene Anlagen der 6ffentlichen
StralBenbeleuchtung. Die private AulRenbeleuchtung ist energiesparend, blend- und
streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten. Die Beleuchtung darf nicht Gber
den Bestimmungsbereich hinausstrahlen; unvermeidbare Abstrahlungen dirfen 10 Lux nicht
Uberschreiten. Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit
vollstdndig geschlossenem staubdichtem Gehéduse und einem fir die meisten Arten
wirkungsarmen Farbspektrum (ohne bis geringer UV-Anteil, geringer Blaulichtanteil,
warmweil3es Licht mit max. 2.700 K), deren Oberflache sich nicht mehr als 60° aufheizt. Die
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max. Lichtpunkt- bzw. Beleuchtungshéhe wird auf 6,00 m festgesetzt. Durch geeignete
Technologien ist die Beleuchtungsdauer auf das notwendige Maf3 zu beschranken.

Verhinderung von Vogelschlag

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten mit einer Flache ab 5 m2
ist fur alle durchsichtigen bzw. spiegelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch
Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen
(Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung ist eine Verglasung
mit einem Aufenreflexionsgrad von maximal 15 % zulassig.

Artenschutzmalnahmen auf3erhalb des Plangebietes

Nach dem Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung sind fur die im Plangebiet britenden
Feldvogelarten Haubenlerche (Galerida cristata), Feldlerche (Alauda arvensis) und Rebhuhn
(Perdix perdix) neben Minderungs- und Vermeidungsmalnahmen weitere CEF-MalRhahmen
notwendig.

Hierzu werden im Agrarraum noérdlich des Plangebietes mehrere Flurstiicke mit CEF-
Maflnahmen belegt. Es handelt sich um die Flurstiicke 4 (1.560 m?2), 51 (2.609 m?), 115
(15.890 m?) sowie 121 (5.486 m2), alle Flur 43, Gemarkung Griesheim. Auf diesen Flachen
werden die nachfolgenden CEF-MalRnahmen vorgesehen:

. Abschnittsweises auf den Stock setzen einer Feldhecke

. Bluhstreifen fir das Rebhuhn mit angrenzendem Brachestreifen

. Buntbrachestreifen fur die Feldlerche mit angrenzendem Schwarzbrachestreifen
. Lerchenfenster fur die Feldlerche

. Selbstbegriinte Brachestreifen fur die Haubenlerche

Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sowie den CEF-
Malnahmen wird der Eintritt der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden verhindert.

In den Unterlagen zum Artenschutzkonzept wird klargestellt, dass die Lerchenfenster innerhalb
der Flurstiicke 4 und 53 raumlich so angeordnet werden, dass sie nicht unmittelbar im
Trassenverlauf der Leiterseile der dort befindlichen Amprion-Hochspannungsleitung liegen.
Eine Gefahrdung der Leitungen durch diese MaRnahmen ist nicht geben. Die
Bewirtschaftungs- bzw. Nutzungssituation der Flachen &ndert sich durch diese MalRBhahme
nicht. Die notwendigen Arbeiten kénnen weiterhin an der Leitung ohne Einschréankungen
durchgefuhrt werden.
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Abb. 14: Artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen, 0.M., Herrchen und Schmitt, November 2024

Rechtliche Festsetzungen:
ArtenschutzmalRnahmen auRerhalb des Plangebietes

CEF 1 Abschnittsweises au den Stock setzen einer Feldhecke
Flurstick 121, Flur 43, Gemarkunqg Griesheim, 5.486 m?

Die Geholze (15 m Breite) der vorhandenen hochwiichsigen Feldhecke (ca. 225 m x 25 m)
sind in den ersten Jahren abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Dazu sind die Geholze
einzukirzen, die Wurzelstécke im Boden zu belassen und das anfallende Schnittgut
abzufahren.

Die MalRnahme ist anschlieRend alle 3 Jahre abschnittsweise zu wiederholen. Die beidseitigen
Krautsdume (ca. 5 m Breite) sind im zweijahrigen Turnus zu mdahen, das Mahdgut ist
abzufahren. Die Durchfihrungszeiten sind mit dem Beauftragen des Monitorings
abzustimmen. Diingung oder Pestizideinsatz ist im gesamten Maflinahmenbereich nicht

zulassig.
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CEF 2 Bliuhstreifen fiir das Rebhuhn mit angrenzendem Brachestreifen
Flurstiicke 115, Flur 43, Gemarkung Griesheim, 15.890 m2, anteilig ca. 4.950 m2

Fur das Rebhuhn ist ein ca. 18,00 m breiter, mehrjahriger Bluhstreifen anzulegen. Dazu hat
Ende Februar bis Ende Méarz eine Initialsaat von mit einer geeigneten Blihstreifenmischung
zu erfolgen.

Der Aufwuchs bleibt tGber den ersten Winter stehen, im Frihjahr wird eine Halfte der Flache
(Streifen von ca. 10,00 m) gemulcht, gegrubbert und neu eingesat. Der andere Streifen ist
stehenzulassen. Ab dem Folgejahr haben diese Arbeitsschritte streifenweise wechselnd wie
beschrieben zu erfolgen. Dabei sind die Arbeiten vor dem 01. April durchzufihren. Auf der
Brache ist aufllerhalb der Brutzeit der Aufwuchs mechanisch zu entfernen. Die
Durchfiihrungszeiten sind mit dem Beauftragen des Monitorings abzustimmen. Dingung oder
Pestizideinsatz ist im gesamten MalRhahmenbereich nicht zulassig.

CEF 3 Buntbrachestreifen fir die Feldlerche mit angrenzendem Schwarzbrachestreifen
Flurstiicke 115, Flur 43, Gemarkung Griesheim, 15.890 m2, anteilig ca. 4.750 m2

Fur die Feldlerche sind zwei, jeweils ca. 7,00 m breite Buntbrachestreifen mit angrenzendem
Schwarzbrachestreifen anzulegen. Fur die Initialsaat ist eine Saatgutmischung aus
regionaltypischen Wildpflanzen, zertifizierter Herkunft zu verwenden. Die Saat hat vor dem 01.
April zu erfolgen.

Im ersten Jahr ist die Flache ab dem 1. August zu méhen. Der nachfolgende Aufwuchs bleibt
Uber den ersten Winter stehen und wird im darauffolgenden Frihjahr (bis Mitte Marz) in einem
Streifen zur Halfte gemulcht. Ab diesem Zeitpunkt sind die Flachen im Wechsel zur Halfte zu
mahen und die andere Halfte im Frihjahr sowie im Herbst zu mulchen. Bei Bedarf sind die
Streifen alternierend neu anzuséen.

Angrenzend an den Blihstreifen ist ein Streifen von etwa 3 m als ganzjahrige Schwarzbrache
anzulegen. Auf der Brache ist auRerhalb der Brutzeit der Aufwuchs mechanisch zu entfernen.
Die Durchfiihrungszeiten sind mit dem Beauftragen des Monitorings abzustimmen.

CEF 4 Lerchenfenster fir die Feldlerche
Flurstiicke 4 sowie 51, Flur 43, Gemarkung Griesheim, 4.169 m?

Als Maflinahme sind auf den beiden Flurstiicken insgesamt 4 Lerchenfenster anzulegen.
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Die Lerchenfenster sind jahrlich vor dem 01. April als jeweils 20 m2 groRe Bracheflachen
herzustellen. Die angrenzenden Feldsdaume sowie bei Bedarf der angrenzende unbefestigte
Feldweg sind streifenweise vor dem 01. April zu mahen.

Ab dem O01. August ist eine Mahd auf der gesamten Flache durchzufiihren. Die
Durchfiihrungszeiten sind mit dem Beauftragen des Monitorings abzustimmen.

Dungung oder Pestizideinsatz ist im gesamten MalRnahmenbereich nicht zulassig.

CEF 5 Selbstbegriinte Brachestreifen fiir die Haubenlerche

Flurstiicke 115, Flur 43, Gemarkung Griesheim, 15.890 m2, davon anteilig ca. 6.200 m?

Fur die Haubenlerche ist ein ca. 26,00 m breiter Streifen als Brachestreifen anzulegen. Die
Flache ist umzubrechen und der Selbstbegriinung zu tberlassen.

Der Vorgang ist im nachsten Jahr zu wiederholen. Die Durchfiihrungszeiten sind mit dem
Beauftragen des Monitorings abzustimmen. Dingung oder Pestizideinsatz ist im gesamten
Mafnahmenbereich nicht zulassig.

6.6 Folgenutzungen fir bestimmte Teile des Plangebiets
(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Offentliche Griinflache , Temporare Griinflache®

Durch die Festsetzung als ,Tempordres Grin“ werden die ggf. spater als Zufahrt flr
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge bendtigten  Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung dauerhaft freigehalten. Gleichzeitig erfolgt eine funktionale und
gestalterische Einbindung dieser Flachen in die Freiflachen des Gewebegebiets. Damit wird
sichergestellt, dass diese Flachen dauerhaft unterhalten und gepflegt werden. Die Entstehung
von ungenutzten, vermullten Restflachen wird verhindert. Die temporére naturnahe Gestaltung
der Flache bietet zusatzlichen Lebensraum fir eine an Trockenstandorte angepasste Fauna
und unterstitzt das Erscheinungsbild eines durchgriinten Gewerbegebietes.

Rechtliche Festsetzungen:
Offentliche Griinflache ,Temporére Griinflache*

Die im Plan gekennzeichnete Flachen in der Verlangerung der Raiffeisen- und der Feldstral3e
werden als 6ffentliche Grunflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Die jeweilige
Flache ist so lange in vollem Umfang als Grunflache anzulegen und zu erhalten, bis die
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Verwirklichung der Folgenutzung Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
.Bevorratungsflache fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge* fir diese Flache umgesetzt wird.

Die beiden offentlichen Grinflachen ,Temporare Grinflache” sind als extensiv gepflegte
Blumenwiesen anzulegen. Das Anpflanzen von Einzelbdumen und Gehdlzgruppen ist nicht
zulassig. Die Grunflachen begleiten die in Nord-Sud-Richtung verlaufende Ful3-/Radwege.

Die Flachen sind naturnah anzulegen und solange zu unterhalten, bis die Folgenutzung
verwirklicht wird. Fur die Bepflanzung wird die Pflanzliste P 8 empfohlen.

Fur die Wiesenansaat und die Bepflanzung wird auf die Festsetzung (Verweis auf Regelung
nach § 9(1) 25 BauGB) verwiesen.

Die Folgenutzung der im Plan gekennzeichneten Flachen umfasst eine Festsetzung gemal §
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
.Bevorratungsflache fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge“. Die Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung koénnen bei Bedarf hergestellt und von Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeugen genutzt werden. Die Breite der Bevorratungsflache betragt 9,00 m. Im
Falle der Nutzung als Verkehrsflache von Feuerehr- und Rettungsfahrzeugen sind die
Oberflachen aus versickerungsfahigen Materialen (z.B. Rasengittersteinen) herzustellen.

6.7 Sonstige Hinweise und Empfehlungen

Folgende sonstige Hinweise sind im Bebauungsplan aufgenommen:

Hinweise und Empfehlungen:
Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln im Untergrund muss grundsatzlich ausgegangen werden, soweit nicht
Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden. Die Eigentiimer
dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden Baumal3hahmen zu
den Anforderungen der KampfmittelrAumung entsprechenden Sondierungen und ggf. Abtrag
von Oberboden verpflichtet.

Elektromobilitat

Beziglich der Errichtung von E-Lades&ulen wird auf § 7 des Gebaude-Elektromobilitats-
Infrastruktur-Gesetzes (GEIG) hingewiesen.
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Denkmalschutz - Bodendenkmaler

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu
rechnen ist, ist wahrend des Oberbodenabtrages fir den Bereich des Bodeneingriffes eine
Baubegleitung durch eine in Hessen zugelassene archaologische Fachfirma durchzufthren.

Der Oberboden ist mit einer ungezahnten Baggerschaufel abzuziehen und bei Auftreten von
archdologischen Resten ist dem beauftragten Grabungsunternehmen genigend Zeit

einzuraumen, um diese zu dokumentieren und zu bergen.

Die Kosten sind vom Verursacher zu tragen. Zeitpunkt und MalRnahmen sind im Vorfeld der
Baumaflinahme mit dem Landesamt fr Denkmalpflege abzustimmen.

Niederschlagswasser

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundsticken sowie fir
Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zusténdigen unteren
Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg zu beantragen.

Es wird empfohlen, das auf den Dachern anfallende Niederschlagswasser, z.B. fir die
Gartenbewasserung oder die Toilettenspilung, zu nutzen.

Versickerungsanlagen

Die Versickerung von Niederschlagswasser Uber Versickerungsanlagen (z.B. Mulden oder
Rigolen) bedarf einer separaten wasserrechtlichen Erlaubnis durch die zustandige
Wasserbehtrde. Ein entsprechendes Formular zur Antragstellung bei der Unteren
Wasserbehorde steht zur Verflgung unter https://www.ladadi.de/bauen-umwelt/naturschutz-

und-landschaftspflege/wasser/infos-und-formulare.html

Die Versickerung hat nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen, hierzu
gilt das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser — Tell
1: Planung, Bau, Betrieb", welches das Arbeitsblatt DWA-A 138 und das Merkblatt DWA-M
153 der Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. ersetzt.

Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger
fur das Land Hessen ,21 /1999, S. 1659" in der Fassung vom 17. Juli 2006 veroffentlicht im
Staatsanzeiger 31 / 2006, S. 1704, zu beachten. Im Rahmen dessen Umsetzung sind
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grof3flachige Grundwasseraufspiegelungen mdaglich, die in der Bauleitplanung zu beachten
sind.

Sofern fur das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird oder durch die
Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers bewirkt wird, ist
hierfir ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustandige Wasserbehdrde des
Landkreis Darmstadt-Dieburg innerhalb eines Monats vor Beginn anzuzeigen. Ab einer
jahrlichen Entnahme von mehr als 3.600 m3 ist gemaR 8§ 29 Abs. 1 des Hessischen
Wassergesetzes (HWG) eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde
einzuholen. Das entsprechende Formular ,Erteilung einer Erlaubnis zur Entnahme von
Grundwasser" steht zur Verfligung unter https://www.ladadi.de/bauen-umwelt/naturschutz-

und-landschaftspflege/wasser/infos-und-formulare.html .

Fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der Unteren Wasserbehodrde einzuholen.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschliisse hergestellt werden, die sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kénnen, ist die Anzeigepflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu beachten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen
wird, ist dies der zusténdigen Behorde gemalR 8§ 49 Abs. 2 WHG unverziglich anzuzeigen.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Tiefeneingriffe vorgesehen werden (insb.
geothermische Anlagen), so kann hierfur ggf. ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis durch
die zustandige Wasserbehdrde erforderlich sein.

Boden

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der zusténdigen
Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein
Fachgutachter fur Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenverédnderungen im Sinne des 8 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.
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Der im Rahmen der Eingriffsregelung geforderte Minderung von Eingriffsfolgen fir das
Schutzgut Boden wird im  Plangebiet durch folgende  Minderungs- und
VermeidungsmalRhahmen nachgekommen:

. Inanspruchnahme einer bodenkundlichen Baubegleitung.

. Regelung einer Bauunterbrechung bei witterungsbedingten Vernassungen der Béden.

. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN
19731).

. Bei Lagerung in einem Zeitraum von > 6 Monaten geeignete Zwischenbegrinung der

Bodenmieten.

. Abzaunung des fir die Arbeiten bendtigten Baufeldes zur Verhinderung der
ungeplanten Inanspruchnahme von Nebenflachen.

. Einsatz mobiler (fir nur gelegentliche Nutzung) bzw. fester (aus verdichteten
Kies/Schotter-Schittungen fur regelmafige/haufige Nutzung) BaustralRen oder
Fahrplatten etc. fir verdichtungsempfindliche Bodenflachen (betrifft gesamtes
Plangebiet).

. Einsatz bodenschonender Laufwerke (Band- bzw. Kettenlaufwerke oder Breit- bzw.
Niederdruckreifen mit definierten spezifischen Bodendriicken, z. B. < 0,5 kg/cm?).

Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 sind bei der Bauausfiihrung zu beachten und
einzuhalten.

Die 88 6 - 8 BBodSchV regeln die Anforderungen sowohl fiir das Auf- oder Einbringen von
Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht als auch unterhalb oder au3erhalb
der durchwurzelbaren Bodenschicht. Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen, wenn
Materialien von tGber 600 m?3 auf oder in den Boden eingebracht werden. Das im Internet unter
https://www.ladadi.de/bauen-umwelt/landwirtschaft-und-umwelt/boden/infos-und-

formulare.html hinterlegte Formular kann verwendet werden.

Beim Einbau von Bodenmaterial und mineralischen Ersatzbaustoffen oder ihren Gemischen
in technischen Bauwerken gilt die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV). Die darin
enthaltenen Vorgaben zum Einbau in technischen Bauwerken sind zu beachten. Insbesondere
wird auf den 8§ 22 Anzeigepflichten der Ersatzbaustoffe verwiesen. Zustandig fur die
Entgegennahme der Anzeige ist die Abfallbehérde beim Regierungspréasidium Darmstadt.

Entsorgung von Bauabfallen

Bei Abbruchmafinahmen anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Das Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen" der hessischen Regierungsprasidien
in der jeweils glltigen Fassung ist zu beachten.
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Altlasten
Die Altflachendatei des Landkreises Darmstadt-Dieburg weist folgende Altstandorte im
Bebauungsplangebiet aus:

432.008.010-001.472, Zusestralle 1, Schlosserei, Stahl- und Metallbau
432.008.010-001.471, Zusestralle 2, GrolR3handel

432.008.010-001.479, Zusestralle 9, GroRhandel mit Farben, Lacke, Lasuren

Kriminalpravention:

Die Beratungsstellen der Polizei bieten kostenlose Beratungen fur Bauherren und Architekten
zur Kriminalpravention an. Uber individuelle Sicherungsmdglichkeiten informiert die
Polizeilicher Beratungsstelle neutral und kostenlos unter: Telefon: 06151 969 40444, E-Mail:
Beratungsstelle. PPSH@Polizei.Hessen.de

Telekommunikationsleitungen der Lumen Technologies Germany GmbH

Im Fall von Aufgrabungsarbeiten entlang der Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 96 Flur 43
Gemarkung Griesheim ist die Lage der Telekommunikationsleitung der Lumen Technologies
Germany GmbH zu Uberprifen. Im Fall, dass der Schutzstreifen der Versorgungsleitung von
der BaumalRnahme betroffen ist, sind die Schutzbestimmungen der Lumen Technologies
Germany GmbH zu beachten.

Pflanzabstéande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei geplanten AnpflanzungsmafRhahmen im Bereich von Leitungstrassen ist zu beachten,
dass tiefwurzelnde Baume It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern, oder die
Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmaflinahmen im Nahbereich
von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit dem zustéandigen Leitungstrager abzustimmen.

Abstandsregelungen fir Bdume und Straucher zu landwirtschaftlichen Flachen
Lt. 8 40 NachbG HE sind fir Baume Straucher und einzelne Rebstdcke (8§ 38 NachbG HE)
und lebende Hecken (8 39 NachbG HE) jeweils doppelte Grenzabstande zu den

landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten.

Begriinung der Grundsticksfreiflachen

Es wird darauf hingewiesen, dass gemalf § 35 Abs. 9 HeNatG das flachenhafte Auslegen von
Kies, Schotter und Splitt sowie Untergrundabdichtungen zur Gartengestaltung nicht zulassig
sind.
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Pflanzlisten

Die nachfolgenden Pflanzlisten P 1 bis P 8 geben Empfehlungen zu den anzupflanzenden

Arten und Qualitdten im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Ribgrund V -

Neufassung", Stadt Griesheim. Hinsichtlich der klimatischen Resilienz sind die gewahlten

Baumarten standortbezogen mit der Liste der klimaresilienten Baumarten (Hessisches

Landesamt fur  Naturschutz, Umwelt und Geologie, 2022 Link:
https://www.hInug.de/stadtgruen-im-klimawandel/klimaresiliente-baumarten-finden

abzugleichen.

P1 Pflanzenliste fir anzupflanzende Bdume 1. Ordnung (groRkroniq)

Qualitat Hochstamm, 16-18 cm StU, 3xv, Ballenware

Baumarten:

Héange-Birke Betula pendula

Esskastanie Castanea sativa

Traubeneiche Quercus petraea
(Eichen-Prozessionsspinner beachten)

Silberlinde Tilia tomentosa

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Stieleiche Quercus robur
(Eichen-Prozessionsspinner beachten)

Wald-Kiefer Pinus sylvestris

Walnuss Juglans regia

Winterlinde Tilia cordata

P2 Pflanzliste fur anpflanzende Laubbaume Il. Ordnung (mittel- bis kleinkroniq)

Qualitat Hochstamm, 16-18 cm StU, 3xv, Ballenware

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria

Speierling Sorbus domestica
Traubenkirsche Prunus padus
Vogelkirsche Prunus avium

Wildapfel Malus sylvestris

Wildbirne Pyrus pyraster

Zier-Apfel Malus x cultivars (in Sorten)

https://
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P3 Pflanzenliste flr anzupflanzende Obstgehdlze

Mindestqualitat Hochstamm, StU 8-10 cm, stark wachsende Unterlage

Speierling Hochstamm, StU 8-10 cm, 2xv mB

Apfel

Bittenfelder Samling
Bohnapfel Rheinische
Champagner Renette
Geheimrat Dr. Oldenburg
Goldparmane
Goldrenette Freiherr von Berlepsch
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Birne

Alexander Lucas
Konferenzbirne Williams
Pflaumen, Zwetschen

Hauszwetsche

Kirschen

GrolRRe schwarze Knorpel
Hedelfinger Riesen

Speierling
Speierling Sorbus domestica

Ontarioapfel
Schafsnase

Rote Boskoop

Rote Sternrenette
Topaz

Trierer Weinapfel
Winterrambour
Zucchalmagliorenette

Kostliche von Charneux

Christ Birne

Zwetschge Anna Spath

Kassins Frihe Herzkirsche
Schneiders Spate Knorpel

P4 Pflanzenliste fir anzupflanzende Straucher

Mindestqualitat 1xv, 3-5 Triebe, 60-100 cm Hohe

Haselnuss
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Weil3dorn
Faulbaum

Roter Hartriegel
Salweide

Wolliger Schneeball
Heckenkirsche
Liguster
Traubenholunder
Kornelkirsche

Corylus avellana

Rosa canina

Sambucus nigra
Crataegus monogyna
Frangula alnus (giftig)
Cornus sanguinea

Salix caprea

Viburnum lantana
Lonicera xylosteum (giftig)
Ligustrum vulgare (giftig)
Sambucus racemosa
Cornus mas
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Pfaffenhitchen
Ohrweide

P5 Pflanzenliste Dachbegriinung

Stauden:

Kleines Habichtskraut
Scharfer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Purpurrote Fetthenne
Frahlingsfingerkraut
Felsennelke

Echte Hauswurz
Astige Graslilie
GrofRblutige Braunelle

Gréaser:
Gemsenschwingel
Wimperperlgras
Niedrige Segge
Frahlingssegge

P6 Pflanzenliste zur Verwendung

Euonymus europaeus (giftig)
Salix aurita

Hieracium pilosella
Sedum acre

Sedum sexangulare
Sedum telephium
Potentilla neumanniana
Petrorhagia saxifraga
Sempervivum tectorum
Anthericum ramosum
Prunella grandiflora

Festuca rupicaprina
Melica ciliata
Carex humilis
Carex caryophyllea

von _Kletterpflanzen fir eine

groi¥flachige

Fassadenbegriinung

Selbstklimmer:
Efeu
Wilder Wein

Schlingpflanzen:
Pfeifenwinde
Blauregen
Waldrebe
Schlingkndterich

Hedera helix (giftig)
Parthenocissus tricuspitata (giftig)

Aristolochia macrophylla (giftig)
Wisteria sinensis (giftig)
Clematis vitalba (giftig)

Fallopia baldschuanica

73



P7 Staudenmischung (vorzugsweise in den Vorgartenzonen und Grinflachen)

Folgende Staudenpflanzen sind vorrangig zu pflanzen:
Geruststauden (Qualitat 2 - 10 | Container):
Achilea filipendulina ,Walther Funke*

Aster laevis ,Blauschleier*

Calamagrostis brachytricha

Hakonechloa macra aureola

Hosta ,Sum and Substance*

Hosta ,First Frost”

Molinia caerolea ,Heidebraut®

Panicum virgatum ,Rehbraun“

Sedum telephium

Begleitstauden:

Adiantum pedatum ,Miss Sharpless*
Coreopsis verticillata
Dracocephalum ruyschiana
Epimedium pinnatum ssp. Colchicum
Euphorbia amygdaloides ,Purpurea*“
Origanum laevigatum ,Herrenhausen*
Potentilla rupestris

Viola odoratum ,Konigin Charlotte”

Bodendecker:

Anaphalis triplinervis ,Sommerschnee"
Asarum europaeum

Carex caryophyllea , The Beatles"
Luzula pilosa ,lgel”

Salvia nemorosa ,Adrian”

Salvia nemorosa ,Viola Klose*
Veronica teucrium

Vinca minor ,Anna"“

P8 Ansaatmischung Magerrasen

Regiosaatgut Ursprungsgebiet 9

Griesheimer Mischung, “Magerwiese 6a“,

»Veitshdchheimer Bienenweide mit niedrigen Sonnenblumen und ohne Disteln* (Regiosaatgut
Ursprungsgebiet 9)
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7. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmalBhahmen und die Gestaltungs- und
Ausgleichsmalinahmen filhren nach dem Bewertungssystem der Kompensationsverordnung
2018 zu einer deutlichen Aufwertung im Plangebiet. Insbesondere der geringere Anteil an
Verkehrsflachen zugunsten von Grinflachen (Neuanlage Grinstreifen Randeingrinung), der
hohere Anteil an Dachbegriinung und die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im
Plangebiet haben daran groRen Anteil. Nach der vorliegenden Bilanzierung ergibt sich fur den
Bebauungsplan ,Im Ribgrund V — Neufassung“ gegeniber dem derzeitigen Bestand
(Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane) ein Aufwertungspotential von etwa
385.000 Wertpunkten. Damit wird ein vollstandiger naturschutzrechtlicher Ausgleich im
Plangebiet erreicht, externe Kompensationsflachen sind nicht notwendig.

Néaheres zur Eingriffs- und Ausgleichsplanung s. Umweltbericht.
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8. Stadtebauliche Planstatistik

| Flache Flache %
Gewerbegebiete 169.841 77,85
GE 1 8.006
GE 2 46.344
GE 3 6.597
GE 4 47.319
GE 5 12.210
GE 6 31.198
GE 7 18.167
Flache fir Versorgungsanlagen 30 0,01
Trafostation 1 15
Trafostation 2 15
Offenliche Verkehrsflachen 23.639 10,84
Pfltzenstral3e / Waldstral3e / Zusestralie 4514
Planstral3e A 1.580
Planstralle B 3.581
Planstralle C 10.336
Ful3- und Radweg 2.434
Temporare ErschlieBungsstral3en 1.194
Offentliche Griinflachen 24.657 11,30
Schafstrift 11.413
Randeingriinung 12.793
Verkehrsbegeitgrin 451
Summe 218.167 218.167
Tabelle 1: Plangebiet Flachenbilanzierung
Flachenverteilung

Abb. 15: Diagramm Plangebiet Flachenanteile

Gewerbegebiete

Flachen fir

Versorgungsanlagen

Offentliche
Verkehrsflachen

Offentliche Griinflichen
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9. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Griesheim hat in ihrer Sitzung am 15.09.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ribgrund V - Neufassung® beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 09.03.2024 ortsiiblich im Griesheimer Anzeiger bekannt
gemacht.

Vermerk tiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 15.09.2022 den Vorentwurf des
Bebauungsplans ,Ribgrund V - Neufassung“ mit Begriindung und Anlagen gebilligt und als
zur Durchfihrung der friihzeitigen 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die frihzeitige oOffentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes wurde mit dem
Hinweis, dass die Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen,
am 09.03.2024 ortsiublich im Griesheimer Anzeiger bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Anlagen hat in der Zeit vom
20.03.2024 bis einschlief3lich 24.04.2024 o6ffentlich ausgelegen.

Vermerk tber die friihzeitige Beh6rdenbeteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 15.09.2022 den Vorentwurf des
Bebauungsplans Bebauungsplan ,Ribgrund V - Neufassung“ mit Begrindung und Anlagen
gebilligt und zur Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und Trager
oOffentlicher Belange beschlossen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 18.03.2024 und mit Fristsetzung bis
einschlielich  24.04.2024 um Stellungnahme gebeten und von der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung benachrichtigt.

Abwéagungsvermerk:

Die Stadtverordnetenversammlung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1
BauGB) sowie der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 1 BauGB)
abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 11.12.2024 gepruft und hiertiber beschlossen.
Von Seiten der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sind keine Stellungnahmen mit Hinweisen
oder Anregungen eingegangen.
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Vermerk Uber die 6ffentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 11.12.2024 den Bebauungsplan
.Rubgrund V - Neufassung“ mit Begriindung, Zusammenfassender Erklarung und Anlagen
gebilligt und als Entwurf zur Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die o¢ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass die
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 06.12.2024
ortsiblich im Griesheimer Anzeiger bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Anlagen hat in der Zeit vom
16.12.2024 bis einschlief3lich 02.02.2025 6ffentlich ausgelegen.

Vermerk tber die férmliche Behdrdenbeteiligung (8§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 11.12.2024 den Bebauungsplan
.Rubgrund V - Neufassung“ mit Begrindung und Anlagen gebilligt und als Entwurf zur
Durchfiihrung der formlichen Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
beschlossen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 16.12.2024 und mit Fristsetzung bis
einschlieB3lich 02.02.2025 um Stellungnahme gebeten und von der 6ffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Abwagungsvermerk:

Die Stadtverordnetenversammiung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
BauGB) sowie der Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 03.07.2025 geprift und hiertiber beschlossen.

Von Seiten der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) sind 2 Stellungnahmen mit Hinweisen oder
Anregungen eingegangen.

Vermerk Uber die 6ffentliche Auslegung (8 4a Abs. 3in Verb. mit § 3 Abs. 2 BauGB):
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 03.07.2025 den Bebauungsplan
»Rubgrund V - Neufassung“ mit Begrindung und Anlagen gebilligt und als 2. Entwurf zur
Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die o¢ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass die
Stellungnahmen nur zu den gednderten Planteilen, wahrend der auf zwei Wochen verkirzten
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Veroffentlichungsfrist abgegeben werden kdnnen, am 16.08.2025 ortsiiblich im Griesheimer
Anzeiger bekannt gemacht.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Anlagen hat in der Zeit vom
18.08.2025 bis einschlief3lich 02.09.2025 6ffentlich ausgelegen.

Vermerk Uber die férmliche Behérdenbeteiligung (8 4a Abs. 3 in Verb. mit § 4 Abs. 2
BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 03.07.2025 den Bebauungsplan
“Ribgrund V - Neufassung“ mit Begrindung und Anlagen gebilligt und als 2. Entwurf zur
Durchfiihrung der formlichen Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
beschlossen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 18.08.2025 und mit Fristsetzung bis
einschlieB3lich 05.09.2025 um Stellungnahme zu den gednderten Planteilen gebeten und von
der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Vermerk Uber die erneute offentliche Auslegung (8 4a Abs. 3 in Verb. mit § 3 Abs. 2
BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 06.11.2025 den Bebauungsplan
»Rubgrund V - Neufassung“ mit Begrindung und Anlagen gebilligt und als 3. Entwurf zur
Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die o¢ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass die
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 15.11.2025
ortsiblich im Griesheimer Anzeiger bekannt gemacht.

Der 3. Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Anlagen hat in der Zeit vom
17.11.2025 bis einschlief3lich 02.12.2025 6ffentlich ausgelegen.

Vermerk Uber die erneute formliche Behdrdenbeteiligung (8§ 4a Abs. 3 in Verb. mit § 4
Abs. 2 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 06.11.2025 den Bebauungsplan
“Ribgrund V - Neufassung“ mit Begrindung und Anlagen gebilligt und als 3. Entwurf zur
Durchfiihrung der formlichen Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
beschlossen.
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Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 20.11.2025 und mit Fristsetzung bis
einschlieB3lich 05.12.2025 um Stellungnahme ausschlief3lich zu den geanderten Planinhalten,
die gesondert hervorgehoben wurden, gebeten und von der o6ffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Abwagungsvermerk:

Die Stadtverordnetenversammlung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs.3
in Verb. mit § 3 Abs. 2 BauGB) sowie der Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
(8 4a Abs.3 in Verb. mit 8§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen Anregungen zum 3. Entwurf in ihrer
Sitzungam ................. geprift und hieriiber beschlossen.

Von Seiten der Offentlichkeit (§ 4a Abs.3 in Verb. mit § 3 Abs. 2 BauGB) ist eine Stellungnahme
mit Hinweisen oder Anregungen eingegangen.

Vermerk Gber den Satzungsbeschluss (8§ 10 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan ,(Rubgrund V — Neufassung)“ in
ihrer Sitzung am ................. als Satzung beschlossen und die Begriindung und Anlagen
gebilligt.

Magistrat der Stadt Griesheim
Griesheim den, ...............

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte
mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan “Ribgrund V — Neufassung®, bestehend aus Planteil
mit Textteil zum Bebauungsplan und Begriindung, Zusammenfassender Erklarung sowie den

Anlagen, wird hiermit ausgefertigt.

Magistrat der Stadt Griesheim
Griesheimden, ................
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Bekanntmachungsvermerk (8§ 10 Abs. 3 BauGB):
Der Beschluss der Satzung wurde am .................... ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses Uber den Bebauungsplan

»Rubgrund V - Neufassung" als Satzung in Kraft.

Magistrat der Stadt Griesheim
Griesheimden, ..........c..ooceueies
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