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1 Einleitung
1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Das Plangebiet (vgl. Abb. 1) mit einer FlachengréBe von ca. 21,8 ha liegt am ndérdlichen Siedlungsrand
der Stadt Griesheim zwischen der PfiitzenstraBe im Westen und der Schéneweibergasse im Osten. Der
westliche Teil des Plangebietes ist auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans 95 ,Im
Riibgrund V" und der nachfolgenden 1. und 2. Anderung mit Gewerbefldchen im Umfang von etwa
5,0 ha erschlossen. Der nicht erschlossene und unbebaute 6stliche Teil wird intensiv mit landwirtschaft-
lichen Sonderkulturen bewirtschaftet. Im Siidosten sind mit der nach Siiden fiihrenden ErschlieBungs-
achse Schéneweibergasse bis zum Nordring Teile weiterer Bebauungsplane (siehe Kap 1.3) beriihrt und
in den Geltungsbereich aufgenommen.

Erschlossen werden die schon umgesetzten Gewerbefldchen liber die ZusestraBe und die Verlangerun-
gen der Pfiitzen- und der WaldstraBe. Die Ackerflachen sind Uber ein rasterformiges Feldwegnetz nérd-
lich der Ortslage (Gewerbegebiet Riibgrund IV) erschlossen.

Der Geltungsbereich (vgl. Abb. 2) des Bebauungsplans ,Im Riibgrund V — Neufassung" umfasst Flursti-
cke in der Gemarkung Griesheim, Flur 8, Flur 9, Flur 10, Flur 42 sowie Flur 43. Eine vollsténdige Uber-
sicht der Flurstiicke findet sich in der Begriindung zum Bebauungsplan ,Im Riibgrund V — Neufassung".
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Abb. 1: Lage im Raum

(Plangebiet = rot gestrichelt umrandet
Quelle Karte: OpenStreetMap.org, Open Database License, 2023, unmaBstablich)
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Abb. 2: Geltungsbereich
(Geltungsbereich = schwarz umrandet;
Quelle Luftbild: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation, 2023, unmaBstablich)

1.2 Ziel und Art des Vorhabens sowie Festsetzungen

Im Nordwesten der Stadt Griesheim befindet sich das Gewerbegebiet ,Riibgrund V*. Das Gebiet verfiigt
Uber eine GroBe von ca. 21,8 ha. Hiervon sind ca. 5 ha bereits erschlossen und bebaut. Der diesbeziig-
liche, im Jahr 2003 rechtskréftig gewordene, Bebauungsplan litt an einem Ausfertigungsmangel, der mit
der Ausfertigung und erneuten, riickwirkenden Bekanntmachung geheilt wurde. Im Rahmen der formel-
len Priifung des Bebauungsplanwerkes wurde festgestellt, dass sowohl das Bebauungskonzept als auch
die ErschlieBung weder den Anforderungen an hochwertige, nachhaltige Gewerbeflachen entsprach
noch hinreichend ressourcenschiitzende Festsetzungen getroffen wurden. Die Nachfrage nach nutzba-
ren Flachenpotentialen hat gezeigt, dass in Griesheim weiterer Flachenbedarf fiir die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben besteht. Es hat sich herausgestellt, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Er-
schlieBungsstraBen wenig Spielraum fiir eine flexible Grundstiicksaufteilung ermdglichen und ein Hin-
dernis in der Vermarktung bzw. Ansiedlung darstellen, so dass sich die Stadt Griesheim zu einer Neu-
fassung der planerischen Zielsetzungen des Bebauungsplanes entschieden hat. Ein weiteres wichtiges
Ziel ist zudem, den neuaufzustellenden Bebauungsplan im Hinblick auf die Erfordernisse des Umwelt-
und Klimaschutzes zu aktualisieren, um so eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten
und einen attraktiven Standort, insbesondere auch fiir hochwertige Gewerbenutzungen, zu schaffen

Die Stadt Griesheim hat daher am 15.09.2022 die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Riibgrund V
Neufassung" beschlossen.

Wahrend der Bearbeitung des Bebauungsplanes hat sich herausgestellt, dass es stadtebaulich geboten
ist, die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes durch einen Knotenausbau der Schéneweibergasse an
den Nordring zu ertilichtigen und die Schénweibergasse in ihrem Querschnitt zu vergréBern. In Folge
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hiervon wird es notwendig, zusatzliche Flachen fir die erforderlichen Verkehrsflachen in das Plangebiet
mit einzubeziehen.

Diese Planungen betreffen zwei unbebaute Gewerbegrundstiicke (Flurstiicke 663 und 664, Flur 42), die
sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Im Ribgrund IVa® befinden. Die Planung hat
auch Auswirkungen auf die Flachenzuschnitte und Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 109, so dass
es sinnvoll ist, die beiden Grundstiicke vollstédndig in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufzu-
nehmen und die bestehenden Festsetzungen auf die aktuellen Anforderungen anzupassen. Im Folgen-
den wird im Zusammenhang mit diesen beiden Flurstiicken 663 und 664 von der Erweiterungsflache
gesprochen.

Der bisher im Geltungsbereich befindliche Erdweg im Norden des Gebietes sowie das Teilstiick des
Weges westlich der Pfiitzenstrae wurden hingegen bereits aus dem Plangeltungsbereich entlassen. Der
nordlich gelegene Weg gehort zu den Wirtschaftswegen in der Feldflur und hat auBer dieser Funktion
keine weitere ErschlieBungsaufgabe und wurde daher heraus genommen. Somit belauft sich die Fla-
chengréBe des Bebauungsplanes auf ca. 21,8 ha.

Zur Berlicksichtigung der Belange von Umweltschutz, Naturschutz und der Landschaftspflege gemaB
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB und den in § 1a BauGB genannten Vorschriften zum Umweltschutz wird zum Be-
bauungsplan ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB erstellt.

Im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan 1997 der Stadt Griesheim sind die Fldchen des Plangebietes
als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Der aufzustellende Bebauungsplan wird damit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Der Bebauungsplan enthalt u. a. zu folgenden Umweltbelangen Festsetzungen und Hinweise:
«  BegriinungsmaBnahmen: Einzelbaume, gartnerisch genutzte Griin- und Freiflachen, Dach- und
Fassadenbegriinung, Stellplatzbegriinung.
» Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen.
«  Begriinung der Dachflachen.
e Bewirtschaftung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser.

1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und
Boden

Das Plangebiet (Abb. 2) hat eine FldchengréBe von ca. 21,8 ha. Davon werden ca. 17,0 ha als Gewer-
begebiet festgesetzt. Bei den (brigen Flachen handelt es sich um Verkehrsflachen (ca. 2,4 ha) und
Grinflachen (ca. 2,4 ha). Im Siden wird ein durchgangiger, etwa 15 m breiter Griinzug (Schafstrifft,
westlicher Abschnitt im Bestand) mit Sandtrockenraseneinsaat geplant. Eingerahmt werden die Gewer-
befldchen im Bestand nach Norden von einem 20 m breiten Grinstreifen mit Gehdlzpflanzung und vor-
gelagerten Wiesenrainen inkl. Versickerungseinrichtungen.

&
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Der gesamte nordliche Geltungsbereich ist durch den Bebauungsplan 95 ,Im Ribgrund V" als
Gewerbegebiet festgesetzt. Im Westen ist auf etwa 5,0 ha die ErschlieBung (ca. 1,0 ha) realisiert und
die dort liegenden Gewerbeflachen (ca. 4,0 ha) sind vollstandig bebaut.

Im Siddosten sind mit der ErschlieBungsachse Schéneweibergasse Teile der Bebauungsplane Nr. 65
~Ribgrund IV" (rechtskraftig seit 10.10.1996), ,Im Ribgrund IVa" (rechtskraftig seit 16.02.2013) so-
wie dem Bebauungsplan Nr. 42 ,EntlastungsstraBe Nord- Planteil C* (rechtskraftig seit 15.12.1988) in
den Geltungsbereich aufgenommen. Die bestehende ErschlieBungsstrae soll im Zuge der weiteren
Entwicklung des Gewerbegebietes ,Riibgrund V — Neufassung" ertiichtigt werden. Betroffen sind hier-
von Verkehrsfldchen sowie angrenzende Flachenstreifen der festgesetzten und teilweise bebauten Ver-
kehrs- und Gewerbefldchen der vorgenannten Bebauungsplane. Eine bisher nicht bebaute Gewerbefla-
che des Bebauungsplans ,Im Riibgrund IVa" wird gleichfalls in den Geltungsbereich miteinbezogen.

1.4 In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte
Ziele des Umweltschutzes

Entsprechend den Regelungen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen Um-

weltziele aus den relevanten Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten. Nach Anlage 1

Nr. 2.b BauGB sind die in den relevanten Fachgesetzen und —planungen festgelegten Ziele des Umwelt-

schutzes, welche fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, darzustellen und bei der Aufstellung zu

beriicksichtigen.

&
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betreffende umweltrelevante Vorgaben bzw. BewertungsmaBstébe:

Tab. 1:

Ziele der relevanten Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)
§ 1 Abs. 5 BauGB,

§ 1 Abs. 6 BauGB,

§ 1a Abs. 2 BauGB,

§ 1a Abs. 4 BauGB.

Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, eine dem Wohl der Alige-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung, die menschenwiir-
dige Umwelt ist zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen sind
zu schiitzen und zu entwickeln, der Klimaschutz und die Klimaan-
passung zu férdern, das Orts- und Landschaftsbild ist zu erhalten
und zu entwickeln, Vorrang der Innenentwicklung;

Zu berticksichtigende Umweltbelange sind gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse, Eingriffsregelung, Natura 2000-Schutzgebiete,
technischer Umweltschutz, Nutzung erneuerbarer Energien sowie
Hochwasserschutz;

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vorrang der Innenent-
wicklung sowie der Nachverdichtung;

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)
§ 1 BBodSchG

Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens, Abwehr schadlicher Bodenveranderungen, Sanierung von
Altlasten

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§ 6 WHG,

§ 47 WHG,

§ 55 WHG,

§ 73 HWG.

Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung zur Gewahrleitung eines ho-
hen Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt, Erhalt naturnaher bzw.
Sanierung naturferner, natirlicher Gewdsser,

Grundwasserschutz (Verschlechterungsverbot),
Niederschlagswasserbehandlung, Vorrang der Versickerung,
Hochwasserrisiko-Bewertung

Bundes-Naturschutzgesetz
(BNatSchG)/

Hessisches Naturschutzgesetz
(HeNatG)

§ 1 Abs. 1 BNatSchG,

§ 18 Abs. 1 BNatSchg,

§ 30 BNatSchG/§ 25 HeNatG
88§ 33/34 BNatSchG

§ 44 BNatSchG

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft,
Verhaltnis zum Baurecht, Eingriffsregelung,

gesetzlich geschiitzte Biotope,

FFH-/Vogelschutzgebiete (Natura 2000), Vertraglichkeitspriifung,
Besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten (Arten-
schutz).

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

§ 1 BImSchG,

§ 47/47d BImSchG,

§ 50 BImSchG.

Schutz der Umweltmedien vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
Vorbeugen vor der Entstehung derselben,

Luftreinhalteplanung, Larmaktionsplane,

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitat

Verordnung iber Immissionswerte flir
Schadstoffe in der Luft (22. BIm-
Schv).

Grenzwerte fir Luftschadstoffe und Feinstaub

Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV).

Immissionsgrenzwerte fiir Verkehrslarm

Schallschutz im Stadtebau (DIN
18005).

Schalltechnische Orientierungswerte

10
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1.4.2 Ziele einschldagiger Fachplanungen und Verordnungen

Die Plane, welche fiir das Plangebiet die beachtenswerten Umweltziele ausformulieren, sind der Regio-
nalplan Siidhessen 2010 sowie der Fldchennutzungs- und der Landschaftsplan der Stadt Griesheim.
Beide Plane sind mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Griesheim im September
2025 festgestellt worden, jedoch noch nicht rechtskraftig.

Folgende libergeordneten Plane, Verordnungen und Fachgutachten sind fiir den in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan ,Im Ribgrund V — Neufassung" relevant. Sie werden nachfolgend zusammenfas-
send vorgestellt, weitergehende Informationen sind der Begriindung zum Bebauungsplan ,,Im Riibgrund
— Neufassung" zu entnehmen:

14.2.1 Regionalplan Siidhessen 2010

Der Regionalplan Siidhessen 2010 (RP Da 2011) stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans und
die weiter sidlich liegenden Flachen als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand" dar. Im Osten
schlieBt sich eine Flache ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung™ an. Im Westen und Norden
liegen Ackerflachen, die als ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" dargestellt werden. Zudem werden die
Ackerflachen als ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen™ und als ,Vorranggebiet regionaler
Griinzug" ausgewiesen. Der westliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des Siedlungsbeschrankungs-
gebiets des Flughafen Frankfurt Main (verkleinertes Siedlungsbeschrankungsgebiet nach 3. Anderung
des Landesentwicklungsplanes Hessen (LEP) 2018).

= Sachlicher Teilplan Erneuerbare Energien 2019

Der ,Sachlicher Teilplan Erneuerbare Energien 2019" (TPEE) zum Regionalen Flachennutzungsplan 2010
hat mit Verdffentlichung der Genehmigungsbekanntmachung im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen
am 30. Marz 2020 Wirksamkeit erlangt. Im Plangebiet sowie im weiteren Umfeld des Bebauungsplans
sind keine Vorranggebiete fiir die Windenergienutzung vorgesehen.

Durch die 1. Anderung des TPEE (Veréffentlicht am 28. Februar 2022, Staatsanzeiger Hessen 9/2022,
S. 342ff) sind im Umfeld des Bebauungsplans keine Veranderungen erfolgt.

1.4.2.2 Flachennutzungsplan
Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan 1997

Nach dem derzeitig giltigen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan 1997 (FNP 1997, vom
11.07.1996) ist das Plangebiet sowie die slidlich und &stlich davon liegenden Flachen als Gewerblich
Bauflache (Planung) dargestellt. Fiir das Gewerbegebiet wird ein hoher Durchgriinungsgrad vorgesehen.
Die sudliche Plangebietsgrenze sowie die ErschlieBungsachsen werden von geplanten Griinflachen be-
gleitet, das FuBwegenetz wird von Alleen gesaumt. Zur freien Feldflur hin ist ein Obstbaumwiesengiirtel
vorgesehen, entlang der Schéneweibergasse (bzw. Verlangerung Feldweq) ist eine trichterférmige, sich
nach Norden 6ffnende Heckenpflanzung dargestellt.
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Zudem gelten nach dem Landschaftsplan fiir neue Baugebiete die folgenden Anforderungen:

schrittweise ErschlieBung, orientiert am Bedarf;

Minimierung der versiegelten Flache;

intensive Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen;

konsequente StraBenraumbegriinung;

landschaftliche Einbindung der Ortsrander durch intensive Bepflanzung oder durch Anlage von
Obstbaumwiesen;

Minimierung der Ableitung von Niederschlagswasser z. B. durch Dachbegriinung oder durch
Wiederversickerung;

Sicherstellung von Fassadenbegriinung.

Die west- und nérdlich des Plangebietes liegenden Flachen werden als Ackerland dargestellt. Als Ziel-
vorstellung werden u. a. aufgefiihrt:

Erhalt der bestehenden Streuobstwiesen, standortgerechten Feldgehdlze, Grabenvegetationen
und Wegerandstreifen;

Schaffung einer Vernetzung fiir Flora und Fauna in Form von Obstbaumwiesenstreifen, Hecken,
Grabengehdlzen sowie Schutzpflanzungen an Bachlaufen und Grabengewassern;

Erhéhung des Vielfaltigkeitswertes und damit der Erholungseignung der Landschaft durch Struk-
turierung der ausgerdumten Landschaft.

Fir die angrenzenden Bereiche stellt der FNP dar, dass die Feldwege von Wegrandstreifen kombiniert
mit Alleen, Baumreihen oder Hecken akzentuiert und begleitet werden. Als weitere MaBnahmen in der
Landschaft werden die Anlage von Feldholzinseln und Obstbaumwiesen bzw. Obstbaumwiesenstreifen
vorgeschlagen.
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Das Plangebiet sowie alle weiteren ndrdlich des Nordrings liegenden Gewerbeflachen werden im
FNP 1997 als Gewerbegebietsflache Nord (ca. 56 ha, 1997 alle unbebaut) einer eigenen Bewertung
unterzogen (FNP 1997, Kap. 5.9.3). Hinsichtlich der Realisierung der Gewerbegebietsflache Nord legt
der FNP 1997 dar, dass aus landschaftsplanerischer Sicht Bedenken beziiglich des Versiegelungsumfan-
ges von ca. 56 ha bestehen. Einschrankend fiihrt der FNP 1997 fort, dass bei der Gewerbegebietsflache
Nord (inkludiert Plangebiet) durch die intensive agrarische Nutzung aus 6kologischer Sicht eine Entwer-
tung stattgefunden hat, so dass in diesem Fall bei Realisierung keine 6kologisch wertvollen Gebiete
zerstort werden. Unter der MaBgabe eines hohen Durchgriinungsgrades und der oben genannten An-
forderungen wird die gewerbliche Nutzung der Flache ausdriicklich befiirwortet.

Flachennutzungsplan 2035
(festgestellt September 2025, noch nicht rechtskraftig)

Der festgestellte Flachennutzungsplan 2035 stellt das Plangebiet als Gewerbliche Bauflachen (Bestand)
dar. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Gber die durchgdngige ZusestraBe, welche im Westen mit der
Einmiindung der PflitzenstraBe beginnt. Weiter Anknlipfungen nach Siiden erfolgen an die Wald-, Raif-
feisen- und die FeldstraBe. Das Ende der ZusestraBe liegt im Osten an der Einmindung in die Schéne-
weibergasse. Alle StraBen sind als Verkehrsflachen (Bestand) dargestellt. Die Schéneweibergasse sowie
die Verlangerung als Feldweg in den Norden sind als wichtige Radwegeverbindung markiert.

Abb. 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan 2035, Stand Entwurf Mai 2024
(Geltungsbereich = schwarz gestrichelt umrandet; WSW & Partner GmbH 2024)

Die stidliche Plangebietsgrenze wird von einer neu ausgewiesenen Griinflache Zweckbestimmung Park-
anlage gebildet. Der durchgangige Griinflachenstreifen, der an der PflitzenstraBe am Siedlungsrand be-
ginnt, endet im Osten von Griesheim (Feldweg 6stlich Weiterstadter Weg).
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Sidlich und 6stlich des Plangebietes werden Gewerbliche Bauflachen sowie an der FeldstraBe Sonder-
baufldchen dargestellt. Direkt slidlich der Gebietsgrenze werden zwei Standorte als Flachen fiir den
Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindergarten, Kindertagesstatten dargestellt.

Nérdlich und westlich des Plangebietes liegen Fléchen fiir die Landwirtschaft. In diese eingelagert sind
im Norden eine Grundwassermessstelle und im Westen mehrere Brunnen fiir die landwirtschaftliche
Beregnung.

1.4.2.3 Landschaftsplan
Landschaftsplan 1992

Der Landschaftsplan 1992 wurde in den Flachennutzungsplan 1997 integriert. Die entsprechenden Aus-
fihrungen finden sich im Kapitel 1.4.2.2 Flachennutzungsplan, Unterkapitel Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan 1997

Gesamtfortschreibung Landschaftsplan der Stadt Griesheim
(festgestellt im September2025, noch nicht rechtskraftig)

Der Landschaftsplan sieht fiir das Plangebiet und sein Umfeld die folgenden Entwicklungsziele (vgl.
Plan 8) vor.

Das Plangebiet wird als Siedlungserweiterungsflache (mit Ausnahme der Bestandsflache im Westen)
angesehen. Hier wird eine temporare Erhaltung des Offenlandes vorgeschlagen, ggf. erganzt durch ei-
nige Aufwertungs- bzw. Strukturanreicherungsmafnahmen wie z. B. Brachflachen.

Im Zuge der Realisierung sind naturschutzfachlich und siedlungsklimatisch hochwertige Gewerbeflachen
zu entwickeln. Nordlich am Rand des Plangebietes schlagt der Landschaftsplan ein Verbundsystem mit
Gehélzen und extensiven, bliitenreiche Griinland (E-Oko 2, Vernetzungslinien zwischen Diinen und Ried)
vor. Diese durchgangigen Vernetzungslinien verbinden die hochwertigen Lebensrdume Diinen und Ried
und ermdglichen Austauschbeziehungen fiir dort lebende Tierarten, insbesondere Insekten. Zudem stei-
gern sie die Attraktivitat der Landschaft fiir die Naherholung und binden die angrenzenden Gewerbefla-
che in die Landschaft ein (vgl. Plan 09 Handlungsschwerpunkte).

Der im Siiden des Plangebietes geschaffene bzw. geplante Griinzug (Schafstrifft) ist in die Zielstellungen
des Landschaftsplanes nicht eingebunden.

Die bestehenden Gewerbeflachen im Plangebiet und die weiteren sich siidlich erstreckenden Gewerbe-
flache werden als Siedlungsfldchen dargestellt. Als Ziele fiir diese Flachen werden formuliert:

«  Erhalt charakteristischer, stadtbildpragender Baustrukturen,

« Vereinbarung lokaler Bautraditionen mit neuen Erkenntnissen und Erfordernissen in neuen Sied-
lungsflachen,

+ Entwicklung charakteristischer Siedlungsrander,

«  Erhalt wertvoller innerértlicher Griinstrukturen (Parks und Friedhofe, Hausgarten, Einzelbdume),

« Erhalt sonstiger wertvoller Lebensrdume im Siedlungsbereich (offene Tirme, Gebaudenischen
etc.),
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« Erhalt und Steigerung des Anteils an Laubbdumen, Fassadenbegriinungen, Dachbegriinungen
etc. im offentlichen Raum (Filterung von Luftschadstoffen, Verminderung sommerlicher Aufhei-
zungen),

+ Forderung eines nachhaltigen urbanen Wassermanagements sowie einer wassersensiblen
Stadtentwicklung, u. a. insbesondere Reduktion des Wasserverbrauchs, Speicherung und Ma-
nagement von Niederschlagswasser, Reduktion der Gefahr durch Hochwasser und Starkregen
durch Anpassung der Infrastruktur und stadtebauliche Planung (,Schwammstadt®),

e Schutz der Wohnbevdlkerung vor Verkehrsimmissionen.

Fir den Agrarraum westlich des Plangebietes sieht der Landschaftsplan (vgl. Plan 8, E-KL 1) die Ent-
wicklung und Aufwertung der Kulturlandschaft vor. In diesem Bereich soll ein eindeutig, visuell definier-
ter Siedlungsrand das ,léndliche®, dem landwirtschaftlich gepragten Ried zugewandte ,Gesicht" Gries-
heims reprasentieren.

Fir den Agrarraum nérdlich des Plangebietes ist das Leitbild des Landschaftsplanes (vgl. Plan 8, E-KL 3)
ein Erhalt der Agrarlandschaft mit einer umweltschonenden Bewirtschaftung zur Sicherung der natirli-
chen Lebensgrundlagen. Die Landschaft sollte um Trittstein- und Vernetzungsbiotope wie Baumreihen,
Hecken oder Saume erganzt werden. Diese Strukturanreicherung hat positive Effekte auf den Wert als
Lebensraum, bereichert das Landschaftsbild und wirkt den Veranderungen durch den Klimawandel wie
zusatzliche Erosion oder Austrocknung entgegen. Innerhalb der Agrarflache schlagt der Landschaftsplan
weitere Verbundsysteme mit Gehélzen und extensiven, bliitenreiche Griinland (vgl. Plan 8, E-Oko 2,
Vernetzungslinien zwischen Diinen und Ried) vor. Diese durchgangigen Vernetzungslinien werten die
hochwertigen Lebensraume Diinen und Ried auf und schaffen Austauschbeziehungen. Zudem steigern
sie die Attraktivitat der Landschaft fiir die Naherholung.

1.4.24 Bebauungspldne

Es schlieBt sich sldlich des Bebauungsplans 95 ,Im Ribgrund V" der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Im Ribgrund IV* sowie im Siidosten der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im
Ribgrund IVa" an das Plangebiet an. Diese setzen Gewerbegebiete fest, der Bebauungsplan ,Im
Ribgrund IV" in der FeldstraBe zudem ein Sondergebiet Einzelhandel. Die nach Siiden bis zum Nordring
reichende ErschlieBungsachse des Plangebietes (Schdneweibergasse) liberplant zudem Teile der Bebau-
ungsplane ,,Im Riibgrund IVa" und ,EntlastungsstraBe Nord- Planteil C", welcher die ErschlieBungstrasse
des Nordrings festsetzt (planfeststellungsersetzender Bebauungsplan).

1.4.25 Biotopverbundplanung Hessen

Nach der Unterlage ,Landesweiter Biotopverbund fiir Hessen" (HMUELV 2013) liegt der 6stliche, bisher
unbebaute Teil des Plangebietes innerhalb der sonstigen Entwicklungsraume fiir Trockenbiotope, die im
weiteren Umfeld (iiber 1.000 m-Abstand) der wertvollen Bestandsraume liegen. Hier kdnnen einzelne
Trockenstandorte als Trittsteine zur Ausbreitung der dort vorkommenden wertgebenden Arten beitragen
bzw. es kdnnen weitere Trockenlebensrdume entwickelt werden.
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1.5 Schutzgebiete

Wasser- und Heilquellschutzgebiete

Im Plangebiet bzw. im ndheren Umfeld befinden sich keine Wasser- und Heilquellschutzgebiete (HMUKLV
0. J. b). Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet (Schutzzone III) beginnt in Gber 1 km siidlicher Ent-
fernung innerhalb der Ortslage von Griesheim. Es handelt sich um das Wasserschutzgebiet Wasserwerk
Eschollbriicken, Hessenwasser (StAnz. 49/1978, S. 2418).

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried.
Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried, mit Datum
vom 9. April 1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen ,21/1999,
S. 1659" in der Fassung vom 17. Juli 2006 verdéffentlicht im Staatsanzeiger 31/2006, S. 1704, zu beach-
ten.

Natura 2000-Gebiete

Eine erhebliche Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebiets durch den Bebauungsplan ,Im Riibgrund V
— Neufassung" ist nicht zu erwarten. Zwischen dem nachstgelegenen FFH-Gebiet ,NSG Léserbecken von
Weiterstadt" (6117-311) und dem Plangebiet liegen etwa 1.800 m, zu dem siidliche gelegenen Vogel-
schutzgebiet ,Griesheimer Sand" (6117-401) bzw. FFH-Gebiet ,Ehemaliger August-Euler-Flugplatz von
Darmstadt" (6117-304) etwa 2.300 m (HMUKLYV o. J. c). Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen keine.

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

Naturschutz- bzw. Landschaftsschutzgebiete liegen keine im Geltungsbereich bzw. in dessen naheren
Umfeld (HMUKLV o. J. c). Etwa 1.200 m in westlicher Richtung liegt das NSG-Gebiet ,Griesheimer
Bruch®. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Darmstadt" befindet sich in siiddstlicher
Richtung etwa 2.300 m entfernt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG bzw. § 25 HeNatG)

Im Plangebiet und im Umfeld gibt es keine gesetzlich geschiitzten Biotope (§ 30 BNatSchG bzw.
§ 25 HeNatG nach HMUKLYV o. J. ¢).

Kompensationsfldchen

Eine Kompensationsflache, ein Teil einer Heckenpflanzung innerhalb der Ackerflachen, liegt nérdlich des
Plangebiets. Weitere Kompensationsflachen im Geltungsbereich und im Verflechtungsbereich sind nicht
bekannt. (HMUKLYV o. J. c).

Schutzgebiete nach Forstrecht (§ 13 HWaldG)

Schutzgebiete nach Forstrecht liegen keine im Plangebiet sowie im ndheren Umfeld.

Bodendenkmdiler (§ 2 Abs. 2 HDSchG)

Boden- bzw. Kulturdenkmale liegen keine im Plangebiet.
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1.6 Fachgutachten zum Verfahren

Dem Planungsverfahrens wurden weitere Untersuchungen, Fachbeitrage und Fachplanungen beigestellt,
die dem Bebauungsplanverfahren zugrunde gelegt, in die Planunterlagen eingearbeitet oder beriicksich-
tigt werden. Diese sind nachfolgend zusammenfassend dargestellt:

Faunistische Erfassung

Streng oder besonders geschiitzte Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 14 und 13 BNatSchG) sind (berall in ihrem Ver-
breitungsgebiet geschiitzt (§ 44 BNatSchG). Dabei ist ausschlaggebend, dass die Population der be-
troffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet ohne Beeintréchtigung in einem glinstigen Erhal-
tungszustand verweilt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Riibgrund V — Neufassung" wurde 2023 eine Faunis-
tische Erfassung durchgefiihrt (Faunistische Erfassung, Bebauungsplan ,Im Ribgrund V*, Griesheim,
Landkreis Darmstadt-Dieburg, Untersuchung 2023, Fachbiiro Faunistik und Okologie 2024).

Bei den zwdlf Begehungen konnten drei Fledermausarten, siebenunddreiBig Vogelarten (24 Brut- und
13 Gastvogel) und eine Reptilienart beobachtet werden. Ein Hohlenkontrolle erbrachte keine Nachweise.
Alle drei Fledermausarten sowie die Zauneidechse sind streng geschiitzt. Bei den Vdgeln sind sechs
Arten (1 Brutvogel, 5 Uberflieger) streng geschiitzt, siebzehn Vogelarten (8 Brutvigel, 4 Nahrungs-
gaste, 5 Uberflieger) besitzen in Hessen nach KREUZIGER et al. 2023 einen ungiinstig-unzureichend
bzw. unglinstig-schlecht Erhaltungszustand. Die vorgenannten Brutvégel und Nahrungsgaste der streng
geschiitzten Arten und/oder mit ungtinstig-unzureichend bzw. ungiinstig-schlecht Erhaltungszustand
sind anhand der detaillierten ,Musterbogen fiir die artenschutzrechtliche Priifung® zu beurteilen. Die
weiteren Brutvdgel und Nahrungsgdste mit einem giinstigen Erhaltungszustand in Hessen sind einer
vereinfachten Priifung nach der ,,Mustertabelle zur Darstellung der Betroffenheit allgemein haufiger Vo-
gelarten™ zu unterziehen.

Zudem werden mogliche Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen in der Faunistischen Erfassung vorgestellt,
mit denen der Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande durch das Vorhaben vermieden werden
kann.

Aktualisierung der Versickerungskarte (Griesheim)

Nach dem Grundwasserflurabstandsplan Februar 2015 (BGS Umwelt, Plot 2020) nehmen die fiir die
Versickerung mafBgeblichen Grundwasserflurabstédnde von 2,5 m bis 3,5 m unter Flur im Westen auf bis
zu 5,0 m bis 7,5 m im Osten zu. Wegen des ausreichenden Grundwasserflurabstandes und der gilinstigen
Durchlassigkeit der Boden ist eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet mittels Fla-
chenversickerung und Entsiegelung, mittels Mulden-, mittels Rigolenversickerung und mittels Mulden-
Rigolensystem zu empfehlen (BGS Wasser 2020, Plot 2020).
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Entwasserungskonzept Bebauungsplan . Im Riibgrund V — Neufassung", Ersteinschiatzung

zum Regenwasserbewirtschaftungskonzept sowie nachfolgend
Entwdsserungskonzept Bebauungsplan .Im Riibgrund V — Neufassung", (Bplan 95)

Mit dem Entwasserungskonzept (Ersteinschatzung) (BGS Wasser GmbH 2023) wird die Umsetzbarkeit
des geplanten Regenwasserbewirtschaftungskonzept der Stadt Griesheim gepriift. Ziel des Konzeptes
ist es, dass das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet entweder benutzt, zurlickgehalten
und/oder vor Ort versickert wird.

Die offentlichen Flachen (StraBen, Gehwege, u.a.) sollen nach Mdglichkeit in Versickerungsanlagen im
noérdlichen Griinstreifen entwdssern, wahrend das auf den privaten Gewerbeflachen anfallende Nieder-
schlagswasser zu nutzen, zuriickzuhalten und/oder auf dem eigenen Grundstiick zu versickern ist.

Eine Ersteinschatzung hinsichtlich des Grundwasserflurabstands, der Bodenbelastungen, der Hangnei-
gung, der Beschaffenheit des Untergrundes und der Betroffenheit von Wasserschutzgebieten kommt zu
dem Ergebnis, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet grundsatzlich mdglich ist.

Eine qualitative/stoffliche Ersteinschatzung ermittelt, dass die anfallenden Niederschlagswasser nicht
ohne eine vorherige Behandlung versickert werden kdnnen. Als BehandlungsmaBnahme reicht bei den
anfallenden Volumenstrémen das Versickern durch eine 20 cm bewachsene Oberbodenschicht aus. Mit
den im Entwasserungskonzept vorgeschlagenen Behandlungsverfahren (bewachsener Oberboden, Bo-
denpassage und ggf. zusatzliche Sedimentationsanlagen) sind keine negativen Beeintrachtigungen des
Grundwasserleiters aufgrund der geplanten Versickerung des auf den 6ffentlichen StraBen-/Gehwedfla-
chen anfallenden Niederschlagswasser zu erwarten.

Das Entwdsserungskonzept Bebauungsplan ,Im Riibgrund V — Neufassung® (BGS Wasser GmbH 2024a)
nimmt die vorgenannten Setzungen auf und gibt Hinweise zu den Mdglichkeiten der Bewirtschaftung
des Niederschlagswassers auf den einzelnen Privatgrundstiicken. Fir die 6ffentlichen Flachen gibt das
Entwasserungskonzept eine erste Abschatzung liber die GroBe der Versickerungsanlagen ab. Aufgrund
der langen Zufiihrungen und des ansteigenden Gelandes zum ndérdlichen Plangebietsrand kommen nur
unterirdische Versickerungsanlagen (z. Rigolen) infrage. Dazu wird eine Rigole mit einer Lédnge von rd.
150 m, einer Breite von rd. 4 m und einer Héhe von rd. 0,6 m bendtigt, die bei etwa 2 m bis 3 m
Uberdeckung auch in mehreren Teilabschnitten errichtet werden kann. Hinsichtlich der qualitativen An-
forderungen der unterirdischen Versickerungsanlagen, wie den geplanten Rigolen, sind dezentrale Be-
handlungsanlagen als Vorreinigung vorzuschalten. Mit diesen sind keine negativen Beeintrdchtigungen
des Grundwasserleiters aufgrund der geplanten Versickerung des auf den offentlichen Flachen anfallen-
den Regenwasser zu erwarten.

Hinsichtlich des anfallenden Schmutzwassers ist ein Anschluss (iber neu zu verlegende Rohrleitungen
an das bestehende/libergeordnete Kanalnetz (Mischwasserkanale) vorgesehen.
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Veranderungen der Grundwasserneubildung und Auswirkungen auf die Grundwasserbe-
wirtschaftung, Bebauungsplan ,Riibengrund V", Griesheim

Mit dem Gutachten zu Verdnderungen der Grundwasserneubildung und die Auswirkungen auf die Grund-
wasserbewirtschaftung (BGS Wasser GmbH 2024b) werden mdoglich Auswirkungen der Planung auf
Grundwasserneubildung und -stande gepriift und die Auswirkungen beurteilt.

Durch die Bebauung der Ackerfldchen bei gleichzeitiger Versickerung im Plangebiet ergibt sich eine
Erhdhung der Grundwasserneubildung. Diese hat, bezogen auf den Grundwasserkérper, keine Bedeu-
tung fiir den quantitativen Grundwasserhaushalt und die regionale Grundwasserbewirtschaftung, viel-
mehr fiihrt eine Erh6hung der Grundwasserneubildung tendenziell zu einer Verbesserung des quantita-
tiven Zustands. Eine Wirkung des Vorhabens auf die Belange der Wasserrahmenrichtlinie wird daher
ausgeschlossen.

Das Plangebiet liegt im Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried, durch Infiltration wird der
Grundwasserspiegel innerhalb einer festgelegten Spanne gehalten. Zudem besitz die Stadt Griesheim
drei Brunnen (Galerie Mitte) um ggf. den Grundwasserspiegel im Siedlungsbereich abzusenken. Die
mittleren Grundwasserstande (Richtwerte nach Grundwasserbewirtschaftungsplan) liegen an der ca.
200 m nordlich liegenden Messtelle HW-02-G51410 etwa bei 89,85 miiNN. Verndssungs- bzw. Setzungs-
schaden sind daher im Plangebiet nicht zu erwarten.

Die GrundwasserflieBrichtig ist nach Westen zum Rhein gerichtet. In diese Richtung fallt auch das Ge-
lande im Plangebiet ab, wobei der Gelandeabfall starker als der des Grundwasserspiegels ausfallt. Daher
fallt der Grundwasserflurabstand von 5,0 m bis 6,0 m im Osten auf 3,4 m bis 3,6 m unter Gelandeober-
kante (muGOK) im Westen des Plangebietes. Die Bemessungsgrundwasserstande fiir Bauwerksabdich-
tungen, im Plangebiet bei 0,5 bis 1,5 muGOK, stellen Worst-Case-Szenarien dar, die sich bei der Einstel-
lung der Grundwasserférderung in Kombination eines hohen Gewasserwasserspiegel sowie bei klima-
tisch nassen Verhdltnissen einstellen. Sie liegen deutlich iber den Bemessungsgrundwasserstanden zur
Planung von Versickerungsanlagen. Umgekehrt wird ein stérkerer Abfall der Grundwasserstande durch
die Richtwerte und untere Grenzgrundwasserstande, wie sie im Grundwasserbewirtschaftungsplan Hes-
sisches Ried festgelegt sind, sowie durch die Warnwerte der Uberwachungsbrunnen verhindert. Set-
zungsschaden sind nicht zu erwarten.

Geotechnischer Untersuchungsbericht
(Teilflache 6stlicher Geltungsbereich)

Im Rahmen der Planungen eines Vorhabens im Gewerbegebiet (Geotechnik-Team Mainz GmbH, 2023)
wurden im 6stlichen Bereich des Plangebiets (6stlich des Flurstlicks 186, Flur 43, Gemarkung Griesheim)
zwei Bodenmischproben genommen. Im Ergebnis konnten die beiden Mischproben als ZO-Material ein-
gestuft werden. Der Bodenaushub dieser Proben ist demnach unbelastet.
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Einzelfallrecherche (Altlastenverdachtsflache)

Das Regierungsprasidium Darmstadt hat im Verfahren auf Anfrage mitgeteilt, dass im Plangebiet fir das
Grundstiick ZusestraBe 1 eine Eintragung als Altstandort verzeichnet ist. Daher wurde das Biiro Ling.geo
(Geotechnik-Deponiebau-Umwelttechnik-Wasserbau-Siedlungswasserbau, Uta Ling) 2023 beauftragt,
fir dieses Grundstiick eine Einzelfallrecherche durchzufiihren. Im Ergebnis ergibt sich fiir das unter-
suchte Grundstiick (Schlossereibetrieb, seit 2012) kein Altlastenverdacht und damit kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Orientierende abfalltechnische Untersuchung zum Bodenaushub
(Teilflache westlicher Geltungsbereich)

Im Jahr 2017 wurde vom Ingenieurbiiro fiir Geotechnik, Krusche fiir das Vorhaben Endausbau Raiffei-
senstraBe, WaldstraBe und ZusestraBe nordlich Nordring: Herstellung Gehsteige und Stellpldtze, im Be-
reich dieser StraBen jeweils eine Bodenmischprobe untersucht. Dabei lagen die Bodenproben der Zu-
sestraBe vollstandig und die der WaldstraBe teilweise im Plangebiet. Die ebenfalls mituntersuchten Pro-
ben der Raiffeisenstrae lagen alle siidlich, auBerhalb des Plangebietes. Im Ergebnis konnten in der
WaldstraBe und der ZusestraBe die Mischproben als Z0-Material eingestuft werden. Der Bodenaushub
dieser Proben ist demnach unbelastet.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

Die Beurteilung der Wertigkeit der Schutzgiter erfolgt in verbal-argumentativer Weise in den sechs

Kategorien: nicht relevant, gering, gering - mittel, mittel, mittel - hoch und hoch.

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzu-
standes der Schutzgiiter
2.1.1 Flachen

Das Plangebiet mit einer FlachengréBe von ca. 21,8 ha (vgl. Abb. 2) liegt am ndérdlichen Siedlungsrand
von Griesheim. Das Geldnde ist fast eben und bewegt sich zwischen 92,5 m . NHN im Westen und
95,5 m . NHN im Osten. Es ist zur Ganze rechtskraftig als Gewerbegebiet festgesetzt. Auf den bisher
nicht iberbauten Flachen des Plangebietes im Osten wird Ackerbau, Giberwiegend mit Sonderkulturen
betrieben. Im Westen ist eine Flache von ca. 5,0 ha bebaut. Es wurden Gewerbebauten (ca. 4,6 ha)
errichtet und die zugehdrige ErschlieBung sowie der sldliche Griinstreifen angelegt. Die nach Siiden
reichende ErschlieBungsachse des Plangebietes (Schoneweibergasse) ist vollstédndig als StraBe mit an-
grenzenden Gewerbeflachen im Osten und bisher unbebauten Gewerbeflachen im Westen ausgebaut.
Eine detaillierte Gegeniiberstellung von Bestandsflache zu Planflache mit Flachenangaben findet sich in
Kap. 2.5.1.
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2.1.2 Landschaft

Naturraumliche Gliederung
Das gesamte Plangebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit Hessische Rheinebene (225).

Hierbei handelt sich um die zwischen der Miindung des Mains und des Neckars erstreckende, rechts-
rheinische Niederterrasse. Sie wird charakterisiert von Flugsand- und Diinengebieten, ausgedehnten
Neckarschwemmlehmflachen sowie als Rinnen ausgepragte, feuchte Neckaraltarme. Der Bewuchs be-
steht iberwiegend aus Eichen-Hainbuchen- und Kiefernwaldern, andere Bereiche werden ackerbaulich,
haufig mit Sonderkulturen (z. B. Spargelanbau) bewirtschaftet.

Das Plangebiet liegt in der Untereinheit Griesheim-Weiterstadter Sand. Es handelt sich um ein Flugsand-
gebiet, in welchem aber fast keine Diinen auftreten. Die natiirliche Vegetation waren thermophile Kie-
fern-Eichenwalder, die heutige Nutzung ist (iberwiegend Gemiiseanbau (LP, WSW & Partner GmbH
2023).

Landschaftsbildbestimmende Ausstattung/ Landschaftsbildeinheit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Riibgrund V — Neufassung" liegt am Ubergang der Sied-
lungsflache von Griesheim zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen ndrdlich der Ortslage. Der west-
liche Teil des Plangebietes sowie die stidlich angrenzenden Flachen sind durch groBflachige Gewerbe-
gebiete mit heterogenem Aufbau genutzt. Der Osten des Plangebiets sowie 6stlich davon liegen Acker-
flachen, die mittel- bis langfristig ebenfalls zu Gewerbeflachen entwickelt werden sollen. Sie sind im
Flachennutzungsplan entsprechend als ,Gewerbliche Bauflachen, Planung" dargestellt. Nordlich und
westlich schlieBen sich weitere, intensiv bewirtschaftete Ackerfldchen an, hier wird zukiinftig der neue
Ortsrand von Griesheim entstehen.

Fir das Plangebiet und das Umfeld lassen sich daher zwei unterschiedliche Orts- bzw. Landschaftsbild-
einheiten ausmachen. Im Westen wurde auf etwa 5,0 ha die ErschlieBung und die Bebauung der Ge-
werbeflachen realisiert. Dieser Teil des Plangebietes gehdrt zu den umfanglichen Gewerbe- und Sonder-
bauflachen im Norden von Griesheim.

Im Osten handelt es sich im Plangebiet dagegen um Ackerflachen (ca. 15,0 ha) mit (iberwiegend Son-
derkulturen, die Uber ein Feldwegenetz erschlossen werden. Diese sind Teil der sich nérdlich von Gries-
heim erstreckenden Agrarlandschaft.

Bewertung Landschaftsbild/Ortsbild

Ziel der Bewertung ist die Ermittlung von bedeutsamen Landschaftsbildeinheiten, so dass sich rdumlich
differenzierte Aussagen liber die Qualitdt des Landschaftsbildes treffen lassen und sich seine Empfind-
lichkeit gegeniiber geplanten Vorhaben ableiten lasst.

Mit der Qualitdt des Landschaftsbildes ist der Wert der natirlichen Erholungseignung eng verkniipft, da
sich das visuelle Erleben positiv oder negativ auf das Wohlbefinden und damit auf die Erholung des
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Menschen unmittelbar auswirkt. Fiir den Erholungssuchenden wird der asthetische Wert einer Land-
schaft von der sinnlichen Erfahrbarkeit der Landschaft bestimmt.

==

Abb. 4: Landschafts- und
Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und
Geoinformation (HLBG August 2023) 2023)

(Luftbild:

Orts- und Landschafts-

bildeinheiten:

(weiB gestrichelt umrahmt, Geltungs-
bereich = gelb gestrichelt umrahmt)

1 =Agrarlandschaft nérdlich
von Griesheim

2 = Gewerbefidche im Nor-

den von Griesheim

o= R

Ortsbildeinheiten

» 1 Agrarlandschaft nordlich Griesheim

Merkmale

Beschreibung/Bewertung

Leitstrukturen/
Einzelstrukturen

Die Landschaftsbildeinheit wird charakterisiert durch die intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Ackerschlagen. Diese werden liberwiegend als Sonderkulturen be-
wirtschaftet. Typisch sind kleine Bewirtschaftungseinheiten von 1 ha bis 3 ha Fla-
chengroBe. Um die Ernte friihzeitig zu beginnen, werden die Ackerflachen haufig
mit Folientunnel versehen bzw. mit Planen abgedeckt. Eingelagert in die Agrarfla-
che sind einige wenige Hecken- bzw. Gehdlzstrukturen. In Ost-West-Richtung
quert der mit einer Geholzreihe bestandene, gradlinige Landgraben die Agrarfla-
che. Eingerahmt werden die Acker durch Waldgebiete, die sich zwischen Weiter-
stadt und Bdttelborn erstrecken.

Vielfalt

Nur einige wenige Strukturen wie Hecken- und Gehdlzflédchen, teilweise an Stra-
Ben und Wege angeordnet, bereichern den ausgeraumten Agrarraum. Der Land-
graben mit einer begleitenden Baumreihe bildet eine den Raum durchquerende,
verbindende Struktur.
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&

Merkmale

Beschreibung/Bewertung

Naturnahe

Die Ackerparzellen, das dichte Wegenetz, die begradigten FlieBgewasser sowie die
tempordren Folientunnel vermitteln das Bild einer intensiv genutzten Agrarland-
schaft. Durch die weitrdumigen Sichtbeziehungen werden die stérenden Wirkun-
gen der naturfernen Strukturelemente wie Hochspannungsleitungstrasse und im
Osten die Bundesautobahn BAB 67 im gesamten Raum erlebbar. Zudem ist der
bestehende Siedlungsrand zu den Gewerbeflachen mit Ausnahme des Selgros-
Geldndes bisher nicht eingegriint und weitrdumig als Zasur in der Landschaft
sichtbar.

Eigenart

Die Eigenart des Raumes wird durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
charakterisiert, die aufgrund der (iberall gegebenen Sichtbarkeit und damit Erleb-
barkeit den Raum dominiert.

Infrastruktur

Die Feldwege haben eine geringere Bedeutung als Erholungsinfrastruktur, sie wer-
den fiir wohnungs- bzw. arbeitsplatznahe Erholung bzw. als Zufahrten zum Rad-
wegenetz genutzt. Die Nutzungsintensitat ist maBig, da Giberwiegend Gewerbefla-
chen an den Agrarraum angrenzen und sich fir die Bevdlkerung der Wohngebiete
langer Zuwegungen ergeben.

Die Schdneweibergasse bzw. die nérdliche Verlangerung (Feldweg) sind nach dem
Radverkehrskonzept (Mobilitdtslosung 2020) als lokale Hauptroute fir den Rad-
verkehr ausgewiesen. Dieser Weg verbindet Griesheim mit Biittelborn bzw. Wei-
terstadt.

Vorhandene Be-
eintrachtigungen

Die intensive Landwirtschaft Giberpragt den gesamten Landschaftsraum und fiihrt
zu einer Landschaft mit wenigen Gliederungselementen. Durch die Folientunnel
bzw. die Planen wird dieser Eindruck nochmals intensiviert und temporar entsteht
eine technisch Uberpragte, naturfernen Agrarlandschaft. Die angrenzenden Sied-
lungsflachen, die im Osten verlaufende Bundesautobahn sowie die den Raum que-
rende Hochspannungstrasse stellen zusatzliche Vorbelastungen dar.

Bewertung der
Landschaftsbild-
einheiten

Es handelt sich um einen Landschaftsraum, der durch die intensive landwirtschaft-
liche Nutzung und die weiten Sichtbeziehungen charakterisiert ist. Der strukturar-
men, wenig gegliederten, naturfernen Agrarlandschaft wird, auch aufgrund der
genannten Vorbelastungen, nur eine geringe - mittlere Landschaftsbildqualitdt zu-
erkannt.
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= 2 Gewerbefldche im Norden von Griesheim (Am Nordring/Riibgrund)

&

Merkmale

Beschreibung/Bewertung

Leitstrukturen/
Einzelstrukturen

Die Ortsbildeinheit wird charakterisiert von einer intensiven anthropogenen Ge-
werbenutzung. Dabei vermitteln die einzelnen Gewerbeflachen ein sehr heteroge-
nes Bild. Ansdssig sind mittelstandische Gewerbebetriebe (liberwiegend Dienst-
leistung und Handel), Discounter, GroBhandelsunternehmen und Laden des Ein-
zelhandels. Daneben finden sich Hotels, Unternehmen der Gesundheits-, der Fit-
ness- und der Wellnessbranche sowie soziale Einrichtungen wie Kindergarten. Ein
Teil der Gewerbeflachen wird als offene Lagerflachen (insbesondere der Baubran-
che) genutzt, einige wenige Fldchen sind ungenutzt und mit Vegetation (Ruderal-
fluren, teilweise Gehdlzaufwuchs) bestanden.

Vielfalt

Nur wenige Griinstrukturen lockern die Gewerbeflachen auf. So wurde im Bereich
der bebauten Gewerbeflachen eine an eine Binnendiinenlandschaft angelehnte,
durchgangige Griinverbindung mit FuBweg von Ost- nach West angelegt. Entlang
des Nordringes steht eine Baumreihe, eine weitere, junge Baumreihe findet sich
an der ZusestraBe. GroBere Freiflachen finden sich im Bereich der unbebauten
Grundstiicke und im Umfeld der Lagerfldchen. Ansonsten sind die Flachen einer
intensiven Gewerbenutzung unterworfen und besitzen nur einen geringen Durch-
grinungsgrad.

Eigenart

Es handelt sich um heterogene Gewerbefldche ohne eine bestimmte Ausprégung.
Die Eingangsbereiche im Gewerbegebiet sind als Ziergarten, Rasenflachen bzw.
als Parkplatzbereiche mit Einzelbdumen gestaltet. Nur wenige der zumeist hoch
versiegelten Grundstiicke besitzen eine randliche (Gehdlz-)Eingriinung, eine Aus-
nahme stellt das eingegriinte GroBhandelsgeldnde dar. Baumbestand ist nur ver-
einzelt, bei den jungen Gewerbeflachen vermehrt anzutreffen. Auf Grund der kiir-
zeren Entwicklungszeit besitzen die Baume noch kein ortsbildpragendes Erschei-
nungsbild.

Infrastruktur

AuBer dem StraBennetz flihren mit Ausnahme des FuBweges in der Griinverbin-
dung (Schafstrifft) keine weiteren Wege durch die Gewerbeflache des Plangebiets.
Der Radweg an der Schéneweibergasse ist nach dem Radverkehrskonzept (Mobi-
litatsldsung 2020) als lokale Hauptroute fiir den Radverkehr ausgewiesen. Entlang
des Nordrings befindet sich nordlich der StraBe ein Radweg im Zweirichtungsver-
kehr.

Vorhandene Be-
eintrachtigungen

Die bedeutendste Vorbelastung ist die Zerschneidung der Gewerbeflachen durch
den stark befahrenen Nordring. Nach dem Radverkehrskonzept (Mobilitatslésung
2020) besitzt der Kreuzungsbereich Nordring/ Schéneweibergasse als Knoten-
punkt Defizite hinsichtlich der Radverkehrseignung. Der Radweg am Nordring ent-
spricht derselben Quelle zufolge nicht den giiltigen Richtlinien.
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Merkmale Beschreibung/Bewertung
Bewertung der Die Gewerbeflachen besitzen entsprechend ihres heterogenen Erscheinungsbil-
Landschaftsbild- des, der fehlenden Ausstattung und den vorhandenen Vorbelastungen eine ge-
einheiten ringe Ortsbildqualitat.

Landschaftsgebundene Erholung

Das Plangebiet ist Teil einer landwirtschaftlich genutzten Ortsrandlage von Griesheim bzw. im Westen
schon als Gewerbegebiet bebaut. Der landwirtschaftlich gepragte Raum wird mit maBiger Intensitat zur
wohnungsnahen Erholung wie Radfahren, Joggen oder zum Ausfiihren der Hunde genutzt.

Der Radweg an der Schdneweibergasse ist nach dem Radverkehrskonzept (Mobilitdtslésung 2020) als
lokale Hauptroute fiir den Radverkehr ausgewiesen. Die weiteren Wege im Plangebiet (befestigte und
unbefestigte Feldwege bzw. Radwege an den StraBen) werden mit geringer Intensitdt als Zufiihrung
und Verbindungsstrecken zum markierten Wegenetz oder auf dem Weg zur Arbeit benutzt.

In den nordlich angrenzenden Waldern verlaufen drei ausgewiesene Radstrecken, die Spargeltour Ost,
das Regionalpark Routennetz im Stidwesten sowie die Rhein-Main-Vergniigen Route 10.

Vorbelastung

Das Plangebiet wird im Westen durch die Gewerbebauten gepragt. Im Osten handelt es sich um intensiv
bewirtschaftete, ausgerdaumte Agrarflachen. Temporér schiitzen Folientunnel und Planen die Kulturen
und dominieren das Landschaftsbild. Aufgrund der weitreichenden Sichtbarkeit stellen die Bundesau-
tobahn BAB 67 im Osten und die Hochspannungstrassen im Norden zusatzlich wirksame Vorbelastungen
dar.

Bewertung Schutzgut Landschaft
Eine Zusammenfassung der Bewertungsparameter des Schutzgutes Landschafts- und Ortsbild/Land-

schaftsgebundene Erholung findet sich in Tab. 2.

Tab. 2: Bewertung Schutzgut Landschaft im Bestand

Teilfunktion Wertigkeit/ Erlauterung
Bedeutung
Landschafts- und gering bis mit- | Das Plangebiet ist durch die ausgerdumten, landwirtschaftlichen Flachen
Ortsbild tel sowie durch Gewerbebauten charakterisiert, es wird der Wertstufe gering
bis mittel zugeordnet.
Landschaftsgebundene gering Das Plangebiet dient weniger als eigenstandiger Erholungsraum, vielmehr
Erholung wird es auf dem Weg zu den entfernteren Zielen durchquert bzw. durch-
fahren.

Insgesamt wird die Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaft als gering bis mittel eingestuft. Die Bedeu-
tung des Raumes zur landschaftsgebundenen Erholung ist als gering einzustufen.
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2.1.3 Arten und Biotope/biologische Vielfalt

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation entspricht den heutigen Standortbedingungen, einschlieBlich aller
tiefgreifenden, irreversiblen Veranderungen durch vielfaltige Nutzungseingriffe. Sie kennzeichnet das
raumliche, standortbedingte Vegetationsgefiige als ein stabiles Merkmal des Naturraumes (BASTIAN
und SCHREIBER, 1994).

Im Plangebiet wiirden sich in der Gesamtflache ein typischer Flattergras-Buchenwald ausbilden, in dem
die Baumart Buche dominieren wiirde. Eine Strauchschicht wiirde fehlen. Im westlichen Bereich ware
bei unbeeinflussten Grundwasserstédnden auf basenarmen Pseudogley bis Gley ein Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald anzutreffen (BfN 2024).

Biotoptypen und Pflanzen

Das Plangebiet ist rechtskraftig durch den Bebauungsplan ,,Riibgrund V" und die nachfolgenden 1. sowie
2. Anderung sowie die Bebauungsplane ,Im Riibgrund IVa" und Nr. 42 ,EntlastungsstraBe Nord- Plan-
teil C" Uiberplant. Die dort getroffenen Festsetzungen werden als Bestand eingestellt. Die Bilanzierung
erfolgt entsprechend den dort getroffenen Angaben (u.a. nach Ausgleichsabgabeverordnung, AAV). Eine
Transformation der ehemals nach der Ausgleichabgabenverordnung (AAV vom 9. Februar 1995, GVBI. I
S. 120) erhobenen Nutzungstypen in die Kompensationsverordnung ist nicht notwendig, da die im Bau-
leitplanverfahren anzutreffenden Nutzungstypen in der AAV und der KV identisch verwendet werden.
Die Differenzierung der Biotoptypen erfolgt nach der Anlage 3 der Kompensationsverordnung vom
26.10.2018 (Wertliste der Nutzungstypen, KV-Nr. in Klammer nachgestellt).

Einzelbdume und Baumgruppen, Feldgehdlze (04.000)

Die Stadt Griesheim besitzt bisher keine Baumschutzsatzung. An den ErschlieBungsstraen im Plange-
biet sind nach dem Bebauungsplan ,Im Ribgrund V" Baumpflanzungen als Reihe oder Allee mit heimi-
schen standortgerechten Baumarten oder mit Obstbdumen festgesetzt (04.110). Im Bereich des schon
gestalteten Abschnitts der Schafstrifft wurden einige Laub- und Nadelbdume (heimische, aber auch
nichtheimische) gepflanzt und vereinzelt wurden altere Gehdlze der vormaligen Ruderalflur erhalten.
Am Nordring, nérdliche StraBenseite, steht eine Baumreihe aus Spitzahorn mittleren Alters. Ebenfalls an
der Einmiindung Schéneweibergasse befinden sich auf dem &stlichen Gewerbegrundstiick drei Schwarz-
kiefern mittleren Alters (standortuntypische Nadelbaumart).

Vegetationsarme und kahle Fldchen (10.000)

Die Fahrbahnen der ErschlieBungsstraBen als auch die Grundstiicksiiberfahrten werden asphaltiert und
somit voll versiegelt (10.510). Dies trifft auch im Slidosten auf die Schéneweibergasse zu. Die auf dem
Grundstiick zulassigen Nebenanlagen, insbesondere Stellpldtze und Lagerflachen werden zur Halfte als
nahezu versiegelte Flachen (Pflaster, 10.520) und zur anderen Halfte als wasserdurchlassige Flachen-
befestigung sowie als versiegelte Fldchen, deren Wasserabfluss versickert wird (10.530), charakterisiert.
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Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Gebadude zu 70 % Dachflachen mit Regenwas-
serversickerung (10.715) und zu 30 % begriinte Dachflachen (10.720). Fir die Gebaude im Bereich des
Bebauungsplans ,Im Riibgrund IVa" wird als Bestandswert eine Verteilung von 50 % Dachflachen mit
Regenwasserversickerung (10.715) und von 50 % begriinte Dachflachen (10.720) eingestellt.

Acker und Gérten (11.000)

Das StraBenbegleitgriin wird als innerstddtisches StraBenbegleitgriin (11.221) beschrieben, die Freifla-
chen innerhalb der Gewerbeflachen gelten aufgrund eines hohen, einheimischen und standortgerechten
Gehdlzanteils als Neuanlage strukturreicher Hausgarten (11.223). Wegen der vielen Storeinflliisse in
Gewerbeflachen erfolgt bei der Bilanzierung eine Abwertung um 3 WP/m2,

Der Griinzug im Siiden des Plangebietes (Schafstrifft) wird als Neuanlage strukturreicher Griinanlagen
bzw. als Neuanlage strukturreicher Hausgarten (11.223) charakterisiert. Zudem erfahrt dieser Komplex
aufgrund seiner GréBe, der Eignung als lineare Vernetzungsstruktur sowie wegen der festgesetzten
extensiven Pflege eine Aufwertung (7 WP/m2) bei der Bilanzierung.

Die in das Plangebiet aufgenommenen Grundstiicksfreiflachen der weiteren Bebauungspldne entlang
der Schoneweibergasse und des Nordringes (insbesondere BP ,Im Riibgrund IVa"“) werden als gartne-
risch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich (KV-Nr. 11.221) charakterisiert, gehdlzreiche Bestdnde
werden als Neuanlage strukturreicher Hausgarten (11.223) charakterisiert.

Tatsachlicher Bestand

Die Biotoptypen des tatsachlichen Bestandes im Plangebiet sowie des Umfeldes wurden 2023 aufge-
nommen und Uberpriift (siehe Karte: Bestand, Anhang). Das Plangebiet wird im Westen durch die vor-
handenen Gewerbebauten und im Osten durch die intensiv genutzten Ackerfldchen mit Sonderkulturen
gepragt (vgl. Karte: Bestand, Anhang). Im Umfeld befinden sich im Westen, im Norden und im Osten
weitere Ackerflachen, im Siiden grenzen die Gewerbegebiete ,Ribgrund IV" bzw. ,Im Ribgrund IVa"
an die Plangebietsgrenze.

Der tatsachlich anzutreffende Bestand entspricht in Teilen nicht den rechtskraftigen Bebauungsplanen
»Im Ribgrund V" bzw. ,Im Riibgrund IVa®, da bisher im Osten keine Umsetzung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes erfolgt ist. Im Westen wurde die ErschlieBung und der Gebaudebestand errichtet, im
Osten befinden sich weiterhin intensiv genutzte Acker fiir Sonderkulturen, die von einem Feldwegenetz
erschlossen werden oder brachliegende Gewerbegrundstiicke. Die Differenzierung der Biotoptypen des
tatsdachlich anzutreffenden Bestandes erfolgt nach der Anlage 3 der Kompensationsverordnung vom
26.10.2018 (Wertliste der Nutzungstypen).

Geblische, Hecken, Geholzsdume (02.000)

Am slidwestlichen Rand des Plangebietes wurde eine Hecke mit einheimischen, gebietseigenen Arten
auf frischen bis maBig trockenen Standorten (02.200) gepflanzt. Teile der Grundstiicksfreiflachen im
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Sidosten (BP ,Im Riibgrund IVa“) werden aufgrund fortschreitender Sukzession von jiingeren Gehoélz-
gruppen und einzelnen Gehdlzen bestanden, die Flache wird aber gepragt von einer artenarmen oder
nitrophytischen Ruderalvegetation (09.123, siehe unter Ruderalfluren).

Magerrasen (06.400)

Der westliche Abschnitt der Griinflache ,Griinzug Schafstrifft* wurde als Diinenzug gestaltet und mit
einer naturnahen Trockenrasenmischung (KV-Nr. 06.400) versehen. Der Griinzug wird, da dort neben
Arten des Trockenrasens auch Arten der warmeliebenden ausdauernden Ruderalfluren meist trockener
Standorte aufkommen und angesat werden, als artenarmer Feld-, Weg- und Wiesensaum trockener
Standorte, linear (KV-Nr. 09.152) beschrieben. Strauchpflanzungen und einige wenige Baume in Grup-
pen gliedern die Flache.

Ruderalfluren (09.000)

Im Ubergang zur vorhandenen Bebauung, auf bisher unbebauten Grundstiicken und auf einem Teilab-
schnitt entlang des siidlichen Weges finden sich Flachen, die mit einer artenarmen oder nitrophytischen
Ruderalvegetation (09.123) bestanden sind. Hier dominieren hohe, ausdauernde Ruderalarten den Be-
stand, teilweise haben sich einzelne Gehdlze bzw. Gehdlzgruppen in die Flachen etabliert (siehe auch
Gebische, Hecken, Gehélzsdume). Wie vorlaufend erwahnt, werden die schon angelegten Teilbereiche
der Schafstrifft als artenarmer Feld-, Weg- und Wiesensaum trockener Standorte, linear (KV-Nr. 09.152)
charakterisiert.

Vegetationsarme und kahle Fléchen (10.000)

Die Fahrbahn der ErschlieBungsstraBen, von Teilen des Feldwegenetzes sowie die Schéneweibergasse
sind asphaltiert und somit voll versiegelt (10.510). Die Anschlussbereiche zwischen dem ErschlieBungs-
straBen und dem Feldwegenetz sind teilweise provisorischer Art und mit wassergebundener bzw. durch
den Verkehr verdichteter Decke versehen (Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze oder andere
wasserdurchlassige Flachenbefestigung 10.530). Die nachgeordneten landwirtschaftlichen Wege, die die
Ackerflachen im Norden begrenzen bzw. durchschneiden, sind als bewachsener Feldweg (10.610) ein-
zustufen. Ihre Vegetation besteht aus tritttoleranten Arten.

Die Dachfldchen der bestehenden Gewerbebauten sind nicht begriint (10.710).

Acker und Gérten (11.000).

Der dstliche Teil des Plangebiets wird intensive als Ackerfldche mit liberwiegend Sonderkulturen bewirt-
schaftet (11.191). Die Ackerfldchen kénnen bewadssert werden. Teilweise werden sie mit Folien bzw.
Folientunnel abgedeckt, um die Produktion zu optimieren. Die Freifldchen der Gewerbebauten sind zu-
meist als arten- und strukturarme (Haus-)Garten (11.221) angelegt, im Bereich des GroBhandels werten
umlaufende Heckenstrukturen die Garten auf. Sie werden als Arten- und strukturreiche (Haus-)Garten
(11.223) eingestuft.
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Fauna

Im Zuge des Bebauungsplans ,Im Riibgrund V - Neufassung" hat 2023 eine Faunistische Erfassung
stattgefunden (Fachbiiro Faunistik und Okologie 2023).

Im Rahmen von zwodlf Begehungen wurden insbesondere die Fledermause, die Végel und die Reptilien
erfasst. Zudem wurden weitere bemerkenswerte Beobachtungen notiert und das Plangebiet nach Ho6h-
len abgesucht. Insgesamt konnten drei Fledermausarten, 24 Vogelarten als Brutvégel (BV) und weitere
13 Vogelarten als Gastvogelarten (GV) oder Uberflieger des Untersuchungsbereichs beobachtet werden.
Die Zauneidechse konnte nur am Gehdlz an der westlichen Plangebietsgrenze festgestellt werden. Alle
vorgefundenen Fledermausarten GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula, RLH 1), Miickenfledermaus (P/-
pistrellus pygmaeus, RLH D) und Zwerdfledermaus (Pjpistrellus pipistrellus, RLH 3) werden in der Roten
Listen Deutschland (RLD) bzw. Hessen (RLH) aufgefiihrt. Bei den Vdgeln entstammen die bemerkens-
wertesten Arten der Gruppe der Feldvogelarten. Hier sind insbesondere die Brutvorkommen der Hau-
benlerche (Galerida cristata, RLD/RLH 1/1), der Feldlerche (Alauda arvensis, RLD/RLH 3/V) und des
Rebhuhns (Perdix perdix, RLD/RLH 2/2) zu nennen. Aber auch einige Arten, die Siedlungsflachen besie-
deln, sind in den Roten Listen aufgefiihrt und wurden als Brut- (BV) bzw. Gastvogel beobachtet (GV).
Dazu gehéren Bluthénfling (Linaria cannabina, GV, RLD/RLH 3/3), Feldsperling (Passer montanus, GV,
RLD/RLH V/V), Goldammer (Emberiza citrinella, BV, RLH V), Haussperling (Passer domesticus, BV,
RLH V), Rauchschwalbe (Hirundo rustica, GV, RLD/RLH V/3), Rotmilan (Milvus milvus, GV, RLH V) und
Stieglitz (Carduelis carduelis, GV, RLH V).

Hohlen konnte im Plangebiet nicht ermittelt werden. An anderen bemerkenswerten Tierarten wurden
im Zuge der Begehungen Hummeln (Bombus spec.) und in den Randbereichen Wildbienen (Apoidea
ssp.), und die Weinbergschnecke (Helix pomatia) beobachtet. Weitere erwdahnenswerte Tierarten wur-
den nicht vorgefunden und sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,, Im Riibgrund V - Neufassung" hat 2023 eine Faunistische
Erfassung stattgefunden (Fachbiiro Faunistik und Okologie 2023), bei der die artenschutzrechtlich rele-
vant Tierarten im Plangebiet ermittelt wurden. Fir die nachtraglich in den Geltungsbereich aufgenom-
menen Erweiterungsflachen westlich der Schéneweibergasse wurde durch das Fachbiiro Faunistik und
Okologie eine Worst-Case-Betrachtung durchgefiihrt. Die hierbei zusitzlichen, nach Einschitzung des
Fachbiiros Faunistik und Okologie als potenziell vorkommend eingestuften Arten sind in den Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag mit eingeflossen.

Als relevant im Plangebiet wurden die Artengruppen Fledermaduse, Vogel und Reptilien bestimmt. Bei
den 12 Begehungen bzw. im Zuge der Worst-Case-Betrachtung konnten drei Fledermausarten, achtund-
dreiBig Vogelarten (26 Brutvdgel und 12 Gastvdgel/Uberflieger) und eine Reptilienart ermittelt werden.
Ein Hoéhlen- und Spaltenkontrolle erbrachte keine Nachweise. Alle drei Fledermausarten sowie die Zau-
neidechse als Reptil sind streng geschiitzt. Bei den Végeln sind sechs Arten (1 Brutvogel, 5 Gastvogel)
streng geschiitzt, vierzehn Vogelarten (9 Brutvdgel, 8 Gastvigel/Uberflieger) besitzen in Hessen nach
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Werner et al. (2014) einen unglnstig-unzureichend bzw. ungiinstig-schlecht Erhaltungszustand. Die
vorgenannten streng geschiitzten Arten bzw. die Végel mit ungiinstig-unzureichend bzw. ungiinstig-
schlecht Erhaltungszustand sind anhand des detaillierten ,Musterbogen fiir die artenschutzrechtliche
Priifung" zu beurteilen. Die weiteren Brut- und Gastvogelarten mit einem giinstigen Erhaltungszustand
in Hessen sind einer vereinfachten Priifung nach der ,Mustertabelle zur Darstellung der Betroffenheit
allgemein haufiger Vogelarten™ zu unterziehen.

Nach dem Ergebnis der Artenschutzpriifung kann tber entsprechende Vermeidungs- und vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) der Eintritt der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
verhindert werden.

Austauschbeziehungen

Faunistische Austauschbeziehungen finden im Plangebiet nur eingeschrénkt statt. Allenfalls die in den
angrenzenden Gewerbeflachen vorkommenden Vogelarten nutzen die Agrarflache zur Nahrungssuche.
Regionale Biotopverbundfunktionen sind tiber den an der stidlichen Plangebietsgrenze liegenden Griin-
zug (Schafstrifft) anzunehmen. Arten der mageren Standorte nutzen diesen Korridor mit Sandtrocken-
rasenansaat als Verbundstruktur zwischen den Agrarflachen westlich und nérdlich der schon bebauten
Gewerbeflachen. Die in der Feldflur von Nord nach Siid angelegte Heckenstruktur nérdlich des Plange-
bietes bildet fiir Arten, die die offenen Ackerflachen meiden, eine Verbundstruktur zwischen Siedlungs-
bereich und den nérdlichen Waldbestanden.

Biodiversitat

Nach dem BfN-Skripten 315 (Ackermann, W., Sachteleben, J. 2012; Identifizierung der Hotspots der
Biologischen Vielfalt in Deutschland, Hrsg.: Bundesamt fiir Naturschutz, 2012) beinhaltet das betref-
fende Blatt der Topographischen Karte ,Darmstadt West" hinsichtlich der Biologischen Vielfalt einen
Uberdurchschnittlich ausgestatteten Naturraum. Diese groBraumige Einschatzung bestétigt sich im Plan-
gebiet allerdings nicht. Es weist aufgrund der intensiven ackerbaulichen bzw. der gewerblichen Nutzung
eine durchschnittliche biologische Vielfalt auf.

Vorbelastung hinsichtlich Arten und Biotope/biologische Vielfalt

Vorbelastung fiir den Raum sind insbesondere die intensiven anthropogen Einfllisse im Plangebiet und
im Umfeld. Hierbei handelt es sich um die intensiv landwirtschaftliche Nutzung des Plangebiets und
benachbarter Flachen mit ihren vielfdltigen Auswirkungen (z. B. Eutrophierung, Pflanzenschutzmittel,
Stérungen). Ebenso wird die Fauna die Ackerfldchen durch die angrenzenden Gewerbegebiete im Wes-
ten und Siden verlarmt und beunruhigt.

Bewertung Schutzgut Arten und Biotope/biologische Vielfalt

Eine Zusammenfassung der Bewertungsparameter des Schutzgutes Arten und Biotope/biologische Viel-
falt findet sich in Tab. 3.
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Das Plangebiet wird durch die intensive agrarische Nutzung (Ackerbau) im Osten und im Westen durch
Gewerbeflachen gepragt. Allerdings beherbergen die Ackerflachen trotz der intensiven Bewirtschaftung
mit Sonderkulturen typische und seltene bzw. im Riickgang befindliche Feldvogelarten wie Feld-, Hau-
benlerche und Rebhuhn, die fir diesen Bereich wertgebend sind. Aufwertend im Bereich der Gewerbe-
flachen ist der Griinstreifenabschnitt (Schafstrifft) an der siidlichen Plangebietsgrenze. Dieser mit einer
mageren Sandtrockenraseneinsaat als Binnendiinenzug gestaltete und mit einzelnen Gehélzen verse-
hene, durchgangige Griinzug besitzt als Lebensraum und als regionale Biotopverbundstruktur eine mitt-
lere Wertigkeit. Die angrenzenden Gewerbegebiete besitzen mit Ausnahme des GroBmarktgeldandes hin-
gegen nur einen geringen Griinflachenanteil. Beim GroBmarktgelande bieten die randlichen Gehdlzstruk-
turen einen Riickzugsraum fiir die Feldvogelarten der angrenzenden Acker.

Tab. 3: Zusammenfassende Bewertung Schutzgut Arten und Biotope/biologische Viel-
falt im Bestand

Teilfunktion Wertigkeit/ Erléuterung
Auspréagung
Strukturvielfalt mittel Der éstliche Teil des Plangebiets wird ausschlieBlich durch die intensive ackerbau-

liche Nutzung gepragt und besitzt eine geringe Strukturvielfalt. Bereicherndes Ele-
ment ist die teilweise als Kompensationsmalinahme gepflanzte Heckenstruktur
ndrdlich des Plangebietes. Der westliche Teil mit den Gewerbeflachen besitzt mit
Ausnahme des Griinstreifens an der stdlichen Plangebietsgrenze (Schafstrifft)
und den Gehdlzstrukturen (Hecken sowie Baumreihen) um den GroRmarkt nur
uber wenige Freiflachen, die zudem eine geringe Entwicklungsdauer besitzen.

Naturnahe gering Der Raum ist vollstandig anthropogen Uberprégt. Das Plangebiet wird intensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet und teilweise mit Folien bzw. mit Folientunnel ver-
sehen. Die intensive Nutzung machte den Einsatz von Mineraldiinger und von
Pflanzenschutzmittel notwendig und fiihrt zu einem hohen Stdrungspotential. Im
Westen ist das Plangebiet mit Gewerbe bebaut und grofifldchig versiegelt.

Vernetzungsfunk- | mittel Regional wirksame Leitstrukturen oder Verbundfunktionen sind im Plangebiet mit
tion dem durchgéngigen, mit Sandtrockenrasenansaat versehenen Griinstreifen an der
stidlichen Plangebietsgrenze vorhanden.

Artenvielfalt hoch Der intensiv bewirtschaftete, durch die Landwirtschaft geprégten Lebensraum be-
herbergt mit der Feld-, der Haubenlerche und dem Rebhuhn sehr seltene und ge-
fahrdete Feldvogelarten. Ansonsten tiberwiegend ungeféhrdete und verbreitete Ar-
ten der Agrarflachen und der Siedlungsbereiche.

Biologisch Vielfalt | mittel Die Strukturarmut, das Fehlen von Extremstandorten und die intensiven Nutzun-
gen fiihren zu einer durchschnittlichen Biodiversitatsausstattung im Plangebiet

Insgesamt besitzt das Plangebiet aufgrund der Vorkommen von Feld-, Haubenlerche und Rebhuhn im
ostlichen ackerbaulich genutzten Bereich eine hohe Wertigkeit. Ohne diese bemerkenswerten Vorkom-
men ware das Plangebiet einer mittleren Wertigkeit zuzuordnen.
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2.14 Boden, Bodenbelastung und Rohstoffe
Geologie

Das Plangebiet liegt in der Untereinheit Griesheim-Weiterstadter Sand. Es handelt sich um ein Flugsand-
gebiet, in welchem fast keine Diinen auftreten. Der geologische Untergrund besteht im Wesentlichen
aus flach ausgebreiteten Flugsanden (HMUKLV o. J.d: Geologieviewer). Im Bereich der Schéneweiber-
gasse auf halber Hohe zwischen Ortsrand und nérdlicher Plangebietsgrenze liegt eine isolierte Flache
Sand mit Gerélle, wobei der Flugsand weniger als 1m machtig ist.

Im Gebiet gibt es keine Naturdenkmale mit geologischem Bezug oder Geotope.

Boden

Bei der Bodeneinheit des Geltungsbereichs handelt es sich um Braunerden der Terrassenflachen der
Untermain- und Oberrheinebene. Aufgebaut werden diese durch 3 bis 8 dm FlieBerde (Hauptlage), iber
Terrassensand (Pleistozén) [HMUKLV o. J. a): Bodenviewer]. Unter den bebauten Flachen im Westen
lagen urspriinglich Pseudogleye und Gley-Pseudogleye mit Pseudogley-Braunerden der schwach relie-
fierte Terrassenflachen im Raum Darmstadt (HMUKLV o. J.a: Bodenviewer).

Nach der Bodenfunktionsbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung in Hessen und Rheinland-Pfalz
(HMUKLYV o. J. a: Bodenviewer) befinden sich im Osten des Plangebietes ab etwa Hohe der Raiffeisen-
straBe ein Boden mit mittlerem Wert nach Gesamtbewertung, im Westen davon bis zur Bebauung ein
Boden mit geringem Wert. Die Ertragsfunktion, die Feldkapazitdt und die Nitrataustragsgefahrdung
schwanken bei den Bdden um mittel bis sehr gering. Ausnahme ist das Biotoppotential des &stlichen
Teils des Plangebietes, welches als hoch (Trockenstandort) bewertet wird. Die Acker- bzw. Griinlandzahl
liegt im Osten bei 20-25, im Westen werden Werte zwischen 25-35 erreicht. Die Erosionsgefdahrdung ist
Uberwiegend gering, kleinfldchig auch mittel. Der bebaute Bereich wird aufgrund der Vorbelastungen
und der anthropogenen Verdnderungen nicht bewertet.

Altlasten/Altstandorte/Vorbelastungen

Das Regierungsprasidium Darmstadt hat im Verfahren auf Anfrage mitgeteilt, dass im Plangebiet fir das
Grundstiick ZusestraBe 1 eine Eintragung als Altstandort verzeichnet ist. Daher wurde das Biiro Ling.geo
(Geotechnik-Deponiebau-Umwelttechnik-Wasserbau-Siedlungswasserbau, Uta Ling) 2023 beauftragt,
fir dieses Grundstiick eine Einzelfallrecherche durchzufiihren. Im Ergebnis ergibt sich fiir das unter-
suchte Grundstiick (Schlossereibetrieb, seit 2012) kein Altlastenverdacht und damit kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Im Jahr 2017 wurde vom Ingenieurbliro fiir Geotechnik, Krusche flir das Vorhaben ,,Endausbau Raiffei-
senstraBe, WaldstraBe und ZusestraBe nérdlich Nordring: Herstellung Gehsteige und Stellpldtze®, im
Bereich dieser StraBen jeweils eine Bodenmischprobe untersucht. Dabei lagen die Bodenproben der
ZusestraBe vollstandig und die der WaldstraBe teilweise im Plangebiet. Die ebenfalls mituntersuchten
Proben der RaiffeisenstraBe lagen alle siidlich, auBerhalb des Plangebietes. Im Ergebnis konnten in der
WaldstraBe und der ZusestraBe die Mischproben als Z0-Material eingestuft werden. Der Bodenaushub
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dieser Proben ist demnach unbelastet. Erkenntnisse (ber Belastungen (Altflachen und Flachen mit
schadlichen Bodenverdnderungen) im Geltungsbereich liegen keine vor.

Der intensive Ackerbau im Osten des Plangebietes hat die dort urspriinglich vorhandenen Trockenstand-
orte Uberpragt. Durch die Diingung wurden die mageren Standorte eutrophiert, durch die Bewasserung
der Wasserhaushalt verandert. Im Westen des Plangebietes wurde mit der Bebauung der Standort anth-
ropogen verandert und tberformt.

Bewertung Schutzgut Boden

Eine Zusammenfassung der Bewertungsparameter des Schutzgutes Boden findet sich in Tab. 4.

Tab. 4: Zusammenfassende Bewertung Schutzgut Boden im Bestand

Teilfunktion Wertigkeit/Aus- Erlduterung
pragung
Standorttypisie- mittel-hoch Die natiirlichen Boden im Osten sind als Trockenstandorte anzusehen, aller-
rung dings sind alle Boden im Entwicklungsraum durch den intensiven Ackerbau oder
durch Uberbauung verandert.
Ertragspotential | gering-mittel Die natrlichen Béden im Entwicklungsraum haben im Osten ein geringes, im
Westen ein mittleres Ertragspotential.
Feldkapazitat sehr gering-ge- Die Speicherfahigkeit der Béden im Osten ist sehr gering, im Westen gering.
ring
Nitratriickhalte- gering Das Nitratriickhaltevermégen der Bdden ist im Osten sehr gering, im Westen
vermogen gering.
Schadstoffbelas- | geringe Belas- Erkenntnisse (iber Belastungen (Altflachen und Flachen mit schadlichen Boden-
tung tung veranderungen) liegen im Geltungsbereich keine vor.

Insgesamt das Schutzgut Boden im Plangebiet als gering bis mittelwertig eingestuft.

2.1.5 Grundwasser und Oberflachengewasser

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich des Oberrheingraben mit Mainzer Becken, Teilraum Rheingrabenscholle,
der als ergiebiger Porengrundwasserleiter mit Stockwerksgliederung anzusprechen ist. Das Plangebiet
sowie sein Umfeld haben daher eine iberregionale Bedeutung hinsichtlich der Qualitdt und Ergiebigkeit
des Grundwassersvorkommens (Fritsche H-G. et al. 2003). Die Empfindlichkeit des obersten Grundwas-
serleiters gegeniber Schadstoffeintrag ist im Osten ,wechselnd groB bis mittel", im westlichen, schon
bebauten Teil ,mittel". (HMLF, 1986: Hydrogeologische Karte, L 6116 Darmstadt West).

Nach dem WRRL-Viewer (HMUKLYV o. J. b) herrscht im Plangebiet eine gute mengenmaBige Verfiigbar-
keit des Grundwassers. Der chemische Zustand des Grundwassers wird mit schlecht bewertet (HMUKLV
0. J. b).
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Fir den ostlichen Teil des Plangebiets liegt ein aktueller geotechnischer Untersuchungsbericht
(GEOTECHNIK Team Mainz GmbH, 2023) vor. Danach ist im 6stlichen Teil von einem Bemessungswas-
serstand von ca. 1,8 m unter Gelandeoberkante (GOK) bzw. von 93,00 m {. NN auszugehen. Dies ent-
spricht den Ergebnissen einer vorlaufenden Untersuchung von BGS Umwelt (2005), nach der im Plan-
gebiet der Bemessungswasserstand im Osten bei max. 2 m liegt und nach Westen auf unter 0,5 m
ansteigt.

Nach dem Grundwasserflurabstandsplan Februar 2015 (BGS Umwelt, Plot 2020) nehmen die fiir die
Versickerung maBgeblichen Grundwasserflurabstande von 2,5 m bis 3,5 m unter Flur im Westen auf bis
zu 5,0 m bis 7,5 m im Osten zu. Dieses Ergebnis wird durch Gutachten zur Verdnderungen der Grund-
wasserneubildung und die Auswirkungen auf die Grundwasserbewirtschaftung (BGS Wasser GmbH
2024b) bestatigt. Der Grundwasserflurabstand fallt von 5,0 m bis 6,0 m im Osten auf 3,4 m bis 3,6 m
unter Geldndeoberkante (muGOK) im Westen des Plangebietes. Wegen des ausreichenden Grundwas-
serflurabstandes und der glinstigen Durchlassigkeit der Boden ist eine Versickerung des Niederschlags-
wassers im Plangebiet mittels Flachenversickerung und Entsiegelung, mittels Mulden-, mittels Rigolen-
versickerung und mittels Mulden- Rigolensystem zu empfehlen (BGS Wasser, 2020). Zu diesem Ergebnis
kommt auch das Entwasserungskonzept (BGS Wasser GmbH 2024a). Mit den im Konzept vorgeschlage-
nen Behandlungsverfahren (Rigolenversickerung, Bodenpassage und vorgeschaltete Sedimentationsan-
lagen) sind keine negativen Beeintrachtigungen des Grundwasserleiters aufgrund der geplanten Versi-
ckerung des auf den o&ffentlichen StraBen-/Gehwegflachen anfallenden Niederschlagswasser zu erwar-
ten.

Das nédchstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich in ca. 1.000 m Entfernung stidlich des Geltungs-
bereiches. Es handelt sich um die Schutzzone III des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes Wasser-
werk Eschollbriicken, Hessenwasser (StAnz. 49/1978, S. 2418). Zudem liegt das Planungsgebiet im Ein-
flussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried. Die Vorgaben des Plans sind zu
beachten.

Westlich des Plangebietes liegen mehrere Brunnen fiir die landwirtschaftliche Beregnung.

Oberflachengewdsser

Im Geltungsbereich und im Umfeld befinden sich keine Oberflachengewdsser. Das gesamte Gebiet wird
Uber den Landgraben (ca. 600 m in nérdliche Richtung entfernt) und den Schwarzbach in den Oberrhein
entwassert.

Vorbelastung

Die intensive Landbewirtschaftung im Raum hat negative Auswirkungen auf das Grundwasser. So wer-
den nach dem Wasserrahmenrichtlinien-Viewer (HMUKLV o. J. b) die chemischen Zustande hinsichtlich
der Nitratbelastung und der Pflanzenschutzmittel als schlecht bewertet.
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Bewertung Schutzgut Wasser
Eine Zusammenfassung der Bewertungsparameter des Schutzgutes Wassers findet sich in Tab. 5.

Tab. 5: Zusammenfassende Bewertung Schutzgut Wasser im Bestand

Teilfunktion Wertigkeit/Auspra- Erlduterung

gung
Grundwasserer- | hoch Im Raum besteht eine gute mengenmalige Verfligharkeit des Grundwas-
giebigkeit sers.

Grundwasserbe- | hohe Belastung (ge- | Hohe Belastungen durch Pestizide und Nitrate oder weitere Schadstoffe.
lastung ringwertig)

Schutzgebiet nicht vorhanden Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Oberflachenwas- | nicht vorhanden
ser

Hinsichtlich des Grundwassers wird das Plangebiet aufgrund seiner hohen Bedeutung als Grundwasser-
reservoir als hochwertig eingestuft, hinsichtlich der Oberflachengewasser wird es der Wertstufe gering
zugeordnet.

2.1.6 Klima und Luft

Regional- und geldndeklimatische Verhiltnisse

Griesheim befindet sich makroklimatisch in der gemaBigten Zone mit vorherrschenden Westwinden. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 10°C, die Niederschlagssummen liegen bei 650-
700 mm/Jahr.

Qualitative Aussagen Uber die lokalklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet (z. B. aufgrund von tempo-
raren Messungen oder Modellrechnungen) liegen nicht vor.

Nach der Starkregenereigniskarte liegt das Plangebiet im Bereich des Starkregenindex 3 (erhéht), die
Vulnerabilitat im Westen ist erhéht (3), ganz im Osten an der Schéneweibergasse liegt sie bei stark
erhoht (4).

Bioklima

Griesheim liegt innerhalb des bioklimatisch belasteten Rhein-Main-Gebietes mit einer hohen Zahl an
Tagen mit Warmebelastung. Durch den sich abzeichnenden Klimawandel werden die Belastungsphasen
weiter zunehmen (HLNUG 2021b). Im Plangebiet sind solche Belastungsphasen aufgrund der randlichen
Siedlungslage nur in abgeschwachter Form zu erwarten. Die nordlich angrenzenden Ackerflachen stellen
lokal wirksame Kaltluftentstehungsflachen dar (vgl. RPS 2010, ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klima-
funktionen™), die in den angrenzenden Siedlungsbereichen durch nachtliche Abkiihlung klimatisch aus-
gleichend wirken. Im Landschaftsplan (WSW & Partner GmbH 2025) wird diese Wirkung ebenfalls fiir
die unbebauten Ackerflachen beschrieben.
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Luft/Luftqualitat

Durch die Lage im Ballungsraum sind die Hintergrundbelastungen durch Industrie-, Gebaudeheizungs-
und Verkehrsemissionen hoch. An verkehrlich hoch belasteten StraBenziigen mit angrenzender ge-
schlossener Bebauung kann es bei den Stickstoffoxiden (NOx) zu Grenzwertliberschreitungen (HLNUG
2021a) kommen. Im Plangebiet sind solche Verhaltnisse nicht anzutreffen, eine Grenzwertiiberschrei-
tungen durch Stickstoffoxide (NOx) ist nicht zu erwarten. Das Plangebiet besitzt hinsichtlich der Luft-
qualitat einen mittleren Wert.

Aus den Daten der Luftreinhalteplanung (HLNUG 2021a) ergeben sich keine Vorgaben fiir den Bebau-
ungsplan.

Vorbelastung

Als erhebliche Vorbelastung ist das groBe, unbegriinte Dach sowie die versiegelten Stellplatzflachen des
GroBmarktes anzusehen. Nach der Karte zu den Hot-Spots in Griesheim (HLNUG 2022) ist dort eine um
bis zu 10°C warmere Oberflachentemperatur im Vergleich zum Durchschnitt der Stadt Griesheim zu
beobachten. Allerdings sind ahnliche Effekte in gleicher GréBenordnung auch in der Feldflur an der
Schéneweibergasse zu erkennen, die mdglicherweise von schwarzer Mulchfolie (Salatkulturen) herriih-
ren.

Bewertung Schutzgut Klima und Luft

Eine Zusammenfassung der Bewertungsparameter des Schutzgutes Klima und Luft findet sich in Tab. 6.

Tab. 6: Zusammenfassende Bewertung Schutzgut Klima und Luft im Bestand

Teilfunktion Wertigkeit/ Erlduterung
Auspréagung
Makroklima warm, nieder-
schlagsarm, nied-
rige Windgeschwin-
digkeiten

Lokales Klima | mittel - hoch Die nérdlichen Ackerflachen stellen eine klimatische Ausgleichsflache dar. Mit
den angrenzenden Gewerbeflachen ist ein lokalklimatisch wirksamer Luftaus-
tausch gegeben.

Bioklima mittel Durch die Lage im Rhein-Main-Gebiet ergibt sich eine erhdhte Warmebelas-
tung. Das Plangebiet besitzt im Osten als Teil einer Ackerflache solange dort
keine Bebauung erfolgt, ein mittleres Kaltluftentstehungspotential. Der bebaute,
westliche Bereich ist hingegen als bioklimatisch belasteter Raum anzusehen.

Luftqualitat mittel Aufgrund der gegebenen Entfernungen zu hoch belasteten Straflen sind Grenz-
wertiiberschreitungen bei Luftschadstoffen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Klimas und der Luft wird das Plangebiet insgesamt als mittel eingestuft.
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2.1.7 Mensch

Das Plangebiet sowie die benachbarten Siedlungsflachen sind als Gewerbegebiete festgesetzt. Empfind-
liche Nutzungen wie Wohngebiete werden von der Planung nicht tangiert. An der RaiffeisenstraBBe be-
findet sich siidlich des Plangebietes eine Kindertagesstétte, an der WiesenstraBe ebenfalls stidlich des
Plangebietes ein Familiengesundheitszentrum (vgl. Abb. 3). Im Norden und Osten schlieBen sich unbe-
plante Landwirtschaftsflachen an.

Tab. 7:  Ubersicht planungsrelevanter Orientierungs- und Grenzwerte zum
Schallschutz fiir Siedlungsbereiche in dB(A)

&

Orientierungswerte Immissionsgrenz-

nach DIN 18005 werte
Siedlungsgebietstyp nach 16. BImSchV

Tag Nacht Tag Nacht

Sondergebiet 45-65 35-65 57 47
Reines Wohngebiet 50 40 59 49
Allgemeines Wohngebiet, Kleinsiedlungs- 55 45 59 49
gebiet
Dorfgebiet, Mischgebiet 60 50 64 54
Kerngebiet 65 44 64 54
Gewerbegebiet 65 55 69 59
Industriegebiet - - 69 59

Tab. 8: Bewertung der fiir die Wohn- und Wohnumfeldfunktion bedeutsamen
Bereiche

Bebauung innerhalb geschlossener Ortslagen:
Wohnbebauung, Mischbebauung mit hohem Wohnnutzungsanteil, Sonder- | sehr hoch
bauflachen

Einzelbebauung im AuBenbereich mit Wohnnutzung hoch

Gewerbe, Erwerbsgartenbau mittel

Ein Teil des Geltungsbereiches des derzeit rechtsgiiltigen Bebauungsplans ,Im Ribgrund V" ist schon
mit Gewerbe bebaut. Die dstlichen, bisher noch landwirtschaftlich genutzten Flachen sind ebenfalls als
Gewerbegebiete festgesetzt. Eine Zunahme der Larmbelastung (ber das in Gewerbegebieten zuldssige
MaB und damit eine mdgliche Verlarmung der angrenzenden Gewerbegebiete durch die Verwirklichung
des Plans ist damit nicht abzusehen.

Der westliche Teil des Gewerbegebiets liegt im Siedlungsbeschrankungsbereich des Flughafen Frankfurt
am Main. In diesem ist die die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen und Mischgebiete im Rahmen der
Bauleitplanung nicht zulassig.

Zudem sind nach § 5 des Gesetzes gegen Fluglarm (FluLarmG) nicht zulassig:
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In den Larmschutzbereichen: Krankenhduser, Altenheime, Erholungsheime und ahnliche in gleichem
MaBe schutzbediirftige Einrichtungen

Im Larmschutzbereich Tag: Schulen, Kindergarten und ahnliche in gleichem MaBe schutzbediirftige
Einrichtungen

Im Gebiet als auch im Umfeld findet nahezu keine aktive Erholung statt, eine entsprechende Infrastruk-
tur ist nicht vorhanden. In den bestehenden Gewerbeflachen existieren mehrere Fitnesscentren.

In etwa 250 m nérdlicher Entfernung verlauft eine Hochspannungsleitung (220 kV). Es existieren keine
Erkenntnisse zu einem Stdrfallbetrieb im Sinne der Seveso-III-Richtlinie im Plangebiet und im Umfeld.

Bewertung Schutzgut Mensch

Eine Zusammenfassung der Bewertungsparameter des Schutzgutes Mensch findet sich in Tab. 9.

Tab. 9: Zusammenfassende Bewertung Schutzgut Mensch im Bestand

Teilfunktion Wertigkeit/ Erléuterung
Auspragung
Larmempfindlichkeit mittel Bei der geplanten Nutzung (Gewerbe) sowie der angrenzenden Nutzungen

(Gewerbe, unbesiedelte Ackerflachen) handelt es sich um weniger empfindli-
che Nutzungen.

Larmbelastung mittel Durch die Neufassung des Bebauungsplans werden keine weiteren Gewerbe-
flachen entwickelt, eine iber das zulassige MaR hinausgehende Larmbelas-
tung der angrenzenden Gewerbegebiete ist auszuschlieen.

Aktive Erholung gering Erholungsinfrastrukturen befinden sich keine im Plangebiet oder dem Umfeld,

mit Ausnahme einiger Fitnesscentren in den angrenzenden Gewerbegebieten.
Sicherheit vor keine Es existieren keine Erkenntnisse zu einem Strfallbetrieb im Plangebiet und im
einem Storfallrisiko Relevanz Umfeld.

Insgesamt wird das Schutzgut Mensch als mittel eingestuft.

2.1.8 Kultur- und Sachgiiter

Es liegen keine Hinweise zu Boden- bzw. Kulturdenkmale im Plangebiet vor.

Bewertung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Eine Zusammenfassung der Bewertungsparameter des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter findet sich in
Tab. 10.
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Tab. 10: Zusammenfassende Bewertung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter im Bestand
Teilfunktion W?rtigkeit/Aus- Erlduterung
pragung
Archéologie gering Es befinden sich keine Bodendenkmaler im Plangebiet.
Kulturguter gering Es befinden sich keine Kultur- und Sachglter im Plangebiet.

Insgesamt wird das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter als gering eingestuft.

2.1.9

Wechselwirkungen

Die Umweltpriifung erfordert eine vollstandige, an einem 6kosystemaren Verstandnis ausgerichtete Be-
trachtung der erheblichen Umweltauswirkungen und umfasst die Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Schutzgiitern. Damit werden mogliche schutzgutbezogene Prozesse (z. B. Riickkopplungen) und
auBere Einflisse, die indirekt oder mittelbar fiir Auswirkungen auf die Schutzgiiter einwirken, im Sinne
einer ganzheitlichen Betrachtung miterfasst und in die Priifung eingestellt. Aufgrund der sehr komplexen
Wirkungszusammenhdnge werden in der nachfolgenden Ubersicht nur die tatséchlich vorhandenen
Wechselbeziehungen betrachtet.

Tab. 11: Ubersicht der Wechselbeziehungen
Schutzgut
Mensch Boden Wasser Klima/Luft | Arten und Land- Kultur- und
Biotope schaftsbild | Sachgiiter
< |* Versiege- e Standort |+ Transport » Transport e Nahrung e Raumstruk- | Identitat
g lung . Speicher | Verdiinnung |+ Verdiinnung |+ Sauerstoff- tur . Zeitzeugnis
& | Abgase - Filter - Erosion - Erosion quelle * Raumerleb- |, Anrequng
= | Larm - Puffer nis
= - Identitat
Auswir- Bau- Trinkwasser, | Atemluft, Nahrungs- Wohlbefin- | Identitats-
kung auf grund, Grundnah- Wohlemp- | grundlage, den, Iden- | bildung,
Mensch Rohstoff, | rungsmittel, | finden, Teil der Um- | titatsbil- kulturelles
Schad- Schad- Schad- welt dung, In- Erbe, Ge-
stoff- stofftrans- stofftrans- spiration schichts-
quelle port, Schad- | port, verstandnis
stoffverdiin- | Schad-
nung stoffver-
diinnung
Auswir- Versiege- Wasserspei- | Boden- Strukturum- | Nutzung lokale Ver-
kung auf: | lung, Ver- cher, klima, Bo- wandlung, anderung,
Boden dichtung, Stofftrans- denbil- Bodenbil- Nutzung
Schadstoff- port dung, dung, Stoff-
eintrag Schad- eintrag
stoffverla-
gerung
Auswir- Versicke- Speiche- Wasser- Verduns- Wasser- lokale Ver-
kung auf: | rung, Ge- rung, kreislauf, tung, Ab- haushalt, anderung,
Wasser Nutzung
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Schutzgut
Mensch Boden Wasser Klima/Luft | Arten und Land- Kultur- und
Biotope schaftsbild | Sachgiiter
< |* Versiege- e Standort |+ Transport » Transport e Nahrung e Raumstruk- | Identitat
g lung . Speicher |+ Verdiinnung |+ Verdiinnung |+ Sauerstoff- tur . Zeitzeugnis
& | Abgase - Filter - Erosion - Erosion quelle * Raumerleb- |, Anrequng
= | Larm - Puffer nis
= - Identitat
wasseraus- | Stoffein- Verduns- fluss, Sedi- Gewads-
bau, Stoff- | trag, Fil- tung, Was- | mentation, serstruktur
eintrag terfunk- sertempe- | Schadstoff-
tion ratur filter
Auswir- Klimawan- Luftfeuchtig- Sauerstoff-
kung auf: | del, Stadt- keit, Nebel, produktion,
Klima/Luft | klima, Wolken, kli- Schadstoff-
Stoffeintrag matischer filter
Ausgleich
Auswir- Verdran- Wurzel- Nahrung, Atemluft, Lebens- Lebens-
kung auf: | gung, Le- raum, Lebensraum, | Lebens- raumstruk- | raum, lo-
Arten und | bensraum- | Pflan- Schad- raum, tur kale Veran-
Biotope/ verande- zenver- stofftrans- Wohlemp- derung,
biologi- rung, Zer- sorgung, | port, Schad- | finden, Nutzung
sche Viel- | schneidung | Lebens- | stoffverdiin- | Stoffein-
falt raum nung trag
Auswir- Land- Relief, Struktur- Relief, Ge- | Struktur- Struktur-
kung auf: | schaftsge- | Struktur- | und Gestal- landeklima | und Gestal- element
Land- staltung, und Ge- | tungsele- tungsele-
schafts- Erholungs- | stal- mente mente
bild nutzung tungsele-
mente
Auswir- Versiege- Archiv- Bestandteil, | Schadi- Bestandteil, | Bestandteil
kung auf: | lung, Ver- funktion, | Schadigung | gung bzw. | Schadigung
Kultur- nichtung, Kultur- bzw. Konser- | Konservie- | bzw. Konser-
und Sach- | Uberpra- element, | vierung rung vierung
guter gung Rohstoff
2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der jetzige Zustand vorerst erhalten bzw. wird der bisher
agrarisch genutzte Bereich, der durch den Bebauungsplan ,Ribgrund V" als Gewerbegebiet festgesetzt
ist, sukzessive erschlossen und mit Gewerbe bebaut. Bis zu diesem Zeitpunkt werden die Ackerflachen
weiterhin intensiv bewirtschaftet. Kurz- bis mittelfristig kann davon ausgegangen werden, dass die pla-
nungsrechtlichen Vorgaben des bestehenden Bebauungsplans ,Riibgrund V* umgesetzt werden. Das
Plangebiet wird somit vollstandig tiberbaut. An der slidlichen Plangebietsgrenze wird der Griinzug fort-
gesetzt und zur Ackerfldche im Norden ein breiter Wiesen- bzw. Gehdlzstreifen angepflanzt. (wiirde ich
S0 nicht schreiben, da diese Fldchen ja bisher auch schon hétten bebaut werden kénnen, aber es nicht
umgesetzt wurde — keine grundsétzlichen Anderungen im Planungsrecht.)
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2.2.1 Landschaft

Eine Veranderung des derzeitigen Zustandes ist absehbar, da die Flache als Gewerbe im Bebauungsplan
~Rubgrund V" festgesetzt ist. Auch im festgestellten, aber noch nicht rechtskraftigen Fldchennutzungs-
plan (WSW & Partner GmbH 2025) wird das Plangebiet als Gewerbestandort dargestellt. Durch den
Wiesen- bzw. Gehdlzstreifen im Norden wiirde die Siedlung zu den Ackerflachen landschaftlich einge-
bunden. Der durchgdngige Griinzug an der siidlichen Plangebietsgrenze und einige mit Baumreihen
bzw. Alleen bestandene FuBwege wiirden die Gewerbeflachen durchziehen und kénnten z. B. einer ar-
beitsplatznahen Erholung wahrend der Mittagspause dienen. Zwischen Nichtdurchfiihrung und Durch-
fiihrung der Planung, die ebenfalls eine Festsetzung als Gewerbegebiet vorsieht, sind keine erheblichen
Unterschiede bei den Wirkungen zu erwarten.

2.2.2 Arten und Biotope/biologische Vielfalt

Im Plangebiet ware durch die zulassige Umwandlung der Ackerflachen in ein Gewerbegebiet eine tief-
greifende Anderung des Bestandes zu erwarten. Zwischen Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der
Planung, die ebenfalls eine Festsetzung als Gewerbegebiet vorsieht, sind ahnlich Wirkungen zu erwar-
ten. FlachenmaBig werden im Rahmen des Bebauungsplans ,Im Ribgrund V — Neufassung" die begriin-
ten Flachen ebenso wie die extensiv begriinten Dachflachen zunehmen, so dass beim rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Riibgrund V" von einer erhéhten Wirkungsintensitat auszugehen ist.

2.2.3 Boden, Bodenbelastung und Rohstoffe

Im Plangebiet ist durch die Umwandlung der Ackerflachen in ein Gewerbegebiet eine erhebliche Versie-
gelung der Bodenflache zu erwarten. Zwischen Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Planung, die
ebenfalls eine Festsetzung als Gewerbegebiet vorsieht, sind keine erhebliche Unterschiede bei den Wir-
kungen zu erwarten. FlachenmaBig werden im Rahmen des Bebauungsplans ,Im Riibgrund V — Neufas-
sung" die offenen, begriinten Fladchen ebenso wie die extensiv begriinten Dachflachen zunehmen.

2.2.4 Grundwasser und Oberflachengewadsser

Im Plangebiet ware durch die Umwandlung in ein Gewerbegebiet eine erhebliche Flachenversiegelung
zu erwarten. Zwischen Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Planung, die ebenfalls eine Festset-
zung als Gewerbegebiet vorsieht, sind keine erhebliche Unterschiede bei den Wirkungen zu erwarten.
Durch die im Rahmen des Bebauungsplans ,Im Riibgrund V — Neufassung" getroffene Festsetzung der
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet, erhoht sich die Versickerungsanteil
und somit die Grundwasserneubildung.
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2.2.5 Klima und Luft

Erhebliche klimatische und lufthygienische Veranderungen waren im Nichtplanungsfall wie auch im Pla-
nungsfall nicht zu erwarten. Der rechtsgliltige Bebauungsplan sieht eine etwas geringere Hohe der bau-
lichen Anlagen vor, wéhrend der Bebauungsplan ,,Im Riibgrund V — Neufassung" zusatzliche durchgan-
gige Durchliftungsachsen festsetzt. Zudem bewirkt die Zunahme der extensiv begriinten Dachflachen
einen erniedrigten, ausgeglicheneren Temperaturgang im Siedlungsbereich.

2.2.6 Mensch
Im Plangebiet ware durch die Umwandlung in ein Gewerbegebiet eine Zunahme der Verkehre und damit
der Immissionsbelastungen anzunehmen. Zwischen Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Planung,
die ebenfalls eine Festsetzung als Gewerbegebiet vorsieht, sind keine erheblichen Unterschiede bei den
Wirkungen zu erwarten.

2.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Es befinden sich im Plangebiet keine nach § 2 Abs. 2 HDSchG geschiitzte Bodendenkmaler und keine
Kulturgiter (keine Erheblichkeit).

2.2.8 Wechselwirkungen

Zusatzlich zu beachtende Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern sind nicht zu
erwarten.

2.3 Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktoren sind von der Planung ausgehende Wirkungen, die geeignet sind, Verdnderungen/Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter der Umweltpriifung auszulésen. Geplant ist die Inanspruchnahme von
Ackerflachen fir die Errichtung eines Gewerbegebietes, wobei diese Umnutzung schon durch den vor-
liegenden rechtsgiiltigen Bebauungsplan ,Riibgrund V" zuldssig ist.

Mdgliche von der Planung ausgehende Wirkfaktoren sind:

Baubedingt:
« temporére Flacheninanspruchnahmen durch Baustelleneinrichtung, Baufeldfreimachung, kein tiber

das Plangebiet hinausgehender Flachenbedarf,
» Bodenverdichtung,
« temporare Gerdusch- und Staubentwicklungen mit entsprechenden Stérwirkungen,
« Verunreinigung von Boden und Luft durch Schadstoffemissionen.
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Anlagebedingt:
« dauerhafte Flachenbeanspruchung und -versiegelung durch bauliche Anlagen mit entsprechendem

Biotopverlust/-degeneration, Lebensraumverlust und Verdnderung der Standortverhaltnisse in Be-
zug auf Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima,

»  Errichtung von baulichen Anlagen mit Veranderung der Raumstruktur/Barrierewirkung,

« weitere technische Uberpriagung des Landschaftsbildes.

Betriebsbedingt:
« erhohtes Verkehrsaufkommen (Ziel- und Quellverkehr Nordring),

« Ldrm/Staubemissionen, ggf. weitere Emissionen wahrend der Betriebsprozesse,
+ Lichtemissionen durch nachtliche Beleuchtung.

24 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung (Verringerung)

VermeidungsmaBnahmen nach Naturschutzrecht

Auf der Grundlage der Bestandsbewertung und der voraussichtlichen Auswirkungen der geplanten bau-
lichen Entwicklungsmdglichkeiten werden die geeigneten MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung, zur Ein-
griffsminimierung und zur Kompensation der negativen Umweltauswirkungen der Planung entwickelt.
Die MaBnahmen dienen dazu, die planungsbedingte Beeintrachtigung der Umweltfaktoren im Plangebiet
und dessen Umfeld mdglichst gering zu halten.

Die im Rahmen der Eingriffsregelung geforderte Minderung von Eingriffsfolgen wird u. a. durch folgende

MaBnahmen nachgekommen:

* in den Larmschutzbereichen werden die nicht zuldssigen baulichen Nutzungen bei der Art der Be-
bauung ausgeschlossen,

« Reduzierung der Versiegelung durch Verringerung des Anteils der Verkehrsflachen,

» Festsetzung eines héheren Anteils an extensiver Dachbegriinung,

« Erhalt des bestehenden Abschnitts der Schafstrifft, der eingriinenden Heckenpflanzungen sowie
der StraBenbaumbepflanzung im bebauten westlichen Teil,

» Beachtung der DIN 18320 (Allg. Technische Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen - Landschafts-
bauleistungen) sowie der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaBnahmen),

« befestigte Grundstiicksfreifldchen, Wege, Stellplatzflachen sind mit wasserdurchldssigen Belagen
zu versehen,

« Baustelleneinrichtungsflachen sind auf zukiinftig versiegelten Bereichen auf dem jeweiligen Baufeld
im Plangebiet zu errichten,

« Inanspruchnahme einer bodenkundlichen Baubegleitung,

+ Bewirtschaftung/Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet.
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VermeidungsmaBnahmen nach Artenschutzrecht

Zusatzlich werden weitere VermeidungsmaBnahmen nach dem Artenschutzrecht notwendig, die den
Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde vermeiden (vgl. Faunistische Erfassung, Bebauungs-
plan ,Im Riibgrund V", Griesheim, Landkreis Darmstadt-Dieburg, Untersuchung 2023, Fachbiiro Faunis-
tik und Okologie 2023 und MaBnahmenkonzept, Herrchen & Schmitt, 2024). Bei den MaBnahmen, die
den Eintritt der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vermeiden, handelt es sich um:

« Bauzeitenregelung,

» Regelung bei baulichen Verdnderungen,

«  Okologische Baubegleitung wéahrend der BaumaBnahmen,

+ Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung,

« Verhinderung von Vogelschlag,

2.5 Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung

Auf Grundlage der Wertigkeiten der Schutzgiiter i. V. m. der Wirkungsintensitat des Vorhabens und unter
Berticksichtigung méglicher Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen (siehe Kap. 2.4) erfolgt eine
Bewertung der entstehenden Umweltauswirkungen nach ihrer Erheblichkeit, d. h. nach ihrer Einwir-
kungsschwere auf die Funktionsfahigkeit der betroffenen Schutzgiiter. Grundlage der Bewertung, der
der Planung gegeniber zu stellende Bestand, sind in diesem Verfahren die Festsetzungen des rechts-
kraftige Bebauungsplans ,Riibgrund V" sowie im Anschlussbereich Schéneweibergasse die Festsetzun-
gen der rechtskraftigen Bebauungsplane ,Im Riibgrund IVa" und ,EntlastungsstraBe Nord- Planteil C".
Erganzend werden auch die Wirkungen des Vorhabens auf den tatsdchlich anzutreffenden Bestand be-
schrieben. Die Ermittlung und der Ausgleich fiir diese Auswirkungen erfolgten in den jeweiligen Bauleit-
planverfahren der rechtskraftigen Bebauungsplane. Die Beurteilung der Eingriffserheblichkeit erfolgt in
verbal-argumentativer Weise in den sechs Kategorien nicht relevant, gering, gering - mittel, mittel, mittel
- hoch und hoch.

2.5.1 Flachen

Vorlaufend zum Flachenvergleich erfolgt eine vergleichende Gegeniiberstellung der Festsetzungen des
rechtsgliltigen Bebauungsplans ,Riibgrund V" zu den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im Ribgrund
— Neufassung" (vgl. Tab. 12).

Tab. 12: Gegeniiberstellung der Festsetzungen rechtsgiiltiger Bebauungsplan zur Neu-

fassung
Festsetzungen BP 95 ,Ribgrund" ,Im Ribgrund V - Neufassung® (BP 95)
(2003) Entwurf
Art der Nutzung Gewerbegebiet Gewerbegebiet
Mal} der Nutzung
GRZ 0,6 0,6
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GRZ I
GFZ

0,8
1,8 bzw. 2,4

0,8
1,8

Héhe der baulichen Anlagen

12,00 m bzw. 15,00 m

15,50 m = bis 10 m ab Gebaudegrenze,
danach 19,00 m bzw. 20,00m

Bauweise

abweichende Bauweise,
65 m bzw. 180 m

abweichende Bauweise,
keine Langenbegrenzung

Durch die vorgesehenen Festsetzungen im Zuge des Bebauungsplans ,Im Riibgrund — Neufassung"
ergeben sich folgende Veranderungen der Flachenanteile gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan ,Riibgrund V*". Diese werden nachfolgend in Tab. 13, aufgeteilt nach den Fldchen, die im Geltungs-
bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ribgrund V" liegen und den Flachen des Anschlusses an
die Schoneweibergasse, die im Geltungsbereich der Bebauungspldane ,Im Ribgrund IVa" und ,Entlas-
tungsstraBBe Nord- Planteil C" liegen, verortet (Plandarstellung siehe Anhang 2):
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Tab. 13: Gegeniiberstellung der Flachenanteile der Festsetzungen rechtsgiiltiger Be-
bauungsplan zur Neufassung
(separater Teil Ausbau Schéneweibergasse)

Flachenanteile nach Festsetzung BP 95 ,Rubgrund® | ,Im Ribgrund V - Differenz Neufassung zu

Differenzierung (2003) Neufassung® rechtsglltiger Bebau-
(BP 95) Entwurf ungs-plan (- = Abnahme
bei Neufassung)

Art der Nutzung 151.590 m? 151.704 m? 114 m?
Gewerbliche Flachen (Gewerbege-
biet) davon
—  Uberbaubare Flachen (GRZ 90.954 m? 91.022 m? 68 m?
0,6) davon
— Dachflachen mit Ver- 63.668 m? 45511 m? -18.157 m?
sickerung
— Dachflachen mit 27.286 m? 45511 m? 18.225 m?
Dachbegrlinung
- GRZ Il (Faktor 0,2) 30.318 m? 30.341 m? 23 m?
entspricht Differenz GRZ |l
abzliglich GRZ |

- Grundstucksfreiflachen (0,2) 30.318 m? 30.341 m? 23 m?
Verkehrsflachen davon 28.900 m? 17.342 m? - 11.558 m?

—  Offentliche Verkehrsflachen 25.900 m? 13.313 m? -12.587 m?

- Verkehrsflachen besonderer - m? 3.719 m? 3.719 m?

Zweckbestimmung (Geh-
und Radwege)

— Verkehrsbegleitgriin 3.000 m? 296 m? -2.704 m?
Grinflachen 12.890 m? 24.169 m? 11.279 m?
davon
,Grlnstreifen Randeingriinung® -m? 11.942 11.942 m?
,Griinzug Schafstrifft* 12.890 m? 11.413 -1.477 m?
sonstige Griinflachen -m? 814 814 m?
Gesamtflache 193.380 m? 193.200 m?
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Flachenanteile nach Festsetzung BP 95 ,Ribgrund* | ,Im Ribgrund V - Differenz Neufassung zu
Differenzierung (2003) Neufassung® rechtsglltiger Bebau-
(BP 95) Entwurf ungs-plan (- = Abnahme

bei Neufassung)

Ausbau Anschluss Schoneweibergasse
(Uberplant Teilflachen der Bebauungsplane ,Im Ribgrund IVa“ und ,Entlastungsstrae Nord- Planteil C*

Ausbau Schoneweibergasse An- Festsetzungun- | ,Im Ribgrund V -
schluss Nordring terschiedlicher Neufassung*

Bebauungsplane (BP 95) Entwurf
Festsetzung Verkehrsflachen 5.698 m? 6.602 m? 904/ m?
Verkehrsbegleitgriin 147 m? 147 m?
Festsetzung Gewerbliche Flachen 15.721 m? 15.767 m? 46 m?
Festsetzung Grundstiicksfreiflache 3.496 m? 2.399 m? -1.097 m?
Gesamtflache 24915 m? 24915 m?

* = Abweichung der Gesamtflache aufgrund gerundeter Flachenermittiung Bebauungsplan ,Riibgrund V*

Die nachfolgende Gegeniiberstellung mit der Planung erfolgt fiir das Plangebiet des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Riibgrund V*. Im Zuge der Planung nimmt der Anteil der Gewerbeflachen um 114 m?2
gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ribgrund V" leicht zu. Der Anteil der festgesetzten
Verkehrsflachen reduziert sich um 11.588 m2, der Anteil an festgesetzten Griinflachen steigt um
11.279 m2,

Fir den getrennt betrachteten Bereich mit dem Anschluss der Schéneweibergasse erfolgt eine Zunahme
der festgesetzten Verkehrsflachen um 1.051 m2 zu Lasten der Gewerbeflachen (Grundstiicksfreifla-
chen), die in diesem Umfang abnehmen.

In der Gesamtschau ergeben sich folgende Verschiebungen: Im Zuge der Planung nimmt der Anteil der
Gewerbeflachen um ca. 150 m2 gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Riibgrund V" leicht zu.
Der Anteil der festgesetzten Verkehrsflachen reduziert sich um 10.350 m2, der Anteil an festgesetzten
Griinflachen steigt um ca. 10.200 m2.

In einer weiteren Gegeniberstellung wird die Entwicklungen hinsichtlich des Versiegelungsgrades im
Plangebiet dargestellt. Gegeniibergestellt werden die Festsetzungen der rechtsgiiltigen Bebauungsplane
zu den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im Riibgrund — Neufassung".
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Tab. 14: Anteilige Bodenversiegelung nach Nutzungstypen
(Kompensationsverordnung 2018%)

Bodenversiegelung BP 95 ,im Riibgrund V - Differenz Neufassung zu
Differenzierung nach den in den ,Rlbgrund* Neufassung* (BP 95) | rechtsgiiltigem Bebau-
Plangebieten vorkommenden Nut- (2003) sowie An- ungsplan

zungstypen der Kompensationsver- | schluss Schone- (- = Abnahme bei Neu-
ordnung 2018 weibergasse fassung)

Versiegelte Flachen 153.960 m? 142.423 m? -11.537 m?
folgende Nutzungstypen der Kom-

pensationsverordnung):

10.510, 10.520, 10,715, 10.720

Teilversiegelte Flachen 15.159 m? 18.889 m? 3.730 m?
folgende Nutzungstypen der Kom-

pensationsverordnung):

10.530

Unversiegelte Flachen 49.011 m? 56.818 m? 7.807 m?
folgende Nutzungstypen der Kom-

pensationsverordnung):

02.220, 09.152, 11.221, 11.223,

Gesamtflache 218.130 m? 218.130 m?

# = (Angaben im BP 95 ,Riibgrund” erfolgen nach Ausgleichsabgabeverordnung, alle dort aufgefiihrte Nutzungs-
typen sind in Nummerierung mit der Kompensationsverordnung 2018 identisch)

Im Zuge der Planung nimmt der Anteil der vollversiegelten Flachen im Plangebiet (Gebdude, Nebenan-
lagen, StraBen) um ca. 11.500 m2 gegeniiber den Flachenanteilen nach den rechtskraftigen Bebauungs-
planen ,Ribgrund V", ,Im Riibgrund IVa" und ,EntlastungsstraBe Nord- Planteil C* ab. Dabei sind die
extensiv begriinten Dacher, die um etwa 18.000 m2 zunehmen, bei den vollversiegelten Flachen einge-
stellt. Der Anteil an teilversiegelten Flachen erhéht sich im Planungsfall dagegen um ca. 3.700 m2. Die
unversiegelten und nicht von begriinten Bauwerken eingenommenen Fléchen (Garten, éffentliche Griin-
flachen) nehmen im Planungsfall um ca. 7.800 m2 zu.

Bei den vegetationsgepragten Biotopen ist eine deutliche Verschiebung zu beobachten. Insbesondere
die festgesetzten groBen, offentlichen Griinflaichen nehmen deutlich zu (10.200 m2). Die Grundstiicks-
freiflachen erleiden im Bereich der Schénweibergasse (BP ,Im Riibgrund IVa"“) Verluste (ca. 1.100 m?2).

2.5.2 Landschaft

Landschaftsbild/Ortsbild

Die Festsetzung des Bebauungsplans ,Im Riibgrund V — Neufassung" umfasst wie der derzeitige, rechts-
glltige Bebauungsplan ,Im Ribgrund V" eine Bebauung als Gewerbegebiete. Die Grundflachenzahl wird
wie im rechtsgiiltigen Bebauungsplan mit 0,6 festgesetzt, mit Nebenanlagen ist bei beiden Plénen eine
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GRZ II von 0,8 zuldssig. Unterschiedlich fallt bei den Planungen die zulassige Héhe der Gebaude aus.
Wahrend der rechtgiiltige Bebauungsplan die Hohe der Gebaude nach Norden hin auf 12,00 m Uber
StraBenniveau festsetzt, dirfen die Gebdude im Rahmen des geplanten Bebauungsplans nach Norden
in den ersten 10 m ab Baugrenze 15,50 m hoch gebaut werden, bei einem Abstand gréBer 10 m ist eine
Gebdudehéhe bis 19,00 m, ganz im Siiden (Hohe Verldngerung ZusestraBe) von 20,00 m zulassig. In
den stid-6stlichen Baufeldern setzt der derzeitige Bebauungsplan mit Ausnahme des nordlichen Baufel-
des eine Hohe von 15,00 m fest, geplant sind auch hier 19,00 m bzw. 20,00 m.

Somit ermdglicht die Neufassung des Bebauungsplans ,,.Im Ribgrund V" eine gréBere mogliche Ansichts-
flache zu den offenen Agrarflachen im Norden und Osten gegeniiber dem derzeit rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplan. Diese zuldssigen, hoheren Gebaudefronten bedeuten eine maBige Zunahme der technischen
Uberpriagung des nérdlich von Griesheim liegenden Agrarraumes. Die Geb&ude besitzen aufgrund der
groBeren Hohe von 19,00 m bzw. 20,00 m eine starkere Fernwirkung als die derzeit festgesetzten Bau-
héhen (15,00 m). Um die Fernwirkung der Gebdude zu mindern, sind grelle, auffallige Fassadenanstri-
che sowie vollverspiegelte Fassaden nicht zuldssig.

Die nordliche Griinstreifen Randeingriinung wurde in seiner Breite auf 20 m verdoppelt, so dass eine
Eingriinung mit Gehdlzen bzw. eine Fassadenbegriinung mittel- bis langfristig die Gebdudefassaden ein-
grinen kann. Kurzfristig werden die hohen Gebaude das Landschaftsbild dominieren. Allerdings ist die
Fernwirkung der Gebaude auf den Agrarraum ndrdlich von Griesheim beschrankt, daran anschlieBende
Waldbestande sowie die Baumreihe am Landgraben verhindern eine darliber hinausgehende Einsehbar-
keit des geplanten Ortsrandes.

Die Zunahme an Griinfldichen sowie die Gestaltungsvorgaben fiir die Vorgartenbereiche und die Stra-
Benrdume bereichern und werten das Ortsbild im Gewerbegebiet auf.

Gegeniiber dem tatsachlichen Bestand verandert die Planung die Flachenanteile. Die Agrarlandschaft
nordlich von Griesheim verliert etwa 15 ha, wahrend sich die Gewerbeflachen im Norden von Griesheim
um diesen Betrag erweitern. Diese Verluste wurden im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungsplédne
»Rubgrund V* bzw. ,Im Riibgrund IVa" im Zuge der Eingriffsregelung betrachtet und ausgeglichen.

Landschaftsgebundene Erholung

Die mit maBiger Intensitat stattfindende wohnungsnahe Erholung in der nérdlichen Agrarlandschaft wird
durch die Planung nur wenig beeintrachtigt. Der Raum wird vielmehr als Verbindungsstrecke zum mar-
kierten Wegenetz oder auf dem Weg zur Arbeit benutzt. Gleiches gilt fiir den Radweg, der an der Scho-
neweibergasse nach dem Radverkehrskonzept (Mobilitatslésung 2020) als lokale Hauptroute fiir den
Radverkehr (nach Norden) ausgewiesen ist. Im Plangebiet wird die Radwegefiihrung fortgesetzt und
Uber die Schafstrifft bzw. das weitere ErschlieBungsnetz eine Ost-West-Anbindung der Gewerbeflachen
Uiber Radwege erzielt.

In den nérdlich angrenzenden Waldern verlaufen drei ausgewiesene Radstrecken, die Spargeltour Ost,
das Regionalpark Routennetz im Siidwesten sowie die Rhein-Main-Vergniigen Route 10. Im Bereich der
Autobahnraststatte Bittelborn Siid queren die Spargeltour Ost und das Regionalpark Routennetz im
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Siidwesten einen kurzen Abschnitt der offenen Agrarlandschaft, bevor sie mittels eines Briickenbau-
werks (iber die BAB 67 gefiihrt werden. In diesem Abschnitt sind Blickbeziehungen zur Gebaudefront
des geplanten Gewerbegebietes mdglich, allerdings betragt die Entfernung etwa 2.000 m und die Baum-
reihe am Landgraben verringert bzw. verhindert die Einsehbarkeit.

Zusammenfassende Prognose Landschaftsbild/Landschaftsgebundene Erholung

Insgesamt ergeben sich regional wirksame Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die landschafts-
gebundene Erholung. Durch die getroffenen Festsetzungen der Héhen der baulichen Anlagen Uber die
jetzt zulassigen Bauhdhen hinaus, kénnen Bauten/Hallen von einer Hohe entstehen, die deutlich iber
dem kurzfristig wirksamen Eingriinungsbereich liegen. Die hierbei entstehenden Fernwirkungen sind auf
den nérdlich bzw. norddstlich des Gewerbegebiets liegenden Agrarraum begrenzt. Dieser ist allerdings
schon derzeit durch die bestehenden Ansichten auf die Gewerbegebiete und ihre Bebauung (liberwie-
gend ohne Eingriinung), durch die BAB 67, zwei parallel verlaufende Freileitungen sowie einer intensiven
Landwirtschaft mit einem hohen Anteil an Folien, Netzen bzw. Folientunnel technisch Gberpragt und
daher nur von geringer - mittlerer Landschaftsbildqualitat. Aufgrund des etwas héheren Anteils an Griin-
flachen bietet die Planung leichte Vorteile bei der Erholungsfunktion. Insgesamt ergibt sich eine geringe
- mittlere Zunahme der Eingriffswirkung gegeniiber der jetzigen zuldssigen Bebaubarkeit.

2.5.3 Arten und Biotope/biologische Vielfalt
Biotoptypen und Pflanzen

Gegenilber dem derzeitig rechtmaBigen Zustand (BP ,Riibgrund V" und Teilflachen BP ,Im Riibgrund
IVa“) ergeben sich nur marginale Verdanderungen, der Anteil der gréBeren zusammenhangenden Griin-
flachen wird sich im Bereich ,Riibgrund V* um etwa 1 ha verdoppeln, der Freiflachenbereich im BP ,Im
Ribgrund IVa®™ um ca. 0,1 ha leicht abnehmen. Der Anteil an Gewerbefldchen bleibt identisch, der Anteil
der ErschlieBung reduziert sich entsprechend (0,9 ha). Der Anteil an begriinten Dachfldchen verdoppelt
sich. Die im westlichen, schon bebauten Bereich vorhandenen Biotope wie die randlichen Heckenstruk-
turen und der umgesetzte Abschnitt der Schafstrifft am Siidrand des Plangebietes werden als zu erhal-
tend festgesetzt. Die Schafstrifft wird aufgenommen, als 15 m breiter Griinzug mit Trockenrasenmi-
schung begriint und bis an den 6stlichen Plangebietsrand fortgesetzt. Im Ubergangsbereich zur Offen-
landschaft entsteht eine Randeingriinung mit Wiesenflachen zum Agrarraum und einem lockerem Ge-
hélzbestand, versehen mit gebietsheimischen Arten, zum zukiinftigen Siedlungsrand. Die Breite dieser
Griinflache verdoppelt sich gegenliber dem derzeitig rechtmaBigen Zustand. Insgesamt ergeben sich,
aufgrund der Zunahme an Griinstrukturen und dem Erhalt der wenigen bestehenden héherwertigen
Biotope, nur geringe Eingriffswirkungen der Planung.

Betrachtet man den aktuell anzutreffenden Bestand, so gehen durch das Vorhaben im 6stlichen, noch
agrarisch genutzten Teil des Plangebietes Biotoptypen mit Giberwiegend mittlerer bzw. geringer Wertig-
keit wie Ackerflachen, langlebige Ruderalfluren oder bewachsene Feldwege verloren. Diese Verluste
wurden im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungsplane ,Riibgrund V" bzw. ,Im Ribgrund IVa®™ ermit-
telt, bilanziert und ausgeglichen.
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Fauna

Gegeniiber dem derzeitig rechtmaBigen Zustand (BP ,Ribgrund V) ergeben sich nur marginale Veran-
derungen, der Anteil der groBeren zusammenhdngenden Griinflachen wird sich um etwa 0,9 ha fast
verdoppeln. Der Anteil an Gewerbeflachen bleibt identisch, der Anteil der ErschlieBung reduziert sich
entsprechend. Der Anteil an begriinten Dachfldchen verdoppelt sich. Die im westlichen, schon bebauten
Bereich vorhandenen Biotope wie die randlichen Heckenstrukturen und der umgesetzte Abschnitt der
Schafstrifft am Siidrand des Plangebietes, welche wichtige Lebensrdume fiir die Fauna darstellen, wer-
den als zu erhaltend festgesetzt. Die Schafstrifft wird aufgenommen, als 15 m breiter Griinzug mit Tro-
ckenrasenmischung begriint und als Biotopverbund bis an den 6stlichen Plangebietsrand fortgesetzt. Im
Ubergangsbereich zur Offenlandschaft entsteht eine Randeingriinung mit Wiesenflachen zum Agrarraum
und einem lockerem Geholzbestand, versehen mit gebietsheimischen Arten, zum zukiinftigen Siedlungs-
rand. Die Breite dieser Griinflache verdoppelt sich gegeniiber dem derzeitig rechtmaBigen Zustand, hier
entsteht ein ca. 1 ha groBer Lebensraum fiir Arten des angrenzenden Agrarraumes. Insgesamt ergeben
sich, aufgrund der Zunahme an Griinstrukturen und dem Erhalt der wenigen bestehenden hdherwerti-
gen Lebensraume nur geringe Eingriffswirkungen der Planung.

Hinsichtlich des aktuellen anzutreffenden Bestandes verandert die Planung die Lebensraumeigenschaf-
ten im &stlichen, noch agrarisch genutzten Teil des Plangebietes. Bisher dominiert hier die intensive
agrarische Nutzung mit vielen Sonderkulturen. Eine entsprechend angepasste Fauna wurde auf den
Flachen angetroffen, einige Arten der angrenzenden Gewerbeflachen nutzten ebenfalls die landwirt-
schaftlichen Flachen in unterschiedlicher Art und Intensitat. Zukiinftig nach dem Bau der Gewerbebau-
ten werden sich im Plangebiet die Arten der Gewerbeflachen etablieren. Die an die landwirtschaftliche
Nutzung angepassten, spezialisierten Feldvogelarten wie Rebhuhn, Feldlerche und Haubenlerche wer-
den Lebensraum verlieren (vgl. nachfolgend Artenschutz). Die Verluste fiir Tierarten, die nicht dem
Artenschutz unterliegen, wurden im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungspléne ,Riibgrund V" bzw.
»Im Riibgrund IVa" ermittelt, bilanziert und ausgeglichen.

Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Ribgrund V - Neufassung" hat 2024 eine Faunistische
Erfassung stattgefunden (Fachbiiro Faunistik und Okologie 2024), bei der auch die artenschutzrechtlich
relevanten Tierarten im Plangebiet ermittelt wurden. Dabei ist zu beachten, dass sich die artenschutz-
rechtliche Einschatzung der Planung auf den aktuellen, anzutreffenden Artenbestand und die tatsachli-
che Lebensraumausstattung bezieht. Zudem wurde fiir die Erweiterungsflache westlich der Schénewei-
bergasse eine Worst-Case-Betrachtung durch das Fachbiiro Faunistik und Okologie durchgefiihrt.
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Als relevant im Plangebiet wurden die Artengruppen Fledermause, Vgel und Reptilien bestimmt. Auf-
grund des Untersuchungsergebnisses der Faunistische Erfassung (Fachbiiro Faunistik und Okologie
2024) und der Eingriffswirkungen der Planung kommt der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Herr-
chen & Schmitt) im Rahmen der Prifung zu dem Ergebnis, dass es durch den Bebauungsplan ohne
entsprechende Vermeidungs- bzw. CEF-MaBnahmen zum Eintritt von artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestanden kommen wird.

Die dem Artenschutz zugeordneten VermeidungsmaBnahmen betreffen:
» Bauzeitenregelung,

+ Regelung bei baulichen Verdnderungen,

«  Okologische Baubegleitung wihrend der BaumaBnahmen,

« Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung sowie

« Verhinderung von Vogelschlag.

Nach dem Ergebnis der Priifung sind fiir die im Plangebiet briitenden Feldvogelarten Haubenlerche
(Galerida cristata), Feldlerche (Alauda arvensis) und Rebhuhns (Perdix perdix) CEF-MaBnahmen not-
wendig.

Hierzu wurden im Agrarraum nérdlich des Plangebietes mehrere Flurstiicke mit CEF-MaBnahmen belegt.
Es handelt sich um die Flurstiicke 4 (1.560 m2), 51 (2.609 m?2), 115 (15.890 m2) sowie 121 (5.486 m2,
Eigentum Stadt Griesheim), alle Flur 43, Gemarkung Griesheim. Auf diesen Fldchen werden die nach-
folgenden CEF-MaBnahmen vorgesehen:
» abschnittsweises auf den Stock setzen einer Feldhecke,
« Bliihstreifen fiir das Rebhuhn mit angrenzendem Brachestreifen,
« Buntbrachestreifen fir die Feldlerche mit angrenzendem Schwarzbrachestreifen,
» Lerchenfenster fir die Feldlerche,

selbstbegriinte Brachestreifen fiir die Haubenlerche.

Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie den CEF-MaBnahmen wird der
Eintritt der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden verhindert.

Hinsichtlich dem Bauleitplanverfahren nachlaufender Bauantragsverfahren wird darauf hingewiesen,
dass bei Baufeldfreimachung bzw. bei baulichen Veranderungen (Abriss, Neu-, Aus-, Erweiterung- und
Umbauten) im Bebauungsplangebiet die Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beriicksichtigen sind.
Das konkrete Vorgehen ist in jedem Einzelfall vor Baubeginn mit der zustandigen Behérde abzustimmen.

Austauschbeziehungen

Die vorhandenen faunistische Austauschbeziehungen werden erhalten. Die in den angrenzenden Ge-
werbeflachen vorkommenden Vogelarten nutzen weiterhin die angrenzenden Agrarflédche zur Nahrungs-
suche. Regionale Biotopverbundfunktionen sind (iber den an der slidlichen Plangebietsgrenze liegenden
Griinzug (Schafstrifft) anzunehmen, Arten der mageren Standorte nutzen diesen Korridor mit Sandtro-
ckenrasenansaat als Verbundstruktur zwischen den Agrarflachen westlich und 6stlich des Plangebiets.
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Die in der Feldflur von Nord nach Sid angelegte Heckenstruktur nérdlich des Plangebietes bildet fiir
Arten, die die offenen Ackerflachen meiden, eine Verbundstruktur zwischen dem Siedlungsbereich und
den noérdlichen Waldbesténden. Insgesamt ergeben sich nur geringe Eingriffswirkungen der Planung.

Biodiversitat

Das hinsichtlich der biologischen Vielfalt durchschnittlich ausgestattete Gebiet erfahrt durch die geplante
gewerbliche Nutzung keine gravierende Anderung. Die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fldchen
werden durch Gewerbeflachen ersetzt, es bleibt bei einer durchschnittlichen biologischen Vielfalt mit
geandertem Artenspektrum im Plangebiet. Insgesamt ergeben sich nur geringe Eingriffswirkungen der
Planung.

Zusammenfassende Prognose
Aufgrund der Zunahme der begriinten Flachen im Planungsfall gegeniiber dem derzeitigen rechtmaBi-
gen Zustand ergeben sich fiir die Flora und Fauna nur geringen Eingriffswirkungen durch die Planung.

Hinsichtlich der im Plangebiet vorkommenden, artenschutzrechtlich relevant Tierarten ergeben sich be-
deutsame Lebensraumverluste fiir die Feldvogelarten wie Haubenlerche, Feldlerche und Rebhuhn. Diese
kdénnen zum Eintritt der Verbotstatbestdnde fiihren, welcher allerdings lber Vermeidungs- und ein Biin-
del an vorlaufenden AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) verhindert wird.

254 Boden, Bodenbelastung und Rohstoffe

Im Zuge der Planung nimmt der Anteil der vollversiegelten Fldchen im Plangebiet (Gebaude, Nebenan-
lagen, StraBen) um 11.500 m2 gegeniiber den rechtskraftigen Bebauungsplanen ,Ribgrund V%, ,Im
Riibgrund IVa" und ,EntlastungsstraBe Nord- Planteil C* ab. Bei den vollversiegelten Flachen wurden die
extensiv begriinten Dacher, die um etwa 18.000 m2 zunehmen, einberechnet. Der Anteil an teilversie-
gelten Flachen erhoht sich im Planungsfall dagegen um ca. 3.700 m2. Die unversiegelten und nicht von
begriinten Bauwerken eingenommenen Flachen (Garten, 6ffentliche Griinflachen) nehmen im Planungs-
fall um ca. 7.800 m2 zu.

Die im Rahmen der Eingriffsregelung geforderte Minderung von Eingriffsfolgen fiir das Schutzgut Boden
wird im Plangebiet durch folgende Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen nachgekommen:

» Inanspruchnahme einer bodenkundlichen Baubegleitung.

+ Regelung einer Bauunterbrechung bei witterungsbedingten Verndassungen der Béden.

« achgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

» bei Lagerung in einem Zeitraum von > 6 Monaten geeignete Zwischenbegriinung der Bodenmieten.

« Abzdunung des fiir die Arbeiten bendtigten Baufeldes zur Verhinderung der ungeplanten Inan-
spruchnahme von Nebenflachen.

« Einsatz mobiler (fir nur gelegentliche Nutzung) bzw. fester (aus verdichteten Kies/Schotter-Schiit-
tungen fiir regelmaBige/haufige Nutzung) BaustraBen oder Fahrplatten etc. fiir verdichtungsemp-
findliche Bodenflachen (betrifft gesamtes Plangebiet).
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« Einsatz bodenschonender Laufwerke (Band- bzw. Kettenlaufwerke oder Breit- bzw. Niederdruckrei-
fen mit definierten spezifischen Bodendriicken, z. B. < 0,5 kg/cm?2).

Aufgrund der Abnahme der versiegelten Flachen sind durch die Planung nur geringe Eingriffswirkungen
zum Schutzgut Boden zu erwarten.
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Hinsichtlich des aktuellen anzutreffenden Bestandes verandert die Planung den Bodenzustand im &stli-
chen, noch agrarisch genutzten Teil des Plangebietes. Bisher dominiert hier die intensive agrarische
Nutzung mit vielen Sonderkulturen. Zukiinftig werden hier Gewerbegebietsflachen und ihre ErschlieBung
den Raum dominieren. Der Anteil an versiegelten Flachen steigt erheblich. Diese Verluste wurden im
Rahmen der rechtskraftigen Bebauungsplane ,Riibgrund V* bzw. ,Im Ribgrund IVa" im Zuge der Ein-
griffsregelung betrachtet und ausgeglichen.

2.5.5 Grundwasser und Oberflachenwasser

Grundwasser

Im Zuge der Planung nimmt der Anteil der vollversiegelten Flachen im Plangebiet (Gebdude, Nebenan-
lagen, StraBen) um 11.500 m2 gegeniiber den rechtskraftigen Bebauungsplénen ,Ribgrund V¥, ,Im
Riibgrund IVa" und ,EntlastungsstraBe Nord- Planteil C* ab. Bei den vollversiegelten Flachen wurden die
extensiv begriinten Dacher, die um etwa 18.000 m2 zunehmen, einberechnet. Der Anteil an teilversie-
gelten Flachen erhoht sich im Planungsfall dagegen um ca. 3.700 m2. Die unversiegelten und nicht von
begriinten Bauwerken eingenommenen Flachen (Gérten, 6ffentliche Griinflachen) nehmen im Planungs-
fall um ca. 7.800 m2 zu. Durch die geringere Versiegelung und die extensiv begriinten Dacher wird die
natirliche Versickerung gestarkt.

Nach dem Entwdsserungskonzept Bebauungsplan ,Im Ribgrund V — Neufassung" (BGS Wasser GmbH
2024a) erfolgt die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers auf den einzelnen Grundstiicken. Hierzu
werden verschiedene Mdglichkeiten im Konzept vorgestellt. Fiir die éffentlichen Flachen sieht das Ent-
wasserungskonzept eine Rigole im ndrdlichen Griinstreifen Randeingriinung vor. Die notwendige Rigole
bendétigt einer Lange von rd. 150 m bei einer Breite von rd. 4 m und einer Hohe von rd. 0,6 m. Hinsicht-
lich der qualitativen Anforderungen der unterirdischen Versickerungsanlagen, wie den geplanten Rigo-
len, sind dezentrale Behandlungsanlagen als Vorreinigung vorzuschalten. Mit diesen sind keine negati-
ven Beeintrachtigungen des Grundwasserleiters aufgrund der geplanten Versickerung des auf den 6f-
fentlichen Flachen anfallenden Regenwasser zu erwarten.

Das Plangebiet liegt im Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried, durch Infiltration wird der
Grundwasserspiegel innerhalb einer festgelegten Spanne gehalten. Zudem besitzt die Stadt Griesheim
drei Brunnen (Galerie Mitte) um ggf. den Grundwasserspiegel im Siedlungsbereich herabzusenken. Ver-
nassungs- bzw. Setzungsschdden sind daher im Plangebiet nicht zu erwarten (BGS Wasser GmbH
2024b).

Die Bemessungsgrundwasserstande fir die Bauwerksabdichtungen, im Plangebiet bei 0,5 bis
1,5 muGOK (Meter unter Gelandeoberkante), stellen Worst-Case-Szenarien dar, die sich bei der Einstel-
lung der Grundwasserférderung in Kombination eines hohen Gewasserwasserspiegel sowie bei klima-
tisch nassen Verhaltnissen einstellen (BGS Wasser GmbH 2024b). Auf diesen eher unwahrscheinlichen
Fall wird im Bebauungsplan hingewiesen und das Plangebiet als Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB), gekenn-
zeichnet.
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Insgesamt sind aufgrund des abnehmenden Versiegelungsumfanges und, wie vorlaufend dargestellt,
durch die Bewirtschaftungsmdglichkeiten des Niederschlagswassers im Plangebiet nur geringe Eingriffs-
wirkungen zu erwarten.

In Bezug auf den tatsachlich anzutreffenden Bestand (Ackerflachen) ergibt die zukiinftige Bebauung bei
gleichzeitiger Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet eine Erhéhung der
Grundwasserneubildung. Diese hat, bezogen auf den Grundwasserkdrper, keine Bedeutung fiir den
quantitativen Grundwasserhaushalt und die regionale Grundwasserbewirtschaftung, vielmehr fiihrt eine
Erhohung der Grundwasserneubildung tendenziell zu einer Verbesserung des quantitativen Zustands.
Eine Wirkung des Vorhabens auf die Belange der Wasserrahmenrichtlinie wird daher ausgeschlossen
(BGS Wasser GmbH 2024b). Diese Eingriffswirkungen wurden im Rahmen der rechtskraftigen Bebau-
ungsplane ,Riibgrund V* bzw. ,Im Riibgrund IVa" im Zuge der Eingriffsregelung betrachtet und ausge-
glichen.

Oberflachengewdsser

Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet. Der nérdlich liegende Landgraben wird von den
Auswirkungen die Planung nicht tangiert. Der Bebauungsplan erzeugt keine relevante Eingriffserheb-
lichkeit fiir das Schutzgut Oberflachenwasser.

2.5.6 Klima und Luft

Im Zuge der Planung nimmt der Anteil der vollversiegelten Fldchen im Plangebiet (Gebaude, Nebenan-
lagen, StraBen) um 11.500 m2 gegeniiber den rechtskraftigen Bebauungsplanen ,Ribgrund V¥, ,Im
Riibgrund IVa" und ,EntlastungsstraBe Nord- Planteil C* ab. Bei den vollversiegelten Flachen wurden die
extensiv begriinten Dacher, die um etwa 18.000 m2 zunehmen, einberechnet. Der Anteil an teilversie-
gelten Flachen erhoht sich im Planungsfall dagegen um ca. 3.700 m2. Die unversiegelten und nicht von
begriinten Bauwerken eingenommenen Flachen (Garten, 6ffentliche Griinflachen) nehmen im Planungs-
fall um ca. 7.800 m2 zu. Durch die geringere Versiegelung und die extensiv begriinten Dacher wird die
Verdunstung im Plangebiet heraufgesetzt und die bioklimatische Situation verbessert.

Die Kaltluft der angrenzenden Ackerflachen kann Gber zwei in Nord-Sid-Richtung verlaufende durch-
gangige, begriinte FuBwegeachsen, die in den stdlichen Gewerbeflachen als StraBen weiterfiihren, in
das Gebiet und dariiber hinaus eindringen und dem klimatischen Ausgleich dienen. Auch verbessert die
von Ost nach West verlaufende Schafstrifft die Durchliiftung der Gewerbeflachen. Mit dem héheren
Anteil an offentlichen Griinflaichen werden zudem weitere klimatische Ausgleichsrdaume geschaffen.
Nachteilig hinsichtlich der Durchliiftung sind die zulassigen héheren Gebaudehdhen der baulichen Anla-
gen (bis 20 m) sowie die Méglichkeit von ldngeren Gebdudekorper. Insgesamt ergibt sich eine geringe
bis mittlere Eingriffswirkung der Planung.

Hinsichtlich des aktuellen anzutreffenden Bestandes verdndert die Planung den Versiegelungsgrad und
die Funktion im &stlichen, noch agrarisch genutzten Teil des Plangebietes. Bisher dominiert hier die
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intensive agrarische Nutzung mit vielen Sonderkulturen. Es handelt sich um eine Kaltluftentstehungsfla-
chen, soweit nicht Folientunnel und Abdeckungen diese Effekte stdren. Zukiinftig werden hier Gewer-
begebietsfldchen und ihre ErschlieBung den Raum dominieren. Der Anteil an versiegelten Flachen steigt
erheblich. Diese Verluste wurden im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungsplane ,Ribgrund V* bzw.
»Im Ribgrund IVa" im Zuge der Eingriffsregelung betrachtet und abgewogen.

2.5.7 Mensch

Im Zuge der Planung nimmt der Anteil der Gewerbeflachen um ca. 150 m2 gegeniiber dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,Ribgrund V" leicht zu. Der Anteil der festgesetzten Verkehrsfldchen reduziert sich
um 0,9 ha, der Anteil an festgesetzten Griinflachen steigt um ca. 1,0 ha. Da es sich in beiden Fallen um
Gewerbegebietsplanungen handelt, ergeben sich hinsichtlich des Schutzgutes Mensch bei gleicher GréBe
der Gewerbeflachen keine substanziellen Unterschiede. Insgesamt ergibt sich eine geringe Eingriffswir-
kung der Planung.

Gegeniiber dem aktuellen Bestand verandert die Planung den Versiegelungsgrad und die Funktion im
oOstlichen, noch agrarisch genutzten Teil des Plangebietes. Bisher dominiert hier die intensive agrarische
Nutzung mit vielen Sonderkulturen, zukiinftig werden hier Gewerbegebietsfldchen und ihre ErschlieBung
den Raum pragen. Die damit einhergehende Zunahme an Emissionen von Staub, Schadstoffen, Licht
und Schall wurden im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungsplane ,Ribgrund V" bzw. ,Im
Riibgrund IVa" im Zuge der Eingriffsregelung betrachtet und abgewogen. Eine Betrachtung der prog-
nostizierten Verkehrszunahmen (Prognose-Planfall 2035) auf der Schoneweibergasse kommt zu dem
Ergebnis, dass im Abstand von 10 m zur StraBenachse die die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
(Lit.4) fiir Gewerbegebiete von tags/nachts 69/59 dB(A) als auch die Orientierungswerte der DIN 18005
(Lit.6) fir Gewerbegebiete von tags/nachts 65/55 dB(A) eingehalten werden (vgl. Begriindung, Kap.
6.2.3).

2.5.8 Sach- und Kulturgiiter

Es befinden sich im Plangebiet keine nach § 2 Abs. 2 HDSchG geschiitzten Bodendenkmaler und keine
Kulturgiter. Der Bebauungsplan erzeugt keine relevante Eingriffserheblichkeit fiir das Schutzgut Sach-
und Kulturgiter.

2.5.9 Wechselwirkungen

Die Betrachtung beschrankt sich auf Veranderung gegeniiber dem aktuellen Zustand (Bestandssitua-
tion). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass bei den einzelnen Schutzgiitern schon Auswirkungen mitbe-
trachtet werden, die durch indirekte Wirkungspfade ausgel6ést werden. Sowohl im Bestand als auch in
der Planungsfassung sind ein Gewerbegebiet von gleicher GréBe und mit identischer GRZ von 0,6 und
GRZ II von 0,8 festgesetzt. Zusatzliche Wechselwirkungen, die nicht bei dem entsprechenden Schutzgut
mitbetrachteten wurden, sind daher nicht zu erwarten.
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2.6 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang

mit Abfallen und Abwassern

Eine Zunahme der Emissionen (Larm, Luftschadstoffe) durch die Planung gegeniiber den zuldssigen
Maglichkeiten des rechtkraftigen Bebauungsplans ,Riibgrund V" ist aufgrund der fast identischen Fest-
setzungen und gleichem Flachenumfang nicht zu erwarten.

Die Abfallentsorgung unterliegt der Satzung des Zweckverbandes Abfall- und Wertstoffeinsammlung fir
den Landkreis Darmstadt-Dieburg. Bei AbbruchmaBnahmen anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman
zu verwerten bzw. zu entsorgen. Das Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfdllen" der hessischen Regie-
rungsprasidien in der jeweils gliltigen Fassung ist zu beachten.

Hinsichtlich des anfallenden Schmutzwassers im Gewerbegebiet ist ein Anschluss tber neu zu verle-
gende Rohrleitungen an die bestehenden Mischwasserkandle vorgesehen.

2.7 Nutzung erneuerbare Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Bei Neu- und Erweiterungsbauten sind die Errichtung von Anlagen fiir Solarenergiegewinnung und die
Nutzung anderer regenerativen Energien (Windenergie) ausdriicklich zuldssig und wiinschenswert. Ent-
sprechende Festsetzungen werden getroffen. So werden auf den Dachern der Gebaude die Errichtung
von Anlagen fiir Solarenergiegewinnung zugelassen. Der Anteil dieser Anlagen wird auf mindestens
30 % der gesamten Dachflache festgesetzt. Aufgestanderte Anlagen fiir Solarenergiegewinnung sind in
Kombination mit der flachigen extensiven Dachbegriinung zulassig, sofern die dauerhafte extensive Be-
grinung der Dachflache sichergestellt ist.

Ebenfalls zuldssig sind Solarfassaden an den Gewerbebauten. Werden sie errichtet, kann dort auf die
Fassadenbegriinung verzichtet werden.

Beziiglich der Errichtung von E-Ladesdulen wird auf die Vorgaben des Gebaude-Elektromobilitatsinfra-
struktur-Gesetzes (GEIG) hingewiesen.

2.8 Auswirkungen bei schwerem Unfall und Katastrophen

Das Plangebiet dient iberwiegend der Gewerbenutzung.

Im Bereich der Abstandsempfehlungen fiir die Bauleitplanung (Achtungsabstédnde) liegen keine Storfall-
betriebe (Stand 11/2024). Auswirkungen auf das Plangebiet sind nicht zu erwarten.
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3 Griinordnerische Ziele zum Bebauungsplan ,Im

Riibgrund V — Neufassung"

3.1 Griinordnerisches Zielkonzept

Grundlegendes Ziel fiir den Bebauungsplan ,,Im Riibgrund V - Neufassung" ist ein nachhaltig gestaltetes
und durchgriintes Gewerbegebiet, welches den aktuellen Anforderungen des Umwelt- und Klimaschut-
zes und des nachhaltigen Stadtebaus, der die Bereiche Soziales, Okologie und Okonomie umfasst, ge-
recht wird.

Dabei liegen die raumlichen Schwerpunkte der umwelt- und klimatisch wirksamen und 6kologisch nach-
haltigen MaBnahmen im Plangebiet auf Freiflachen, die sich auf den Biotopverbund der Schafstrifft im
Siiden des Plangebietes, auf die Ubergangsbereiche zur offenen Feldflur und entlang der éffentlichen
ErschlieBungsachsen anordnen. Auch durch entsprechende Festsetzungen im Bereich der privaten
Grundstiicksflachen hinsichtlich der Begriinung, der Versiegelung, der Bewirtschaftung des Nieder-
schlagswassers als auch der Gestaltung, sind die vorgenannten Zielstellungen im Plangebiet umsetzbar.

Regelungsmdglichkeiten ergeben sich Uiber die Festsetzungen im Bebauungsplan sowie dariiber hinaus
Uber die Ausgestaltung stadtebaulicher Vertrage zwischen der Stadt Griesheim und Dritten.

3.2 Fachliche Zielstellung der Regelungen

Die nachfolgenden Ausfiihrungen umfassen eine Ubersicht zu méglichen Regelungen fiir den Bebau-
ungsplan ,Im Rdbgrund V - Neufassung", die den Zielen des Umwelt- und Naturschutzes, des Klima-
schutzes und einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung dienen.

Regelungen mit einem Bezug zu den baulichen Anlagen wie z. B. Grundflachenzahl, Nebenanlagen oder
Héhe der baulichen Anlagen haben mittelbar ebenso Auswirkungen auf die o. g. Ziele. Sie sind aber
nicht Gegenstand der nachfolgenden Aufstellung.

Die Regelungsmdglichkeiten zur Erreichung der vorgenannten Ziele im Zuge des BP ,Im Ribgrund V -
Neufassung" werden nachfolgend beispielhaft aufgefiihrt:

Riickhaltung von Niederschlagswasser

— Umsetzung Uber die Festsetzung der Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers auf
dem jeweiligen Grundstlick und ggf. Vorgaben fiir einen gedrosselten Abfluss. Das anfallende Nie-
derschlagswasser von offentlichen Flachen (Erschliefung) wird im Seitenraum der Erschliefungs-
achsen oder in den 6ffentlichen Grinflachen versickert.

— Ziel: Erhalt des Wasserkreislaufes und Sicherung der Qualitdt und Quantitdt des Grundwassers.
Gleichzeitig dient eine Nutzung, Verdunstung durch Pflanzen und die Versickerung dem klimati-
schen Ausgleich und dampft auftretende Klimaextreme. Durch Drosselung der Abflussmenge wird
dem Hochwasserschutz nachgekommen, Abflussspitzen werden vermieden.
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Offentliche Griinflichen

Festsetzung von 6ffentlichen Griinflichen mit Angaben Uber ihre Gestaltung und Funktion sowie

Angaben zur Bepflanzung und zur Instandhaltung und Pflege.

Regelungen zur Zuldssigkeit von baulichen Anlagen und Ausstattungselementen in den Griinfla-

chen.

Im Plangebiet lassen sich zwei groRere 6ffentliche Griinflachen differenzieren:

* die ,Schafstrifft” im Siiden des Plangebietes als bestehender/geplanter Verbindungskorridor
und Griinachse sowie

¢ die 15 —-20 m breite , Ortsrandeingriinung” im Norden zu den angrenzenden Agrarflachen.

Ziel ist die Sicherung einer Durchgriinung und Durchlassigkeit der Gewerbeflachen, zudem ent-

stehen im Plangebiet Lebensraume. Durch die Griinstrukturen an den Ortsrandern wird eine land-

schaftsgerechte Ortsrandeingriinung zur Agrarflur im Norden und Osten erreicht. Die Zuganglich-

keit zur Feldflur und Berticksichtigung der siedlungsnahen Erholung tiber Wege und Aufenthalts-

bereiche (z. B. Banke) in den Griinflachen wird gesichert, durch die Beschattung der Baume erfolgt

ein klimatischer Ausgleich, die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers der angrenzender 6f-

fentlichen Flachen kann ebenfalls im Bereich dieser Flachen erfolgen. Der Erhalt der Schafstrifft

bedeutet die Berlicksichtigung einer historisches Bewirtschaftungsform (Landschaftspflege).

Private Griinflachen

Festsetzung von privaten Griinflichen mit Angaben (ber ihre Gestaltung und Funktion. Zudem
werden Angaben zur Gestaltung, zur Bepflanzung und zur Pflege gemacht und die Zulassigkeit von
baulichen Anlagen geregelt.

Ziel ist die Sicherung einer robusten Durchgriinung im Plangebiet insbesondere mit Baumen.
Durch die Beschattung der Baume erfolgt ein klimatischer Ausgleich, die Bewirtschaftung des Nie-
derschlagswasser auf dem Grundstiick kann im Bereich dieser Flachen z. B. durch Baumrigolen
erfolgen und dient dem Erhalt des natiirlichen Wasserkreislaufes und des Ressourcenschutzes.

Vorgartenzone

Festsetzung der Bepflanzung und Begrenzung der zuldssigen Nebenanlagen im Bereich der Vor-
gartenzone an den ErschlieBungsachsen.

Ziel ist die Sicherung eines hohen gestalteten Griinanteils im Bereich der Vorgarten und der
Grundstickseingriinungen, so dass im Gewerbegebiet ausgehend von den ErschlieBungsstralien
nicht nur ein griiner Eindruck der Gewerbegebietsflachen entsteht, sondern breite, begriinte, der
Durchliiftung und Beschattung dienende StraBenrdume entstehen. Notwendige Stellplatze, La-
gerflaichen und Hallen, aber auch Zaunanlagen (siehe hierzu eigene Festsetzung) werden durch
Bepflanzungen eingebunden.

Oberflachenbefestigung

Festsetzung von wasserdurchldssiger Bauweise bei Wegen, Zufahrten und Nebenanlagen soweit
dies moglich bzw. zul3ssig ist,

Ziel ist die Reduzierung der Versiegelung, dies dient dem Erhalt der Versickerungsrate mit dem
Ziel, das Grundwasser in Qualitdt und Quantitat zu sichern, gleichzeitig dient eine Versickerung
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dem klimatischen Ausgleich, der Versorgung begriinter und baumbestandener Flachen und
dampft somit auftretende Klimaextreme.

ArtenschutzmaBnahmen

Die Festsetzung von artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen betreffen z. B. Bauzeiten-
regelung, okologische Baubegleitung, insektenfreundliche AuBenbeleuchtung oder die Verhinde-
rung von Vogelschlag soweit dies bei den angetroffenen Arten notwendig ist.

Ziel ist die Vermeidung des Eintritts von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden, dazu wer-
den die vorgenannten VermeidungsmaRnahmen und ein Biindel an vorlaufenden Ausgleichsmal3-
nahmen in der nordlich liegenden Agrarlandschaft festgesetzt. Diese beruhen auf den Ergebnissen
der faunistischen Untersuchung und den dort vorgeschlagenen notwendigen Malinahmen.

Anlagen fiir Solarenergiegewinnung

Festsetzung eines Mindestanteils an Anlagen fiir die Solarenergiegewinnung auf den Dachflachen
des Gewerbegebiets, zudem Vorgaben fiir die Solarenergiegewinnung bei Kombination mit be-
griinten Dachern.

Ziel ist ein hoher Anteil an lokal erzeugter, regenerativer Energie im Plangebiet, dadurch wird der
Anteil an extern erzeugter Energie reduziert. Transportverluste werden minimiert, die Regelun-
gen sind ein Beitrag zum Klimaschutz.

Technische Ausriistung von Stellplatz- bzw. Garagenanlagen

Festsetzung eines Mindestanteils an E-Ladestationen sowie Vorgaben zur baulichen Vorbereitung
der vollstandigen Versorgung aller Stellplatze mit E-Ladestationen.

Ziel ist eine umfassende Versorgung aller E-Pkw mit moglichst lokal erzeugter, regenerativer Ener-
gie im Plangebiet. Mit dem angestrebten, hohen Versorgungsgrad werden E-Fahrzeuge attrakti-
ver, die Nutzung lokal erzeugter, regenerativer Energie tragt zur CO; Minderung und zum Klima-
schutz bei.

Dachbegriinung

Festsetzung eines Mindestanteils an Dachbegriinung mit Vorgaben fir die Nutzung von Solarener-
gie. Zudem Vorgaben bzw. Hinweise zu Substrataufbau, Bepflanzung und Pflege und soweit erfor-
derlich Ausbildung der Dachbegriinung als Retentionsdach.

Ziel ist eine Rickhaltung von Niederschlag tber den Aufbau des begriinten Daches, das die Ab-
flussspitzen des Niederschlags reduziert und zeitlich verzogert. Zudem dienen die begriinten Da-
cher einem klimatischen Ausgleich im Gebiet, durch den Bewuchs und die dort stattfindende Ver-
dunstung werden Aufheizeffekte, wie sie bei unbegriinten Dachflaichen auftreten, reduziert,
durch die extensive Dachbegriinung entstehen zusatzliche Biotope im Plangebiet und die Bio-
diversitat wird gefordert.

Fassadenbegriinung

Festsetzung von Fassadenbegriinung ab bestimmten Schwellenwerten (fensterlose Wandfla-
chen), zudem werden Vorgaben bzw. Hinweise zu Bepflanzung und Pflege gegeben.
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— Ziel ist die Beschattung von fensterlosen Wanden mit der Absicht das Lokalklima zu verbessern.
Zudem erfolgt tber die Begriinung grolRer monotoner AuBRenwande eine gestalterische Aufwer-
tung der Gebadude und es werden zusatzlichen Biotope geschaffen.

Begriinung der Grundstiicksfreiflachen

— Festsetzung einer Mindestbegriinung der Grundsticksfreiflaichen mit Baumen und Strauchern.
Zudem werden Vorgaben bzw. Hinweise zu Standort, Bepflanzung und Pflege gegeben.

— Ziel ist eine dauerhafte Begriinung von Freiflachen insbesondere mit groBkronigen Baumen. Da-
mit wird dem Grundwasserschutz (Versickerung) und dem Klimaschutz (Verdunstung, Beschat-
tung) entsprochen. Zudem entstehen auf den Flachen Biotope fiir siedlungsangepasste Arten und
gleichzeitig erfolgt eine gestalterische Aufwertung der Freiflachen.

Einzelbdume

— Festsetzung von Einzelbdumen bzw. Baumreihen im Verlauf der ErschlieBungsachsen und als ge-
stalterische Akzentuierung im Stadtbild, zudem werden Vorgaben bzw. Hinweise zu Standort, Be-
pflanzung und Pflege gegeben.

— Ziel ist die gestalterische Aufwertung im Stadtbild, die dauerhafte Durchgriinung des Plangebie-
tes, welche zusatzlichen Lebensraum fir die Fauna bereitstellt und der klimatische Ausgleich
durch Beschattung.

Einfriedungen

— Die Regelung umfasst die Gestaltung, die Hohe, die Materialen und den erforderlichen Abstand
zwischen Zaun und Bodenniveau.

— Ziel ist die eine ortshildgerechte Einbindung der Zaunanlagen in die Siedlungsflache durch ent-
sprechende Begriinung, zudem wird Uber eine Bodenfreiheit die Trennwirkung fiir Kleintiere re-
duziert.

Festsetzung nach der wasserrechtlichen Satzung zur Riickhaltung und Verwendung des
Niederschlagswassers

— Festsetzung eines Vorrangs der moglichst umfassenden Nutzung des anfallenden Niederschlags-
wassers als Brauchwasser und zur Bewasserung der Griinflichen auf dem Grundstlick vor einer
gedrosselten Ableitung in die Vorflut.

— Ziel ist eine Reduzierung des abzufiihrenden Niederschlagswassers (Hochwasserschutz) und
gleichzeitig eine Einsparung von Trinkwasser. Dies dient der Anpassung an die zuklinftige Entwick-
lung des Klimawandels, der langere Trockenphasen fiir die Sommermonate in Deutschland prog-
nostiziert.

Bodenschutz

— nachrichtliche Ubernahme der Hinweise zum Umgang mit Altlasten, Hinweise auf bei der Bauaus-
fliihrung zu beachtende DIN-Normen, Hinweise auf bodenkundliche Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen wie:
— Inanspruchnahme einer bodenkundlichen Baubegleitung,
— Sachgerechte Zwischenlagerung/Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN19731),
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— Vermeidung von Entsorgung, Aufstellung eines Verwertungskonzeptes bei Masseniber-
schuss,

— Regelung einer Bauunterbrechung bei witterungsbedingten Vernassungen der Boden

— bei Lagerung in einem Zeitraum von > 6 Monaten geeignete Zwischenbegriinung der Bo-
denmieten,

— Abzdunung der vorgesehenen Griinflachen und des fiir die Arbeiten bendtigten Baufeldes
zur Verhinderung der ungeplanten Inanspruchnahme,

— Einsatz bodenschonender Laufwerke (Band- bzw. Kettenlaufwerke oder Breit- bzw. Nieder-
druckreifen mit definierten spezifischen Bodendriicken),

— Einsatz mobiler (fiir nur gelegentliche Nutzung) bzw. fester (aus verdichteten Kies/Schotter-
Schittungen fur regelmaRige/haufige Nutzung) BaustraBen oder Fahrplatten etc. fur verdich-
tungsempfindliche Bodenflachen,

— Vermeidung von Bodenkontamination im Zuge der Bauphase,

— Lockerung von verdichteten Bodenhorizonten und Wiederherstellung einer gut durchwurzel-
baren Oberbodenschicht.

Ziel sind die Berlicksichtigung der Vorgaben bei Antreffen von Altlasten sowie die Vermeidung
und Minderung von Eingriffsfolgen in den Bodenhaushalt wahrend der Bauphase.

Bodendenkmaler

nachrichtliche Ubernahme der Hinweise zum Umgang bei Funden von Bodendenkmalen
Ziel ist eine fachgerechte Sicherung und Meldung bei Antreffen eines Bodendenkmals oder einer
entsprechenden Verdachtsflache.

Schutz von Biotopstrukturen

Hinweis auf einschlagige, zu beachtende DIN-Normen zum Schutz erhaltenswerter Baume und
Geholze oder sonstigen Biotopstrukturen.

Ziel ist die Bericksichtigung der DIN-Normen im Falle, dass im Plangebiet erhaltenswerte Baume
und Geholze oder sonstigen Biotopstrukturen von moglichen Auswirkungen betroffen sein kénn-
ten.

Artenempfehlungen/Pflanzliste

Hinweise zu Arten, Verwendung und Qualitaten der Bepflanzungen im Plangebiet,

Ziel ist eine fachgerechte Bepflanzung unter Berticksichtigung qualitativer und quantitativer Vor-
gaben. Hinsichtlich der klimatischen Resilienz wird auf die Liste der klimaresilienten Baumarten
(Hessisches  Landesamt  fiir  Naturschutz, Umwelt und Geologie, 2022 Link:
https://www.hlnug.de/stadtgruen-im-klimawandel/klimaresiliente-baumarten-finden)  verwie-
sen.
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4 Eingriffs-/ Ausgleichsbetrachtung/Bilanzierung nach
Kompensationsverordnung
4.1 MaBnahmen zur Verringerung des Eingriffes

Der im Rahmen der Eingriffsregelung geforderte Minderung von Eingriffsfolgen wird im Plangebiet u. a.
durch VermeidungsmaBnahmen nach Naturschutzrecht sowie durch VermeidungsmaBnahmen nach Ar-
tenschutzrecht nachgekommen. Eine Zusammenstellung der MaBnahmen findet sich in Kap. 2.4.

4.2 MaBnahmen zur Gestaltung und zum Ausgleich

Auch nach der Umsetzung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen (siehe Kap. 2.4) verbleiben
erhebliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben, die eines Ausgleichs bediirfen. Durch die nachfol-
gend genannten, festgesetzten MaBnahmen sind die Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches vollstan-
dig ausgleichbar, externe KompensationsmaBnahmen werden nicht notwendig.

Die kompensationswirksamen Regelungen des Bebauungsplans, die innerhalb des Plangebietes vorge-
sehen sind, aufgefiihrt und hinsichtlich ihrer Kompensatorischen Wirkungen begriindet:

Bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speiche-
rung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Anlagen fiir Solarenergiegewinnung

Déacher von Gebduden und (iberdachten Stellplatzanlagen sind zu mindestens 30 % mit Anlagen fir
Solarenergiegewinnung auszustatten. Bei mehreren Gebduden und Uberdachten Stellplatzanlagen auf
einem Grundstlick bezieht sich die Prozentualangabe auf die Summe aller Dacher.

Begriindung:
Mit den Regelungen wird dem Ziel einer verstdrkten Solarenergiegewinnung im Gewerbegebiet und

damit dem mdglichen Einsatz von erneuerbaren Energien im Rahmen einer energieoptimierten Stadt-
planung nachgekommen. Uber die Festsetzung von 30 % Solarenergieanlagen auf den Dédchern wird
gewdéhrleistet, dass ein bedeutender Anteil der bendtigten Energie im Quartier selbst erzeugt wird.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fldche RE/A 1 ,Grtinstreifen Randeingrinung™

Der ,Griinstreifen Randeingriinung" ist als Ubergang zu den nérdlich gelegenen landwirtschaftlich ge-
nutzten Gebieten zu gestalten. Er bindet im Norden das Gewerbegebiet in die Umgebung ein und ist als
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magere Wiesenfldche anzulegen und zum Siedlungsrand mit Einzelbdumen und Gehdlzgruppen zu glie-
dern und zu gestalten. Er begleitet den in Ost- Westrichtung an das Gebiet anschlieBenden landwirt-
schaftlichen Weg und dient der Bewirtschaftung des Niederschlagswassers.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ,Griinstreifen Randeingriinung® sind gemaB Planeintrag zulassig:
- Anlagen zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser wie offene Graben, Rigolen, Retention- oder
Versickerungsmulden.

Nicht zulassig sind:
- temporare Inanspruchnahmen, wie z.B. Baustelleneinrichtungen und -lagerflachen.

Die Flachen sind naturnah anzusden und zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Nach Norden,
zum angrenzenden landwirtschaftlichen Weg ist eine Kenntlichmachung der Grenze durch Bepflanzung
oder andere geeignete MaBnahmen (z. B. landschaftsangepasste Zdunung, Uberfahrsperren) zuldssig.
Zudem werden hier erganzend Informationstafeln zum Feldvogelschutz aufgestellt.

Fir die Ansaat und die Bepflanzung wird auf die Regelung nach § 9 (1) 25 BauGB) verwiesen.

Begriindung:
Der Grinstreifen Randeingriinung mit einer Gesamtfiache von ca. 12.000 m?2 dient der landschafts-

gerechten Einbindung der geplanten Bebauung sowie dem naturschutzrechtlichen Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft. Er ergénzt die Griinversorgung des Gewerbegebiets
AIm Riibgrund V — Neufassung" und besitzt eine Funktion als zusétzlicher Raum fiir die Bewirtschaf-
tung des Niederschiagswassers.

Als durchgehende griine Leitstruktur planerisch festgesetzt, folgt die Gestaltung einer Abfolge von
mageren Wiesenfidchen im ndrdlichen Teilbereich und einem Gehdlzstreifen mit Einzelbdumen und
Geholzgruppen in Richtung des Siedlungsrandes bzw. der Baufidchen. Aufgrund der an die offene
Landschaft angrenzenden Lage ist bei Neu- und Nachpfianzungen die Verwendung von Regio-Saat-
gutmischung und gebietsheimischen Gehdlzen zwingend vorgeschrieben.

Fldche ST/A 2 ,,Griinzug Schafstrifit"

Der ,,Griinzug Schafstrifft" bildet parallel zum bestehenden Siedlungsrand in Ost- Westrichtung verlau-
fend eine Griinachse zwischen bestehender Gewerbebebauung im Siiden und dem nérdlich anschlie-
Benden Gewerbegebiet ,Ribgrund V*. Er dient der Sicherung der tradierten Nutzung ,Schafstrifft" sowie
der siedlungsbezogenen Erholung.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ,,Griinzug Schafstrifft" ist zuldssig:

- Die Anlage eines wassergebundenen, nicht versiegelten und bis zu 2,0 Meter breiten FuBweges,
der auch der Unterhaltung der Griinflache dienen kann. Zudem werden an diesem Informationsta-
feln zum Feldvogelschutz aufgestellt.

65

&



HERRCHEN
Umweltbericht, Bebauungsplan ,,Im Riibgrund V — Neufassung” Stadt Griesheim & SCHMITT

20.10.25

Nicht zulassig sind:
- tempordre Inanspruchnahmen, wie z.B. Baustelleneinrichtungen und -lagerflachen.

Die Flachen sind naturnah anzusden und zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Fir die Ansaat und die Bepflanzung wird auf die Regelung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB verwiesen.

&

Begriindung:
Der ,Griinzug Schafstrifft" mit einer Gesamtfidache von ca. 11.400 m?2 dient insgesamt der Grinversor-

gung des Gewerbegebiets ,Im Riibgrund V — Neufassung" und der angrenzenden bestehenden Gewer-
befidchen sowie dem naturschutzrechtiichen Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Auf dem durchgehend als griine Achse gestalteten Binnendlinenzug liegen zudem weitere Funk-
tionen, die dem Gebiet zuzuordnen sind. Dazu zahit die Funktion des Grinzuges als Erholungsraum fiir
die angrenzenden Gewerbegebiete sowie die Aufnahme der Ost-West gerichteten Ful3- und Radwege-
verbindungen im Gewerbegebiet zum Zielpunkt Schéneweibergasse (lokale Hauptroute). Zudem dient
er der Sicherung der tradierten Nutzung ,Schafstrifft". Eine weitere Funktion erfiillt der Grinzug als
Durchliiftungsachse und Klimaausgleichsraum mit Wirkung auf die bebaute Umgebung.

Als durchgehender Griinzug festgesetzt, folgt die Ausstattung und innere Gestaltung einem Binnendli-
nenzug. Die Gesamtfldche ist mit einer Trockenrasenmischung einzusden und mit einem Fidchenanteil
von max. 10 % mit Gehdlzen zu liberstellen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Oberfidchenbefestigung

Befestigte, nicht Gberdachte Grundstiicksfreiflachen, wie z.B. Zuwege und Nebenanlagen (z.B. Fahr-
radabstellplatze) sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren, soweit wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Dies gilt nicht, wenn das anfallende Niederschlagswas-
ser in angrenzenden Grinflachen versickert wird.

Begriindung:
Regelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen

insgesamt dem Schutz und Erhalt der natiirlichen Ressourcen und vermeiden deren Beeintréchtigung.
Im Einzelnen wird durch die Festsetzungen von wasserdurchldssigen Bauweisen fiir befestigte Fla-
chen der natiirliche Wasserkreislauf gesichert und das Grundwasser gespeist.
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ArtenschutzmalBnahmen im Plangebiet

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
sind folgende Vorkehrungen zu beachten:

e Bauzeitenregelung

Die vorgesehene und unvermeidbare Beseitigung von Gehélzen darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober
bis 28. bzw. 29. Februar eines Jahres durchgefiihrt werden. AuBerhalb dieses Zeitraumes ist eine Rodung
von Gehdlzen ohne Genehmigung nicht zuldssig. Bei Fall- und Rodungsarbeiten wahrend der Brutzeit
ist eine Umweltbaubegleitung vorzusehen, die eine Zerstérung von Brutplatzen verhindert und Umwelt-
schdden im Sinne des Umweltschadensgesetzes vermeidet.

¢ Regelung bei baulichen Veranderungen

Vor einem Abriss von Gebdauden oder Gebdudeteilen ist eine Kontrolle hinsichtlich besetzter Niststatten
von Vogeln sowie von Fledermausquartieren durchzufiihren. Werden bei der Kontrolle genutzte Nester
oder Fledermausquartiere angetroffen, sind unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehorde geeig-
nete MaBnahmen einzuleiten, um eine Tétung oder Verletzung von Individuen zu vermeiden.

e Okologische Baubegleitung wihrend der BaumaRnahmen

Bei Fall- und Rodungsarbeiten wahrend der Brutzeit sind die artenschutzrechtlichen und naturschutz-
rechtlichen Regelungen zwingend einzuhalten. Bei Zuldssigkeit ist eine Umweltbaubegleitung vorzuse-
hen, die eine Zerstérung von Brutplatzen verhindert und Umweltschaden im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes vermeidet.

¢ Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

Fir die 6ffentliche StraBenbeleuchtung gilt, dass neue Anlagen max. 3.000 Kelvin Farbtemperatur auf-
weisen. Die Regelungen hinsichtlich der Farbtemperatur gelten nur fiir Neuanlagen, jedoch nicht fiir
bereits vorhandene Anlagen der offentlichen StraBenbeleuchtung. Die private AuBenbeleuchtung ist
energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten. Die Be-
leuchtung darf nicht Uber den Bestimmungsbereich hinausstrahlen; unvermeidbare Abstrahlungen diir-
fen 10 Lux nicht tberschreiten. Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio)
mit vollsténdig geschlossenem staubdichtem Gehduse und einem fiir die meisten Arten wirkungsarmen
Farbspektrum (ohne bis geringer UV-Anteil, geringer Blaulichtanteil, warmweiBes Licht mit max. 2.700
K), deren Oberflache sich nicht mehr als 60° aufheizt. Die max. Lichtpunkt- bzw. Beleuchtungshéhe wird
auf 6,0 m festgesetzt. Durch geeignete Technologien ist die Beleuchtungsdauer auf das notwendige
MaB zu beschrénken.
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¢ Verhinderung von Vogelschlag

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten mit einer Flache ab 5 m2 ist fiir alle
durchsichtigen bzw. spiegelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Ma-
terialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verrin-
gerung der Spiegelwirkung ist eine Verglasung nur mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %
zulassig.
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Begriindung:
Mit den artenschutzrechtlich gebotenen Vermeidungsmalnahmen kann der Eintritt der artenschutz-

rechtlichen Verbotstatbestdnde fir bestimmte Arten vermieden werden. Durch die Bauzeitenregelung
werden Rodungsarbeiten wahrend der Brutzeit der Vogel vermieden. Durch die Beschrénkungen der
Leuchtmittel und die weiteren Vorgaben wird die fidchenhafte Lockwirkung der Beleuchtung auf In-
sekten und Fledermdéuse reduziert. Die bessere Erkennbarkeit durchsichtiger oder spiegelnder Fldchen
/dsst die Vogel die Hindernisse erkennen und senkt damit das Vogelschlagrisiko.

ArtenschutzmalBnahmen aulerhalb des Plangebietes (vgl. Anhang 3)

CEF 1 Abschnittsweises auf den Stock setzen einer Feldhecke
Flurstiick 121, Flur 43, Gemarkung Griesheim, 5.486 m?

Die Gehdlze (15 m Breite) der vorhandenen hochwiichsigen Feldhecke (ca. 225 m x 25 m) sind in den
ersten Jahren abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Dazu sind die Gehdlze einzukiirzen, die Wurzel-
stocke im Boden zu belassen und das anfallende Schnittgut abzufahren.

Die MaBnahme ist anschlieBend alle 3 Jahre abschnittsweise zu wiederholen.

Die beidseitigen Krautsdume (ca. 5 m Breite) sind im zweijahrlichen Turnus zu mdhen, das Mahdgut ist
abzufahren.

Die Durchfiihrungszeiten sind mit dem Beauftragen des Monitorings abzustimmen. Diingung oder Pes-
tizideinsatz ist im gesamten MaBnahmenbereich nicht zuldssig.

CEF 2 Bluhstreifen fur das Rebhuhn mit angrenzendem Brachestreifen
Flurstiicke 115, Flur 43, Gemarkung Griesheim, 15.890 m?, anteilig ca. 4.950 m?

Fir das Rebhuhn ist ein ca. 18 m breiter, mehrjahriger Blihstreifen anzulegen. Dazu hat Ende Februar
bis Ende Marz eine Initialsaat von mit einer geeigneten Bliihstreifenmischung zu erfolgen.

Der Aufwuchs bleibt tber den ersten Winter stehen, im Friihjahr wird eine Halfte der Flache (Streifen
von ca. 10 m) gemulcht, gegrubbert und neu eingesat. Der andere Streifen ist stehenzulassen. Ab dem
Folgejahr haben diese Arbeitsschritte streifenweise wechselnd wie beschrieben zu erfolgen. Dabei sind
die Arbeiten vor dem 01. April durchzufiihren.

Angrenzend an den Bliihstreifen ist ein Streifen von etwa 3 m als ganzjahrige Schwarzbrache anzulegen
Auf der Brache ist auBerhalb der Brutzeit der Aufwuchs mechanisch zu entfernen.

Die Durchfiihrungszeiten sind mit dem Beauftragen des Monitorings abzustimmen. Diingung oder Pes-
tizideinsatz ist im gesamten MaBnahmenbereich nicht zulassig.

CEF 3 Buntbrachestreifen fiir die Feldlerche mit angrenzendem Schwarzbrachestreifen

Flurstiicke 115, Flur 43, Gemarkung Griesheim, 15.890 m?, anteilig ca. 4.750 m?
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Fir die Feldlerche sind zwei, jeweils ca. 7 m breite Buntbrachestreifen mit angrenzendem Schwarzbra-
chestreifen anzulegen. Fiir die Initialsaat ist eine Saatgutmischung aus regionaltypischen Wildpflanzen,
zertifizierter Herkunft zu verwenden. Die Saat hat vor dem 01. April zu erfolgen.

Im ersten Jahr ist die Flache ab dem 01. August zu mahen. Der nachfolgende Aufwuchs bleibt liber den
ersten Winter stehen und wird im darauffolgenden Friihjahr (bis Mitte Médrz) in einem Streifen zur Halfte
gemulcht. Ab diesem Zeitpunkt sind die Flachen im Wechsel zur Halfte zu mahen und die andere Halfte
im Friihjahr sowie im Herbst zu mulchen. Bei Bedarf sind die Streifen alternierend neu anzusaen.

Angrenzend an den Bliihstreifen ist ein Streifen von etwa 3 m als ganzjahrige Schwarzbrache anzulegen
Auf der Brache ist auBerhalb der Brutzeit der Aufwuchs mechanisch zu entfernen.

Die Durchfiihrungszeiten sind mit dem Beauftragen des Monitorings abzustimmen. Diingung oder Pes-
tizideinsatz ist im gesamten MaBnahmenbereich nicht zuldssig.

CEF 4 Lerchenfenster fiir die Feldlerche
Flurstiicke 4 sowie 51, Flur 43, Gemarkung Griesheim, 4.169 m?

Als MaBnahme sind auf den beiden Flurstiicken insgesamt 4 Lerchenfenster anzulegen.

Die Lerchenfenster sind jahrlich vor dem 01. April als jeweils 20 m2 groBe Bracheflachen herzustellen.
Die angrenzenden Feldsdume sowie bei Bedarf der angrenzende unbefestigte Feldweg sind streifenweise
vor dem 01. April zu mahen. Ab dem 01. August ist eine Mahd auf der gesamten Fléche durchzufiihren.

Die Durchfiihrungszeiten sind mit dem Beauftragen des Monitorings abzustimmen. Diingung oder Pes-
tizideinsatz ist im gesamten MaBnahmenbereich nicht zuldssig.

CEF 5 Selbstbegriinte Brachestreifen fiir die Haubenlerche
Flurstiicke 115, Flur 43, Gemarkung Griesheim, 15.890 m2, davon anteilig ca. 6.200 m?

Fir die Haubenlerche ist ein ca. 26 m breiter Streifen als Brachestreifen anzulegen. Die Flache ist um-
zubrechen und der Selbstbegriinung zu (iberlassen.

Der Vorgang ist im nachsten Jahr zu wiederholen.

Die Durchfiihrungszeiten sind mit dem Beauftragen des Monitorings abzustimmen. Diingung oder Pes-
tizideinsatz ist im gesamten MaBnahmenbereich nicht zulassig.

Begriindung:
Mit den artenschutzrechtiich gebotenen CEF-MaBnahmen kann der Eintritt der artenschutzrechtlichen

Verbotstatbestdnde fiir die Feldvogelarten Haubenlerche, Feldlerche sowie Rebhuhn vermieden wer-
den. Ziel ist der Erhalt und die Entwicklung der Feldvogelfauna im Agrarraum ndrdlich von Griesheim.
Dazu werden fiir Haubenlerche, Feldlerche sowie Rebhuhn spezielle MalBnahmen vorgesehen, die
aber gleichialls fiir die weitere Feldvogelfauna positive Wirkungen entfaltet. Gemeinsam ist allen Maf-
nahmen eine Extensivierung bzw. Aufsetzen der landwirtschaftlichen Nutzung.
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Daher besitzen diese MaBnahmen auch positive Wirkungen fiir die Schutzgiiter Wasser und Boden,
der Eintrag von Diinger und Pflanzenschutzmitteln entféllt. Zudem wird das Landschaftsbild im inten-
siv genutzten Agrarraum ndrdlich von Griesheim durch Strukturen wie Blihstreifen angereichert und
aufgewertet.

Ausfiihriich sind die CEF-MaBnahmen in den MalBnahmenblattern des Artenschutzkonzepts (siehe Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Anhang 2) dargestellt.

Fldche A 1 ,Grinstreifen Randeingrinung"

Die Grunflache ist als Wiesenflache einzusaen und zum Siedlungsrand hin durch Einzelbdume und Ge-
hélzgruppen zu gliedern. Diese dient der Eingriinung des Gewerbegebietes und der Ortsrandgestaltung.
Eine Uberstellung mit groBkronigen Baumen erster Ordnung entspricht diesem Ziel. Je 200 m?2 Griinfla-
che ist ein Baum in der Mindestqualitdt (Hochstamm, min. 16-18 cm Stammumfang) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Neu- und Nachpflanzungen sind Regio-Saatgutmischungen fiir magere (tro-
ckene) Standorte (Herkunftsgebiet 9) und gebietsheimische Gehdlze zu verwenden.

Fir die Wiesenansaat und die Bepflanzung werden die Pflanzlisten P 1, P 2, P 3, P 4 und P 8 empfohlen.

Begriindung:
siehe unter Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB), Fldche RE/A 1 ,Grinstreifen Randeingrinung"

Fldche A 2 ,Griinzug Schafstrifft"

Die Grinflache ist mit einer Trockenrasenmischung einzusdaen und durch einzelnen Strauchpflanzungen
in Gruppen zu gliedern. Dabei dirfen nicht mehr als 10 % der Flache durch Geholze liberstellt werden.

Fir die Trockenrasenansaat und die Bepflanzung werden die Pflanzlisten P 4 und P 8 empfohlen.

Begriindung:
siehe unter Grinflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB), Fldche ST/A 2 ,,Griinzug Schafstrifft"

Vorgartenzone" (VG)

Die als ,VG (Vorgartenzone)" festgesetzten Grundstiicksflachen zum ,Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen®, sind in einem offenen, naturnahen Charakter anzulegen und zu
mindestens 70 % mit einem hohen Anteil bliihender Stauden zu bepflanzen. Die Flachen sind dauerhaft
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zu unterhalten und extensiv zu pflegen. Das flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter und Splitt sowie
Untergrundabdichtungen zur Gartengestaltung ist nicht zulassig.

Innerhalb der Fldchen sind als versiegelte/teilversiegelte oder nicht begriinte Fldchen je Baugrundstiick
bis zu zwei Zu- und Einfahrten (Gesamtbreite aller Zufahrten max. 12 m) und eigene Zuwegungen fiir
FuBganger und Radfahrer zuldassig. Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen sind teilversiegelt herzu-
stellen (z.B. Rasengittersteine). Der Anteil versiegelter/teilversiegelter oder nicht begriinter Flachen darf
insgesamt 30 % der Flache der Vorgartenzone nicht (berschreiten. Stellplatze, Garagen nach
§12 BauNVO sowie bauliche Nebenanlagen, einschlieBlich Werbeanlagen nach §14 BauNVO sind unzu-
lassig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser dienen und nach § 63 HBO baugenehmigungsfrei sind.

Fir Bepflanzungen in den gekennzeichneten Flachen werden Gehdlze der Pflanzlisten P 2 und P 4 sowie
die unter P 7 genannten Stauden empfohlen.

Eine Einfriedung der Vorgartenzone zu den angrenzenden ErschlieBungsachsen (StraBen und Wege) ist
nicht zuldssig.

Hinsichtlich der zu verwendenden Bodenbeldge wird auf die Festsetzung ,Oberflachenbefestigung™ ver-
wiesen. Des Weiteren wird auf die Festsetzung ,Einfriedungen™ verwiesen.

Begriindung:
Durch Festsetzung von Anpflanzungen im Bereich der Vorgérten zur ErschlieSungsstralBe wird eine

ansprechende Gestaltung dieser fiir das Stadtbild wichtigen Eingangsbereiche geregelt und die Durch-
grinung der Gewerbefidche gewdéhrieistet. Die Versiegelung wird auf ein Mindestmals begrenzt, Ne-
benanlagen sind mit wenigen Ausnahmen unzuldssig. Das flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter
und Splitt zur Gartengestaltung sowie die Abdeckung mit Folien sind im Bereich der Vorgarten verbo-
ten. Damit wird einer Uberwérmung und den damit verbundenen bioklimatischen ungdinstigen Effek-
ten durch zusatzliche versiegelte Fidchen entgegengewirkt und Auswirkungen auf den natirlichen
Wasserkreislauf vermieden bzw. vermindert.

Dachbegriinung

Déacher von Gebauden sind zu mindestens 60 % dauerhaft und fachgerecht extensiv zu begriinen und
zu unterhalten. Bei mehreren Gebduden auf einem Grundstilick bezieht sich die Prozentualangabe auf
die Summe aller Décher. Ausgenommen hiervon sind mit Solaranlagen tiberdachte Stellplatzanlagen.

Es wird empfohlen, Arten gemaB Pflanzliste P 5 zu verwenden.

Ausnahmsweise kann auf eine Dachbegriinung verzichtet werden, wenn diese zwingend auf Grundlage
anderer rechtlicher Vorschriften nicht zulassig ist.
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Die extensive Dachbegriinung ist vollflachig herzustellen, wobei notwendige Dachaufbauten (technische
Anlagen) sowie der Kiesflachenanteil zum fachgerechten Ausbau eines Griindaches zuldssig sind. Auf-
gestanderte Anlagen fiir Solarenergiegewinnung sind in Kombination mit der flachigen extensiven Dach-
begriinung zulassig.

Die Substratschicht muss mind. eine mittlere Dicke von 15 cm aufweisen und kann in der Dicke variabel,
jedoch mit mind. 10 cm Substratdicke, ausgebildet werden. Eine Kraut-Grasgesellschaft mit heimischen,
insektenfreundlichen, mdglichst regionaltypischen Arten, ist der Pflanzstandard.

Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wiederherzustellen, dies gilt auch bei
Uberstellung mit Anlagen zur Solarenergiegewinnung.

Die Richtlinien fiir Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen - Dachbegriinungsrichtlinien
- der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) sind zu beachten. Ein-
schldagige Normen und anerkannte Regeln der Technik gelten vorrangig.

Begriindung:

Aufgrund der kleinklimatisch ausgleichenden Wirkungen sind Dachfidchen von Gebéduden zu 60 %
extensiv zu begriinen. Sie tragen in der festgesetzten Form zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
ber und kénnen ber Starkregenereignissen Abfiussspitzen reduzieren. Sie bieten als Sekundérbiotope,
einen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen (Haubenlerche, Insekten) und wirken sich zudem positiv
auf das Landschaftsbild aus. Die Festsetzung umfasst grundsétziich 60 % der Dachfldchen der Ge-
bédude im Gewerbegebiet. Ausnahmen bestehen, wenn eine Dachbegriinung zwingend auf Grundlage
anderer rechtlicher Vorschriften nicht zuldssig ist. Soweit Anlagen zur Nutzung der Solarenergie zum
Einsatz kommen, kbnnen diese auch in Kombination mit einer Dachbegriinung errichtet werden.

Fassadenbegriinung

AuBenwandflichen der Gewerbebauten ohne Offnungen von iiber 5 m Lénge sind mit rankenden, schlin-
genden oder kletternden Pflanzen flachig und dauerhaft zu begriinen. Als Fassadenbegriinung sind Ge-
ristkletterer und Selbstklimmer zuldssig. Es wird empfohlen, Arten gemaB Pflanzliste P 6 zu verwenden.
Die Richtlinien fiir Planung, Bau und Instandhaltung von Fassadenbegriinungen der Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) sind zu beachten.

Ausnahmsweise kann auf eine Fassadenbegriinung verzichtet werden, wenn dies zwingend auf Grund-
lage anderer rechtlicher Vorschriften nicht zuldssig ist. Darliber hinaus kann auf eine Fassadenbegri-
nung verzichtet werden, wenn Solarfassaden installiert werden.
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Begriindung:

Fensterlose und zusammenhdngende Fassadenfidchen von liber 5 m Lédnge, wie sie hdufig in Gewer-
begebieten anzutreffen sind, sind zu begriinen, um einer Uberwérmung und den damit verbundenen
bioklimatischen ungtinstigen Effekten entgegenzuwirken. Die zusammenhdngende Fassadenbegrii-
nung tragt als Schadstofffilter zur Lufthygiene bei. Dardiber hinaus bieten begriinte Wénde Riickzugs-
und Nahrungsangebote fiir Vogel und Kleintiere wie Insekten. Neben den Gkologischen Effekten wirkt
sich die Fassadenbegriinung auch positiv auf das optische Erscheinungsbild des Baukdrpers aus, da
grof3fidchige unstrukturierte Fassadenfidchen vermieden werden.

Ausnahmen bestehen, wenn eine Fassadenbegriinung zwingend auf Grundlage anderer rechtlicher
Vorschriften nicht zuldssig ist oder die Fassaden mit Anlagen zur Nutzung der Solarenergie versehen
werden.

Begriinung der Grundstiicksfreifldchen

Der Anteil eines Baugrundstiicks, der im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO (GRZ I) nicht von baulichen
Anlagen Uberdeckt ist (Grundstlcksfreiflachen), ist zu begriinen, gartnerisch anzulegen, zu pflegen und
bei Abgang wiederherzustellen.

Je angefangene 250 m2 Grundstiicksfreiflache ist ein standortgerechter, groBkroniger Baum anzupflan-
zen (Empfehlung Pflanzliste P 1). Die durch Satzungen bindend anzupflanzenden Baume kénnen hierbei
angerechnet werden.

Begriindung:
Aus gestalterischen Griinden sowie zur Steigerung der Freiraum- und der Aufenthaltsqualitat sind die

Grundstiicksfreifidachen gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Dies entspricht auch einem schonen-
den Umgang mit Grund und Boden und stellt wegen der hohen stéddtebaulichen Dichte in Gewerbe-
gebieten die notwendige Ausstattung an Grinstrukturen in den privaten Grundstiicksfreiflachen si-
cher.

Einzelbdume

Die zeichnerisch festgesetzten Einzelbdume sind als standorttypische hochstdmmige Laubbdaume mit
min. 16-18 cm Stammumfang (siehe Pflanzliste P 1) in einer Reihe und mit regelmaBigen Abstanden
anzupflanzen. Die Anzahl der Baume ist dem Planeinschrieb zu entnehmen.

Bei Abgang oder Fallung eines festgesetzten Baumes ist als Ersatz ein gleichwertiger Laubbaum geman
der Pflanzliste P 1 nach zu pflanzen.
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Begriindung:

Die im Bebauungsplan getroffene griinordnerische Festsetzung zu Einzelbaumen zielt auf eine Durch-
grtinung des Plangebiets und der damit verbundenen Gestaltung des Stadtbildes sowie der Stérkung
der klimadkologischen Funktion ab. Damit wird das Erscheinungsbild eines durchgriinten Gewerbe-
gebietes unterstiitzt, Aus stadtgestalterischen Griinden und zur Sicherstellung des Griinvolumens
werden die Anzahl und die Qualitadt der entlang der ErschlieBungsachsen zu pflanzenden und zu er-
haltenden Baumen textlich und teilweise zeichnerisch festgesetzt. Das Anpfianzen und der dauerhafte
Erhalt heimischer und standortgerechter Baume tragen zur Stérkung der heimischen Flora und Fauna
bei. Die zeichnerische Festsetzung der Neuanpfianzung von standortgerechten Gehdlzen im Verlauf
der Verkehrsachsen fiibrt zu einer Einbindung der Gewerbefidchen im Ubergang zum StraBenraum
und beschattet dort vorhandene Fu3- und Radwege.

Anforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie an die Unterhaltungspfiege

Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebdude und baulichen Anlagen
auszufiihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig und in der festgesetzten
Qualitat zu ersetzen und spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Fir alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB anzupflanzenden Baume und Straucher werden folgende Min-
destanforderungen festgesetzt:

Baume: Laubbdume, Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm in 1,00 m Héhe
Straucher: 2 x verpflanzt, GroBe 60-100 cm

Pro Baum ist eine Pflanzflache (Baumscheibe) von mindestens 8 m2 von jeglicher bodenversiegelnden
oder -verfestigenden Nutzung freizuhalten. Der durchwurzelbare Raum muss mind. 24 m3 pro Baum
umfassen.

Begriindung:

Durch die Festsetzung der Anpflanzungen und der Unterhaltungspfiege wird eine rasche, vollstandige
Umsetzung der Begriinungsmalinahmen erreicht und die Qualitdten des verwendeten Pflanzmaterials
gesichert.

Erhaltung von Baumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen/Gehdlzbestédnde/Hecken

(Fldche E 1)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gehdlzbestande/Hecken (Flache E 1) sind dauerhaft zu er-
halten und wahrend der Bauphase gem. RAS-LP4 (,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und
Tieren" Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen 1999) wirksam vor Beschadigung zu
schiitzen. Abgegangene Baume/Baumbestande sind zu ersetzen. Es werden die Gehdlze der Pflanzlisten
P 2 bis P 4 empfohlen. Entsprechend der randlichen Lage zur Feldflur sind bei Gehélznachpflanzungen
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in der Flache E 1 gebietsheimische Geholze zu verwenden. Es gelten die in der Gehdlzauswahlliste
angegebenen Qualitaten.

Begriindung:

Durch die Festsetzung des Erhalts der Gehdlzbestdnde/Hecken in ihrer jetzigen Ausprdgung und
Gré0e wird der Lebensraum der dort vorkommenden, teilweise geschiitzten Arten durch die Planung
unverédndert gesichert. Zudem bleibt die vorhandene landschaftsgerechte Einbindung der bestehen-
den Bebauung erhalten.

Um einen dauerhaften Erhalt zu gewahrileisten, ist die Nachpflanzung abgegangener Gehdlze festge-
setzt. Aufgrund der an die offene Landschaft angrenzenden Lage ist bei Nachpflanzungen die Ver-
wendung von gebietsheimischen Gehdlzen zwingend vorgeschrieben.

,Granzug Schafstrifit" (Fldche E 2)

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete westliche Teil des Griinzuges Schafstrifft (Flache E 2), der
2021 gestaltet und bepflanzt wurde, ist dauerhaft in seiner jetzigen Vegetationsbestand zu erhalten und
wahrend der Bauphase gem. RAS-LP4 (,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestédnden und Tieren" For-
schungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen 1999) wirksam vor Beschadigung zu schiitzen.
Abgegangene Geholze sind zu ersetzen. Es werden die Gehélze der Pflanzlisten P 2 und P 4 empfohlen.
Es gelten die in der Gehdlzauswahlliste angegebenen Qualitdten.

Begriindung:
Diese Fidche ist der schon umgesetzte Teil des ,,Griinzugs Schafstrifft". Er ist zu erhalten und wird in
den zu planenden Teill integriert.

Zur weiteren Begriindung siehe unter Griinfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB), Fldche ST/A 2 ,Griinzug
Schafstrifft"

Erhaltung von Einzelbdumen

Die im Plan dargestellten zu erhaltenden Bestandsbaume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder

Fallung eines festgesetzten Baumes ist als Ersatz ein gleichwertiger Laubbaum (Empfehlung Pflanzliste
P 1 und P 2) anzupflanzen.

Begriindung:

Der Erhalt von Bestandsbdumen erfolgt fiir die schon gepflanzten Stralenbdaume im bebauten West-
teil des Plangebietes. Die Regelung zielt auf eine Durchgrinung des Plangebiets ab und der damit
verbundenen Gestaltung des Stadtbildes sowie der Stdrkung der klimadkologischen Funktion. Damit
wird das Erscheinungsbild eines durchgriinten Gewerbegebietes unterstiitzt. Aus stadtgestalterischen
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Grinden und zur Sicherstellung des Grinvolumens wird die Nachpflanzung abgegangener Baume
sichergestellt. Der Erhalt der Gehdlze im Verlauf der Verkehrsachsen fiihrt zu einer Einbindung der
Gewerbefléchen im Ubergang zum StraBenraum und beschattet dort vorhandene FuB- und Radwege.

Flachen fiir Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Riickhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch RetentionsmaBnahmen (bspw.
durch Errichtung einer integrierten Retentionsschicht innerhalb der Dachbegriinung, Zisternen, Retenti-
onsmulden sowie Anlagen zur Versickerung) auf dem Baugrundstiick zuriickzuhalten, zu nutzen und zu

versickern sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange dem nicht entgegenstehen.

Auf offentlichen StraBen anfallendes Niederschlagswasser ist in den Grinflachen fiir die Versickerung
von Niederschlagswasser mit Zweckbestimmung: Versickerungsflachen (RV) zu leiten und dort zu ver-
sickern sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange dem nicht entgegenstehen. Ausge-
nommen hiervon ist die PlanstraBe C im Abschnitt der bestehenden Schéneweibergasse und die Plan-
straBe A im schon bebauten Abschnitt der ZusestraBe. Das Niederschlagswasser dieser Flachen ist in

die vor Ort bestehende o6ffentliche Kanalisation abzuleiten.

Begriindung:
Nach § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Abwasser; insbesondere Niederschlagswasser; von

der Person, bei der es anféllt, verwertet werden, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange diesem nicht entgegenstehen.

Nach den Ergebnissen des Entwdsserungskonzept Bebauungsplan ,,Im Ribgrund V — Neufassung"
(BGS Wasser GmbH 2024a) sind die im Plangebiet vorhandenen Bodenverhdltnisse giinstig fiir die
Versickerung von Niederschlagswasser. Dementsprechend ist das anfallende, versickerungsfahige
Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstiick zu bewirtschaften. Dazu gibt das Konzept Hin-
weise zu den Mdglichkeiten der Bewirtschaftung des Niederschlagswassers auf den einzelnen Privat-
grundstiicken.

Flir den dffentlichen Raum kommt das Konzept (BGS Wasser GmbH 2023) zu dem Ergebnis, dass
eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet grundsétzlich mdglich ist. Nach einer ersten
Abschatzung (BGS Wasser GmbH 2024a) kommt aufgrund der langen Zufiihrungen und des anstei-
genden Geldndes zum ndérdlichen Gebietsrand nur eine unterirdische Versickerungsaniage infrage. Als
geeignet wird eine Rigole mit einer Lange von rd. 150 m, einer Breite von rd. 4 m und einer Hohe
von rd. 0,6 m vorgeschlagen. Hinsichtlich der qualitativen Anforderungen der unterirdischen Versi-
ckerungsanlagen, wie den geplanten Rigolen, sind dezentrale Behandlungsanlagen als Vorreinigung
vorzuschalten. Mit diesen sind keine negativen Beeintrdchtigungen des Grundwasserleiters aufgrund
der geplanten Versickerung des auf den &ffentlichen Fldchen anfallenden Regenwassers zu erwarten.
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Mit der vorgesehen Bewirtschaftung im Plangebiet bleibt die hydrogeologische Situation im Plangebiet
fast unverdndert erhalten. Auswirkungen auf den Grundwasserkorper sind bei den vorgesehenen Be-
wirtschaftungsmalBnahmen nicht zu befirchten. Zudem wird das vorhandene Mischwasser-Kanalsys-
tem entlastet, das anfallende, zu kidrende Schmutzwasser reduziert und letztendlich die Einleitung in
die Vorfiut verringert.

Besondere Vorschriften iiber die Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO)

1. Gestaltung der baulichen Anlagen
¢ Fassaden

Die Fassaden von neu zu errichtenden Gebauden innerhalb des Plangebietes sind mindestens alle 20 m
deutlich vertikal zu gliedern, z. B. durch Vor- und Riickspriinge, Offnungen, Glasbander, Farbgestaltung
etc.

Die Farbgestaltung der Fassaden ist in zurlickhaltender Form zu wahlen und darf keine stérende Wirkung
erzeugen. Grelle, sehr aufféllige Farben sind nicht zuldssig. Ebenso unzuldssig sind vollverspiegelte Fas-
saden, sofern von ihnen durch die Lage oder Hohe eine stérende stadtebauliche Wirkung ausgeht. Von
dieser Festsetzung ausgenommen sind untergeordnete Fassadenteile. Die technisch oder betrieblich
notwendigen Dachaufbauten sind in einer hellen Farbe herzustellen, ausgenommen davon sind tech-
nisch bedingt Solaranlagen.

Begriindung:

Durch eine einheitliche, an die Umgebung angepasste Farbgestaltung wird eine das Gewerbegebiet
verbindende Gestaltung gewdhit. Die dezente Farbauswahl unterstreicht das dem stddtebaulich ge-
wollten, durchgriinten Leitbild des Gewerbegebiets und vermindert die Wahrnehmung der baulichen
Anlagen.

2 Einfriedungen - Begriinung von Zaunaniagen

Einfriedungen einschlieBlich deren Begriinung sind nur in einer maximalen Héhe bis zu 2,0 m zulassig.
Zulassig sind Hecken und Metallzdune. Metallzédune sind ab einer Lange von 10 mit Strauchern, Kletter,
Rank- oder Schlingpflanzen zu begriinen. Eine Begriinung mit gebietsfremden Nadelgehdlzen und inva-
siven Arten ist nicht zulassig.

Die Durchlassigkeit fir Kleintiere von Einfriedungen ist bei der Herstellung durch eine Bodenfreiheit von
10 cm zu gewahrleisten.
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Bei zum o6ffentlichen StraBenraum hin orientierten Grundstiicksseiten sind zwischen Baugrenze und Stra-
Benbegrenzungslinie keine Einfriedungen zulassig.

Begriindung:
Die Regelungen zu den Einfriedungen dienen einem stadtebaulich einheitlichen Erscheinungsbild und

regeln die Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen. Es soll sichergestellt werden, dass die Einfriedun-
gen einen Beitrag zur Vernetzung der Griinstrukturen leisten und keine Barrieren darstellen. Die Ho-
henbeschrdnkung der Einfriedungen erhalt ein Mindestmal an Offenheit und ermdglicht gleichzeitig
die Sicherung der Gewerbegrundstiicke. Durch die Bodenfreiheit bilden die Einfriedungen keine Bar-
rieren fiir Kleintiere.
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4.3 Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Die Bilanzierung erfolgt entsprechend der Kompensationsverordnung vom 26. Oktober 2018 (Anlage 3,
Wertliste nach Nutzungstypen).

Grund- und Zusatzbewertung

Das Plangebiet ist rechtskraftig durch den Bebauungsplan ,Riibgrund V* und die nachfolgenden 1. sowie
2. Anderung sowie die Bebauungsplane ,Im Riibgrund IVa" und Nr. 42 ,EntlastungsstraBe Nord- Plan-
teil C" Uberplant. Die dort getroffenen Festsetzungen werden als Bestand eingestellt. Die Bilanzierung
erfolgt entsprechend den dort getroffenen Angaben (tlw. nach Ausgleichsabgabeverordnung, AAV), wo-
bei sich hinsichtlich der Bewertungen der eingestellten Nutzungstypen durch die Kompensationsverord-
nung (KV, Stand 2018) keine Anderungen ergeben haben. Die im rechtskriftigen Bebauungsplan
~Rubgrund V* getdtigten Annahmen zu den Zusatzbewertungen und der Flachenverteilung werden
ebenfalls in die Bestandsbilanzierung Gibernommen und nachfolgend erlautert.

Grund- und Zusatzbewertung Bestand

Gewerbefidchen BP ,,Ribgrund V" und BP ,,Im Ribgrund 1Va"

Die Uiberbaubare Flache werden mit einer Mischbewertung belegt. Da bis zu einer Dachneigung von 25°
eine extensive Dachbegriinung festgesetzt ist und erfahrungsgemaB im Gewerbegebiet meist flachge-
neigte Dacher oder Flachdacher gebaut werden, wird zu 70 % eine nicht begriinte Dachflache mit Re-
genwasserversickerung (KV-Nr. 10.715) sowie zu 30 % eine extensiv begriinte Dachflache (KV-
Nr. 10.720) angesetzt. Die entsprechend der Festsetzung nicht zu begriinende Dachflache im Bereich
des GroBhandelsmarktes wurde hierbei beriicksichtigt.

Fiir die mogliche Uberschreitung der GRZ (GRZ II) wurde eine Mischbewertung (jeweils 50 %) ange-
wandt, da davon auszugehen ist, dass gewisse Bereiche ganzlich versiegelt (KV-Nr. 10.520) und Teilfla-
chen mit wasserdurchldssigen Materialien (KV-Nr. 10.530) befestigt werden.

Die Grundsticksfreiflachen sind gemaB der getroffenen Festsetzung zu mindestens 30 % mit einheimi-
schen und standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Mit Ausnahme der Baumpflanzun-
gen im Stellplatzbereich sind die sonstige Bepflanzungsfestsetzungen auf diese Anpflanzungspflicht an-
rechenbar. Dies bedeutet, dass die festgesetzte Ortsrandeingriinung in diese Anpflanzungspflicht inte-
griert ist.

Durch das Einbringen der standortgerechten Vegetation erfolgt die Zuordnung im Rahmen der ange-
wandten Bewertungsmethodik unter die Struktur der ,Neuanlage strukturreicher Hausgarten" (KV-
Nr. 11.223). Die Grundwertigkeit von 20 Wertpunkten je m2 wird allerdings um 3 Wertpunkte abgewer-
tet, da innerhalb eines Gewerbegebietes mit starkeren Stérungseinflissen im Vergleich zur Wohnbebau-
ung zu rechnen ist.

Die in das Plangebiet aufgenommenen Grundsticksfreiflachen und Randbereiche entlang der Schéne-
weibergasse (BP ,Im Ribgrund IVa“) werden folgendermaBen bilanziert.
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Fir die Gberbaubaren Flachen wird ein Dachbegriinungsanteil (KV-Nr. 10.720) von 50 % angesetzt, bei
den restlichen Dachern handelt es sich um nicht begriinte Dachflache mit Regenwasserversickerung
(KV-Nr. 10.715). Fiir die mégliche Uberschreitung der GRZ (GRZ 1I) wird die o. g. Mischbewertung (je-
weils 50 % KV-Nr. 10.520 bzw. KV-Nr. 10.530) angewandt. Die Griinflachen mit hohem Gehdlzanteil
werden der ,Neuanlage strukturreicher Hausgarten" (KV-Nr. 11.223) mit Abwertung (vgl. vorlaufend)
beigestellt, die restlichen Freiflaichen werden als gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich
(KV-Nr. 11.221) bilanziert. In diesen Biotoptyp sind die hier aufwachsenden, standortuntypischen Ein-
zelbaume oder Baumgruppen, wie die drei Schwarzkiefern norddstlich des Kreuzungsbereichs Nord-
ring/Schdnweibergasse, integriert.

Verkehrsfidachen

Die Verkehrsflachen werden zu 100 % als vollstédndig versiegelt (KV-Nr. 10.510) angenommen. Die
3.000 m2 als Verkehrsbegleitgriin festgesetzten Flachen werden mit einer Mischbewertung belegt, da
durch die Grundstiickszufahrten ein gewisser Flachenanteil des Verkehrsbegleitgriins (angenommen
20%) einer Versiegelung unterliegen wird. 2.400 m2 werden als gartnerisch gepflegte Anlagen im be-
siedelten Bereich (KV-Nr. 11.221) eingestellt, 600 m2 gelten als vollstédndig versiegelt (KV-Nr. 10.510).

Die Einzelbaumpflanzungen innerhalb der Verkehrsgriinflachen werden mit 10 m2 Traufflache je Baum
in die Bewertung einbezogen. Die in der AAV bzw. in der KV dargelegten Trauffldchen von 3 m2 (bei
Stammdurchmesser > 16 cm bis < 20 cm) entsprechen nicht der 6kologischen und gestalterischen Wir-
kung, so dass hier eine héhere Bewertung vorgenommen wurde.

Die in das Plangebiet aufgenommenen Verkehrsflachen der weiteren Bebauungspldne (BP ,Im
Riibgrund IVa" sowie ,EntlastungsstraBe Nord- Planteil C*) werden bilanztechnisch als vollstandig ver-
siegelt (KV-Nr. 10.510) in Ansatz gebracht.

Offentliche Griinfliche — Park (,,Schafstrifft")

Da in der angewandten Bewertungsmethodik kein eigenstandiger Biotoptyp fiir die Anlage einer struk-
turreichen Griinanlage vorhanden ist, wurde die Einordnung der Offentliche Griinfliche ,Park® in den
Biotoptyp der Neuanlage strukturreicher Hausgarten (KV-Nr. 11.223) vorgenommen. Erganzend wurde
eine Aufwertung um 7 Wertpunkte eingerechnet, da durch die GroBe, die lineare Vernetzungsstruktur
sowie die festgesetzte extensive Pflege eine dkologische und freiraumplanerisch wertvolle Flache ent-
steht.

Grund- und Zusatzbewertungen Planung

Gewerbeflachen

Die Uberbaubare Flache (60 % der Gewerbeflachen) werden mit einer Mischbewertung belegt. 60 %
der Dachflachen sind extensiv zu begriinen (KV-Nr. 10.720), allerdings kann ausnahmsweise auf eine
Dachbegriinung verzichtet werden, wenn dies aus Griinden auf Grundlage anderer rechtlicher Vorschrif-
ten nicht zuldssig ist (Festsetzung Dachbegriinung). Daher wird der begriinte Dachanteil in der Bilanz
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nochmals um 10 % auf 50 % der gesamten Dachflache reduziert. Die restlichen 50 % der Dacher be-
sitzen nicht begriinte Dachfldche mit Regenwasserversickerung (KV-Nr. 10.715). Diese Festsetzung gilt
furr alle Gewerbeflachen des Plangebietes, gleich ob sie schon bebaut oder noch unbebaut sind.

Fiir die mdgliche Uberschreitung der GRZ (GRZ II 0,8) wird, wie im Bestandsfall eine Mischbewertung
angewandt, da davon auszugehen ist, dass die Halfte der Flache ganzlich versiegelt (KV-Nr. 10.520) und
die andere Halfte mit wasserdurchldssigen Materialien (KV-Nr. 10.530) befestigt werden.

Die Grundstiicksfreiflachen als auch die Vorgartenflachen (zusammen mind. 20 %) sind gemaB den
Festsetzungen zu bepflanzen. Sie werden entsprechend ihrer Lage in einem Gewerbegebiet als gartne-
risch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich (KV-Nr. 11.221) eingestellt. Dort wo auf Gewerbegrund-
stlicken der Erhalt von Heckenstrukturen (E 1) festgesetzt wird, sind diese bestehenden Gehdélze als
Gebiische, Hecken, Saume heimischer Arten auf frischen Standorten (KV-Nr. 02.200) bewerten.

Verkehrsfidachen

Die bestehenden Verkehrsflachen werden zu 100 % als vollstédndig versiegelt (KV-Nr. 10.510) angenom-
men. Diese Regelung wird auch auf die neu errichteten ErschlieBungsstraBen angewandt, obwohl deren
Wasserabfluss gezielt versickert wird.

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmungen

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen werden vollstandig als Schotter-, Kies- u. Sand-
flachen, -wege, -platze oder andere wasserdurchlassige Flachenbefestigung sowie versiegelte Flachen,
deren Wasserabfluss gezielt versickert wird (KV-Nr. 10.530), bilanziert.

Offentliche Griinfléche ,,Griinstreifen Randeingrinung"

Die 20 m tiefe éffentliche Griinfliche ,Griinstreifen Randeingriinung" wird als Ubergang zu den angren-
zenden Ackerflachen angelegt. Sie wird mit gebietsheimischen Wiesenflachen, (Streu-) Obstbaumen,
Laubbdumen und Gehdlzpflanzungen gestaltet und dient mittels erdiiberdeckter Rigolen als Versicke-
rungseinrichtung fir das anfallende Niederschlagswasser der ErschlieBungsachsen des Gewerbegebiets.
Insgesamt ergibt sich ein abwechslungsreicher Biotopbestand, der zusammenfassend analog als Neu-
anlage strukturreicher Hausgarten (KV-Nr. 11.223) bilanziert wird.

Offentliche Griinfléche ,,Griinzug Schafstrifft"

Die 15 m breite 6ffentliche Griinflache ,Griinzug Schafstrifft" bildet parallel zum bestehenden Siedlungs-
rand eine in Ost- Westrichtung verlaufend Griinachse zwischen bestehender Gewerbebebauung im Su-
den (Ribgrund IV) und dem nérdlich anschlieBenden Gewerbegebiet ,Im Riibgrund V - Neufassung".
Die Grinflache dient der Absicherung der tradierten Nutzung ,Schafstrifft" sowie der siedlungsbezoge-
nen Erholung. Sie wird als Diinenzug gestaltet und mit einer naturnahen Trockrasenmischung (KV-
Nr. 06.400) versehen. Strauchpflanzungen in Gruppen gliedern die Flache, wobei nicht mehr als 10 %
der Flache durch Geholze (iberstellt werden diirfen.
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Der durchgangige Grinzug wird, da dort neben Arten des Trockenrasens auch Arten der warmelieben-
den ausdauernden Ruderalfluren meist trockener Standorte aufkommen und angesat werden, analog
zu einem artenarmen Feld-, Weg- und Wiesensaum trockener Standorte, linear (KV-Nr. 09.152) bewer-
tet. Positiv hervorzuheben ist die schon erfolgte Umsetzung im westlichen Teil (E 2), die Verwendung
einer naturnahen Trockenrasenmischung, die Funktion der Flache als Verbundstruktur und die Eignung
als Teil des Lebensraumes fiir die Haubenlerche. Aufgrund der Lage des Griinstreifens innerhalb eines
Gewerbegebietes und den damit einhergehenden Beeintrachtigungen wie Stérungen durch angrenzen-
den Betrieb bzw. durch Nutzer der Durchwegung erfolgt fiir den gewahlten Biotoptyp keine Auf- oder
Abwertung (Zusatzbewertung).

Offentliche Griinfidchen im Stidwesten

Die offentliche Griinflache im Slidwesten, auf der der Erhalt von Heckenstrukturen (E 1) festgesetzt
wird, wird als Geblische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen Standorten (KV-Nr. 02.200) bi-
lanziert.

Offentliche Griinfléchen , Temporéres Griin"

Die offentliche Grinflache ,Tempordres Grin® werden bei den Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe-
stimmung bilanziert, da mittel- bis langfristig diese Nutzung auf den betreffenden Flachen anzunehmen
ist.

Baumpfianzungen

Die geplante Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsachsen im Plangebiet werden als einheimi-
scher, standortgerechter Baum, Obstbaum (KV-Nr. 04.110) mit einer Fldche von 3 m2 in Ansatz ge-
bracht.

Grund- und Zusatzbewertungen CEF-Flachen

Der naturschutzrechtliche Ausgleich kann innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes nachgewiesen
werden. Im Zuge der Bilanzierung gemaB der Kompensationsverordnung 2018 wird das Aufwertungs-
potential der CEF-MaBnahmen daher nicht beriicksichtigt.
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Tab. 15:  Bilanzierung nach Kompensationsverordnung

|B1att Nr. 1 |Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV
Bebauungsplan ,,Im Riibgrund V - Neufassung* (Bplan 95), Stadt Griesheim
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV | | WP | Fliche Biotop Differenz
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung Jqm | vorher nachher vorher nachher
Teilfliche | Typ-Nr Bezeichnung §30 JZus- Sp. 3 x Sp. Sp. 3 x Sp. Sp. 8 - Sp. 10
Nr. Kurzform LRT | Bew 4 6
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5] 6 7 8 9 10 11 12 13
| Ubertr.v.BI. Nr.
:- 1. Bestand vor Eingriff
4.110|Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum X 341 2.700 91.800 91.800
F (20 x Strafienbaum 80 m?, 110 x Neupflanzung 10 m?)
L 10.510|Sehr stark oder villig versiegelte Fliichen (Ortbeton, Asphalt), 3| 32.114 96.341 96.341
A 10.520 | Nahezu versiegelte Flichen, Pflaster 3| 17.046 51.138 51.138
C 10.530|Schotter-, Kies-, Sandwege und wasserdurchliissige 6] 17.046 102.276) 102.276
H Flichenversiegelungen sowie versiegelte Flichen,deren
E Wasserabfluf3 versickert wird
N 10.715|Dachfliiche nicht begriint, mit zuldissiger 6] 69.329 415.974 415.974
Regenwasserversickerung
B 10.720|Dachfiiiche extensiv begriint; begriinte Fundamente 191 32.947 625.994 625.994
1 11.221|Gdrtnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, 141 4404 61.658| 61.658
L 11.223|Neuanlage strukturreicher Hausgdrten X 171 32.354 550.018 550.018
A 11.223|Neuanlage strukturreicher Hausgdrten X 27| 12.890 348.030) 348.030
N 0 0
Z Flichenkorrektur Einzelbaum -2.700 0 0
Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. 2 218.130 0 0 0] 2.343.229) 0 0 0 2.343.229
Zusatzbewertung (Siehe Blitter Nr.: Text)
Anrechenbare Ersatzmafinahme (Siehe Blétter Nr /)
2.343.229|
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex KI (DR
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant.
Ort, Datum und Thre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =Kl+rBwa 0,40 EUR
Die grauen Felder werden von der Naturs chutzbehirde benétigt, bitte nicht bes chriften! EURO Ersatzgeld
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Blatt Nr. 2 Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV
Bebauungsplan ,,Im Riibgrund V - Neufassung® (Bplan 95), Stadt Griesheim
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV | | WP Fliche Biotop Differenz
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilfliche | Typ-Nr Bezeichnung §30 | Zus- Sp. 3 x Sp. Sp. 3 x Sp. Sp. 8 - Sp. 10
Nr. Kurzform LRT | Bew 4 6
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 8 9 10 11 12 13
Ubertr.v.BL. Nr. 1 218.130) 2.343.229) 0 2.343.229)
-2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
? 2.200 |Gebiische, Hecken, Siiume heimischer Arten auffrischen 39 5.150 200.856) -200.856|
Standorten
L 4.110|Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 34 180 6.120 -6.120
(ca. 60 x Neupflanzung 3 m?)
i 4.110|Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 34 110 3.740 -3.740
(11 x Erhalt Bestand 10 m?)
9.154|"Griinzug Schafstrift", Artenarme Feld-, Weg- und 31 11.413 353.799 -353.799
C Wiesensiiume trockener Standorte, linear
10.510|Sehr stark oder villig versiegelte Flichen 3 20.372 61.117 -61.117
E 10.520 |Nahezu versiegelte Flichen, Pflaster 3 16.987 50.961 -50.961
10.530 |Schotter-, Kies-, Sandwege und wasserdurchliissige 6 20.706 124.235 -124.235]
N Flidchenversiegelungen sowie versiegelte
Flichen,deren Wasserabflufs versickert wird
B 10.715 |Dachflichen nicht begriint, mit zuldssiger 6 50.976 305.858 -305.858|
Regenwasserversickerung
1 10.720 | Dachfliiche extensiv begriint 19 50.976 968.550 -968.550)
11.221|Giirtnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich 14 29.607 414.498 -414.498
11.223|"Griinstreifen Randeingriinung", Neuanlage einer 20 11.942 238.843 -238.843
A strukturreichen Griinanlage (analog Neuanlage
strukturreicher Hausgarten, KV-Nr. 11.223)
N
7z Fléchenkorrektur Einzelbaum -290
Ubertrag nach Blatt Nr. / 218.130| 0 218.130 2.343.229| 2.728.576 0 -385.347|
Zusatzbewertung (Siehe Blétter Nr.: Text)
Anrechenbare ErsatzmaBnal (Siehe Blitter Nr /)
-385.347
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex KI DRUELR
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant.
Ort, Datum und Thre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =Kl+rBwa 0,40 EUR
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehorde benétigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld
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4.4 Gesamtbilanz

Die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtungen erfolgt durch eine Bilanzierung entsprechend der Kompensati-
onsverordnung Hessen vom 26. Oktober 2018 (Wertliste der Nutzungstypen). Grundlage fiir die Bilan-
zierung sind im Bestand die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane, die das Plangebiet bis-
her (iberplanen. Die Bilanz der Planung erfolgt auf der Grundlage des Entwurfs (Stand 05/2025) ent-
sprechend den im Plan sowie in den textlichen Festsetzungen getroffenen Regelungen.

Die im Rahmen der Eingriffsregelung geforderten Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen wird

im Plangebiet u. a. durch folgende MaBnahmen nachgekommen:

+ Reduzierung der Versiegelung durch Verringerung des Anteils der Verkehrsflachen,

» Festsetzung eines héheren Anteils an extensiver Dachbegriinung,

« Erhalt des bestehenden Abschnitts der Schafstrifft, der eingriinenden Heckenpflanzungen sowie
der StraBenbaumbepflanzung im bebauten westlichen Teil,

« Beachtung der DIN 18320 (Allg. Technische Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen - Landschafts-
bauleistungen) sowie der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaBnahmen),

« befestigte Grundstiicksfreifldchen, Wege, Stellplatzflachen sind mit wasserdurchldssigen Belagen
zu versehen,

« Baustelleneinrichtungsflachen sind auf zukiinftig versiegelten Bereichen auf dem jeweiligen Baufeld
im Plangebiet zu errichten,

« Inanspruchnahme einer bodenkundlichen Baubegleitung,

+ Bewirtschaftung/Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet.

Zudem werden weitere dem Artenschutz zugeordneten VermeidungsmaBnahmen getroffen:
« Bauzeitenregelung,

« Regelung bei baulichen Veranderungen,

« Okologische Baubegleitung wahrend der BaumaBnahmen,

« Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung sowie

« Verhinderung von Vogelschlag.

Weiter werden durch den Bebauungsplan Gestaltungs- bzw. AusgleichsmaBnahmen wie Eingriinung der
Bauflachen zur offenen Landschaft durch einen breiten Griinstreifen, Festsetzung eines durchgangigen
Griinzuges im Slden des Plangebietes, allgemeine Bepflanzungsvorgaben fiir Freiflachen sowie zu Ein-
zelbaumpflanzungen festgesetzt.

Die vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen und die Gestaltungs- und AusgleichsmaB-
nahmen fiihren nach dem Bewertungssystem der Kompensationsverordnung 2018 zu einer deutlichen
Aufwertung. Insbesondere der geringere Anteil an Verkehrsflachen zugunsten von Griinflachen (Neuan-
lage Griinstreifen Randeingriinung), der hohere Anteil an Dachbegriinung und die Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers im Plangebiet haben daran groBen Anteil. Nach der vorliegenden Bilanzierung
ergibt sich fiir den Bebauungsplan ,Im Riibgrund V — Neufassung" gegeniiber dem derzeitigen Bestand
(Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane) ein Aufwertungspotential von etwa 385.000 Wert-
punkten. Auf eine Anrechnung der nérdlich des Plangebietes verorteten, nach dem Artenschutzrecht
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notwendigen CEF-MaBnahmen in der Bilanzierung wird daher verzichtet. Im Bauleitplanverfahren Be-
bauungsplan ,Im Riibgrund V — Neufassung™ wird ein vollstandiger naturschutzrechtlicher Ausgleich im
Plangebiet erreicht, externe Kompensationsfldchen sind nicht notwendig.

5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Hinsichtlich der anderen Planungsmdglichkeiten ist abzupriifen, inwieweit im bestehenden Siedlungsbe-
reich von Griesheim Entwicklungspotentiale fiir Gewerbeflachen vorliegen. Vorrangig ist dabei zu be-
trachten, ob der Bedarf durch MaBnahmen der Innenentwicklung bzw. der Reaktivierung von Brachfla-
chen gedeckt werden kann.

Bei dem gewdhlten Plangebiet handelt es sich um eine solche MaBnahme der Innenentwicklung. Die
Flache ist vollstéandig tber den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Riibgrund V" als Gewerbegebiet festge-
setzt. Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten ErschlieBungsstraBen verbleibt wenig Spielraum
fur eine flexible Grundstiicksaufteilung, Dies stellt ein Hindernis in der Vermarktung bzw. Ansiedlung
dar, trotz anhaltender Nachfrage nach Gewerbefldchen in der Stadt Griesheim haben sich im &stlichen
Teil keine Gewerbebetriebe angesiedelt. Uber eine gednderten Flachenzuschnitt und durch die Anpas-
sung an die aktuellen Erfordernisse des Umwelt- und Klimaschutzes soll eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleistet werden, die die Nachfrage nach attraktiven Standorten, insbesondere auch
fiir hochwertige Gewerbenutzungen, befriedigt.

Die wenigen noch in den weiteren Gewerbegebieten vorhandenen Brachfldchen eignen sich fiir eine
solche Zielstellung nicht, da sie im Umfeld von dem vorhandenen baulichen Bestand gepragt werden
und nur vorbestimmte FlachengrdBen bereitstellen kénnen. Zudem steht ein Teil der Flachen aus ver-
schiedenen Griinden (Eigentumsverhaltnisse) nicht fiir eine Vermarktung zur Verfiigung. Ein solches
groBflachiges Potential der Innenentwicklung, wie es das Plangebiet darstellt, ist in der Stadt Griesheim
einmalig und alternativlos.

Eine zumindest regionalplanerisch und bauleitplanerisch (FNP) vorbereitete Gewerbeflache mit einem
ahnlichen Flachenumfang liegt direkt dstlich des Plangebietes. Sie ist im Regionalplan Siidhessen 2010
als Zuwachsflache Gewerbe und im FNP der Stadt Griesheim als Gewerbegebiet dargestellt. Allerdings
miisste fiir diese Flachen ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der eine Uberplanung von AuBenbe-
reichsfldchen zum Gegenstand hatte. Die dabei sich ergebenden Eingriffswirkungen sind erheblich be-
deutender und stellen keine Alternative zum gewahlten Bauleitplanverfahren im Innenbereich dar.

6 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Kenntnisliicken

Der erste Untersuchungsschritt der Umweltpriifung ist die Analyse und Beschreibung der gegenwartigen
Umweltsituation des Planungsraums, wobei der Untersuchungsraum so gewahlt wurde, dass alle rédum-
lich definierbaren Auswirkungen und Risiken innerhalb des Untersuchungsraumes liegen. Hierzu wurden
die vorhandenen Einwirkungen auf Menschen und Umweltfaktoren im Untersuchungsraum erfasst und
anschlieBend bewertet. Grundlagen fiir die Erfassung und Bewertung der Schutzgiter sind in diesem
speziellen Fall die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Im Ribgrund®. Daneben werden
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verfligbare umwelt- und planungsrelevante Informationen, die Fachgutachten sowie die Bestandsauf-
nahmen des Geldndes und seines Umfeldes ausgewertet.

Im zentralen Arbeitsschritt der Umweltpriifung werden die vom Planungsfall ausgehenden umwelter-
heblichen Wirkungen auf den Untersuchungsraum beschrieben und hinsichtlich ihrer Schwere bewertet.
Die Ermittlung der Wirkungen erfolgt auf der Grundlage einer 6kologischen Risikoanalyse.

Die schutzgutbezogene Einschatzung der méglichen Beeintrachtigungen und deren naturschutzrechtli-
che Kompensation erfolgt verbal-argumentativ sowie rechnerisch auf der Grundlage der Kompensati-
onsverordnung des Landes Hessen.

Obwohl die Reaktionen des Landschaftshaushalts als ein vernetztes System nicht immer exakt zu prog-
nostizieren sind, lassen sich die entstehenden Risiken mit Hilfe der gewahlten Verfahren ausreichend
genau abschatzen. Der gewahlte Untersuchungsrahmen stellt somit die Optimierung zwischen der Er-
zielung eines maoglichst hohen Informationsgewinns und eines angemessenen Aufwands dar. Aufgrund
der vorliegenden Kenntnisse ist davon auszugehen, dass die relevanten erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf die Schutzgiiter hinlanglich beschrieben und bewertet werden konnten.

7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemaB § 4c BauGB liberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Insgesamt ist es sinnvoll, die Uberwachung (Monitoring) auf solche Umweltauswirkungen zu konzent-
rieren, flr die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Fall
des Bebauungsplans ,Im Ribgrund V - Neufassung" gibt es hierfiir keinen vordringlichen Bedarf, die
vorgeschlagenen naturschutzrechtlichen MaBnahmen und ihre beabsichtigten Wirkungen sind hinlang-
lich bekannt.

Im vorliegenden Bebauungsplan sollte sich die Stadt Griesheim darauf beschranken, die Umsetzung der
MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich zu beobachten und zu begleiten.

Angaben zum Monitoring der artenschutzrechtlich notwendigen MaBnahmen finden im artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Beschreibung der Planung

Im Nordwesten der Stadt Griesheim befindet sich das Gewerbegebiet ,Riibgrund V*". Das Gebiet verfligt
Uber eine GroBe von ca. 21,8 ha. Hiervon sind ca. 5 ha bereits erschlossen und bebaut. Der diesbeziig-
liche, im Jahr 2003 rechtskraftig gewordene, Bebauungsplan ,Riibgrund V" ,Riibgrund V" litt an einem
Ausfertigungsmangel, der mit der Ausfertigung und erneuten, riickwirkenden Bekanntmachung geheilt
wurde. Im Rahmen der formellen Priifung des Bebauungsplanwerkes wurde festgestellt, dass sowohl
das Bebauungskonzept als auch die ErschlieBung weder den Anforderungen an hochwertige, nachhal-
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tige Gewerbeflachen entsprach noch hinreichend ressourcenschiitzende Festsetzungen getroffen wur-
den. Die Nachfrage nach nutzbaren Flachenpotentialen hat gezeigt, dass in Griesheim weiterer Flachen-
bedarf fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben besteht. Aufgrund der vorgenannten Mangel hat sich
die Stadt Griesheim zu einer Neufassung der planerischen Zielsetzungen des Bebauungsplanes entschie-
den hat. Weitere wichtige Ziele sind die Planung im Hinblick auf die Erfordernisse des Umwelt- und
Klimaschutzes zu aktualisieren, um so eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Die Stadt Griesheim hat daher am 15.09.2022 die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Ribgrund V*
beschlossen.

Wahrend der Bearbeitung des Vorentwurfes hat sich ferner herausgestellt, dass die duBere verkehrliche
ErschlieBung des Gebietes in Form eines Knotenausbaus der Schéneweibergasse an den Nordring er-
tlichtigt werden muss. Daher wurden weitere Flachen entlang der Schoneweibergasse und die Trasse
selbst in das Plangebiet einbezogen.

Das Plangebiet mit einer FlachengréBe von ca. 21,8 ha liegt am nérdlichen Siedlungsrand der Stadt
Griesheim zwischen der PflitzenstraBe im Westen und der Schdneweibergasse im Osten. Der westliche
Teil des Plangebietes ist auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans 95 ,Riibgrund V" und
der nachfolgenden 1. und 2. Anderung mit Gewerbeflidchen im Umfang von etwa 5,0 ha erschlossen.
Der nicht erschlossene und unbebaute 6stliche Teil wird trotz der Ausweisung als Gewerbegebiet intensiv
mit landwirtschaftlichen Sonderkulturen bewirtschaftet oder es handelt sich um Brachflachen.

Beschreibung und Bewertung des Bestandes im Einwirkungsbereich der Planung

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Im Riibgrund V - Neufassung" liegt am Ubergang der Siedlungs-
flache von Griesheim zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen im Nordwesten der Ortslage der Stadt
Griesheim. Der westliche Teil des Plangebietes sowie die siidlich angrenzenden Flachen sind durch groB-
flachige Gewerbeeinheiten mit heterogenem Aufbau bebaut. Der &stliche Teil (ca. 15 ha) und die wei-
teren nordlich und &stlich angrenzenden Flachen werden intensiv als Ackerflachen, bestanden mit Son-
derkulturen genutzt. Die Flachen entlang der Schoneweibergasse sind als Gewerbegebiet festgesetzt
(Bebauungsplan ,Im Riibgrund IVa"). Eine Bebauung der Grundstiicke ist bisher noch nicht erfolgt.

Fir das Plangebiet und das Umfeld lassen sich zwei unterschiedliche Orts- bzw. Landschaftsbildeinheiten
ausmachen. Im Westen wurde auf etwa 5,0 ha die ErschlieBung und die Bebauung der Gewerbeflachen
realisiert. Dieser Teil des Plangebietes gehért, wie der Anschluss Schoneweibergasse im Sitidosten, zu
den umfanglichen Gewerbe- und Sonderbauflachen im Norden von Griesheim. Sie besitzen entspre-
chend ihres heterogenen Erscheinungsbildes, der fehlenden Ausstattung und den vorhandenen Vorbe-
lastungen eine geringe Ortsbildqualitat.

Im Osten handelt es sich im Plangebiet um Ackerflachen (ca. 15,0 ha) mit tiberwiegend Sonderkulturen,
die Uber ein Feldwegenetz erschlossen werden. Diese sind Teil der sich nordlich von Griesheim erstre-
ckenden Agrarlandschaft. Es handelt sich um einen Landschaftsraum, der durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung und die weiten Sichtbeziehungen charakterisiert ist. Der strukturarmen, wenig ge-
gliederten, naturfernen Agrarlandschaft wird eine geringe - mittlere Landschaftsbildqualitat zuerkannt.
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Der landwirtschaftlich gepragte Raum wird mit maBiger Intensitdt zur wohnungsnahen Erholung wie
Radfahren, Joggen oder zum Ausfiihren der Hunde genutzt, im Gewerbeteil findet keine landschaftsge-
bundene Erholung statt.

Das Plangebiet wird durch die intensive agrarische Nutzung (Ackerbau) im Osten und im Westen sowie
im Bereich der Schdneweibergasse durch Gewerbeflachen gepragt. Die Ackerflachen beherbergen trotz
der intensiven Bewirtschaftung mit Sonderkulturen typische und teilweise seltene bzw. im Riickgang
befindliche Feldvogelarten wie Feld-, Haubenlerche und Rebhuhn, die fiir diesen Bereich wertgebend
sind. Aufwertend im Bereich der Gewerbeflachen ist der Griinzug (Schafstrifft) an der siidlichen Plange-
bietsgrenze. Dieser ist mit einer mageren Sandtrockenraseneinsaat als Binnendiinenzug gestaltete und
mit einzelnen Gehdlzen versehen. Der durchgdngige Griinzug besitzt als Lebensraum und als regionale
Biotopverbundstruktur eine mittlere Wertigkeit. Die angrenzenden Gewerbegebiete mit einem geringen
Grinflachenanteil besitzt hingegen eine geringe Wertigkeit, vereinzelt bieten randliche Gehdlzstrukturen
einen Rickzugsraum fiir die Feldvogelarten. Die Strukturarmut, das Fehlen von Extremstandorten und
die intensiven Nutzungen fihren zu einer durchschnittlichen Biodiversitdtsausstattung im Plangebiet.

Bei den Boden des Plangebiets handelt es sich um Braunerden der Terrassenflachen der Untermain- und
Oberrheinebene. Nach der Bodenfunktionsbewertung befinden sich im Osten des Plangebietes ein Bo-
den mit mittlerem Wert nach Gesamtbewertung, im Westen davon bis zur Bebauung ein Boden mit
geringem Wert. Der bebaute Bereich wird nicht bewertet.

Im Plangebiet herrscht eine gute mengenmaBige Verfiigbarkeit des Grundwassers, der Zustand des
Grundwasserkorpers nach Trinkwasserrichtlinie ist gut. Der Grundwasserflurabstand, der mittels Infilt-
ration innerhalb einer festgelegten Spanne gehalten wir (Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches
Ried) fallt von 5,0 m bis 6,0 m im Osten auf 3,4 m bis 3,6 m unter Gelandeoberkante (muGOK) im
Westen des Plangebietes.

Griesheim liegt innerhalb des bioklimatisch belasteten Rhein-Main-Gebietes mit einer hohen Zahl an
Tagen mit Warmebelastung. Im Plangebiet sind solche Belastungsphasen aufgrund der angrenzenden
Ackerflachen, die lokal wirksame Kaltluftentstehungsflachen darstellen, nur in abgeschwéachter Form zu
erwarten.

Das Plangebiet sowie die benachbarten Siedlungsflachen sind als Gewerbegebiete festgesetzt. Empfind-
licher Nutzungen werden daher von der Planung nicht tangiert. Im Plangebiet als auch im Umfeld findet
bis keine aktive Erholung statt, eine entsprechende Infrastruktur ist nicht vorhanden. Die Wertigkeit des
Plangebiets hinsichtlich des Schutzgutes Mensch wird mit mittel beurteilt.

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der jetzige Zustand erhalten bzw. wird der bisher agrarisch
genutzte Bereich, der durch den Bebauungsplan ,Ribgrund V" als Gewerbegebiet festgesetzt ist, suk-
zessive erschlossen und mit Gewerbe bebaut. Kurz- bis mittelfristig kann davon ausgegangen werden,
dass die Darstellungen des bestehenden Bebauungsplans ,Riibgrund V" umgesetzt werden.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vorlaufen zur Eingriffsbewertung werden eine Vielzahl an Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
ergriffen, um die Auswirkung der Planung zu minimieren. Dabei handelt es sich u. a. um folgend MaB-
nahmen:

*  Reduzierung der Versiegelung durch Verringerung des Anteils der Verkehrsflachen,
*  Festsetzung eines héheren Anteils an extensiver Dachbegriinung,

*  Erhalt des bestehenden Abschnitts der Schafstrifft, der eingriinenden Heckenpflanzungen sowie
der StraBenbaumbepflanzung im bebauten westlichen Teil,

*  befestigte Grundstiicksfreiflachen, Wege, Stellplatzflachen sind mit wasserdurchldssigen Belagen
zu versehen,

* Inanspruchnahme einer bodenkundlichen Baubegleitung,
*  Bewirtschaftung/Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet.

Im Zuge der Planung nimmt der Anteil der vollversiegelten Flachen im um 11.500 m2 gegeniiber den
Flachenanteilen nach den rechtskraftigen Bebauungsplanen ,Riibgrund V*, ,Im Riibgrund IVa" und
»EntlastungsstraBe Nord- Planteil C* ab. Dabei wurden die extensiv begriinten Dacher, die um etwa
18.000 m2 zunehmen, bei den vollversiegelten Flachen eingestellt. Der Anteil an teilversiegelten Flachen
erhoht sich im Planungsfall dagegen um ca. 3.700 m2. Die unversiegelten und nicht von begriinten
Bauwerken eingenommenen Flachen nehmen im Planungsfall um ca. 7.800 m2 zu.

Auf das Schutzgut Landschaftsbild/Landschaftsbezogene Erholung bezogen, kénnen durch die getroffe-
nen Festsetzungen bis zu 10 m von der nérdlichsten Gebaudegrenze baulichen Anlagen mit einer Hohe
von bis zu 15,50 m entstehen. Weiter siidlich kdnne Gebdaude von 19,00 m bzw. bis zu 20,00 m errichtet
werden, die damit deutlich Gber dem kurzfristig wirksamen Eingriinungsbereich liegen. Allerdings wurde
der noérdliche Griinstreifen Randeingriinung in seiner Breite auf 20 m verdoppelt, so dass eine Eingri-
nung mit Gehodlzen bzw. eine Fassadenbegriinung mittel- bis langfristig die Gebaudefassaden eingriinen
kann. Kurzfristig werden die hohen Gebdude, wie schon im Bestand, das Landschaftsbild dominieren,
wobei die Fernwirkung der Gebaude durch eine entsprechende Farbgebung reduziert und durch Gehdlz-
bestande auf den Agrarraum noérdlich von Griesheim beschrankt ist. Insgesamt ergibt sich fiir das
Schutzgut Landschaftsbild/Landschaftsbezogene Erholung eine geringe - mittlere Zunahme der Eingriffs-
wirkung gegenliiber der jetzigen zuldssigen Bebaubarkeit.

Die Zunahme der begriinten Flachen (ca. 0,8 ha) im Planungsfall gegenliber dem derzeitigen rechtma-
Bigen Zustand ergeben sich fiir die Flora und Fauna nur geringen Eingriffswirkungen durch die Planung.
Hinsichtlich der im Plangebiet vorkommenden, artenschutzrechtlich relevant Tierarten ergeben sich be-
deutsame Lebensraumverluste fiir die Feldvogelarten Haubenlerche, Feldlerche und Rebhuhn. Diese
kdénnen zum Eintritt der Verbotstatbestande fiihren, der Gber Vermeidungs- und ein Biindel an vorlau-
fenden AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) verhindert wird.

Hinsichtlich dem Bauleitplanverfahren nachlaufender Bauantragsverfahren wird darauf hingewiesen,
dass bei Baufeldfreimachung bzw. bei baulichen Veranderungen (Abriss, Neu-, Aus-, Erweiterung- und
Umbauten) im Bebauungsplangebiet die Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beriicksichtigen sind.
Das konkrete Vorgehen ist in jedem Einzelfall vor Baubeginn mit der zustandigen Behdrde abzustimmen.
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Der geringere Versiegelungsgrad (-0,8 ha), die Inanspruchnahme einer bodenkundliche Baubegleitung
und weiterer VermeidungsmaBnahmen fiihren zu geringen Eingriffswirkungen durch die Planung auf das
Schutzgut Boden.

Der geringere Versiegelungsgrad (-0,8 ha), der héhere Anteil an begriinten Dachern und die Bewirt-
schaftung bzw. Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers mit dezentrale Behandlungsanlagen
als Vorreinigung ergeben geringe Eingriffswirkungen flir das Schutzgut Wasser im Zuge der Planung.
Zudem sind Verndssungs- bzw. Setzungsschaden im Plangebiet nicht zu erwarten. Oberflachenwasser
ist nicht betroffen.

Durch die geringere Versiegelung und die extensiv begriinten Dacher wird die die Verdunstung herauf-
gesetzt und die bioklimatische Situation im Plangebiet verbessert. Zudem ermdglichen zwei in Nord-
Siid-Richtung verlaufende durchgéngige, begriinte FuBwegeachsen und in Ost-West-Richtung die
Schafstrifft das Eindringen der Kaltluft in das Plangebiet und sorgen fiir eine bessere Durchliiftung.
Nachteilig ist die Zulassigkeit von hdheren Gebdaudehdhen der baulichen Anlagen (bis zu 20 m) sowie
von langeren Gebdudekoérper. Insgesamt ergibt sich eine geringe - mittlere Eingriffswirkung der Planung
auf das Schutzgut Klima.

Da es sich im Bestand als auch bei der Planung um etwa identisch Gewerbegebietsplanungen handelt,
ergeben sich hinsichtlich des Schutzgutes Mensch bei gleicher GroBe der Gewerbeflachen keine sub-
stanziellen Unterschiede. Insgesamt ergibt sich eine geringe Eingriffswirkung der Planung.

Im Plangebiet befinden sich keine geschiitzten Bodendenkmaler und keine Kulturgiiter. Der Bebauungs-
plan erzeugt keine relevante Eingriffserheblichkeit fiir das Schutzgut Sach- und Kulturgiter.

In der Gesamtschau ergibt sich fiir den Bebauungsplan ,Im Ribgrund V — Neufassung" nach der Bilan-
zierung entsprechend der Kompensationsverordnung (2018) ein Aufwertungspotential von etwa
385.000 Wertpunkten. Es wird ein vollstéandiger naturschutzrechtlicher Ausgleich im Plangebiet erreicht,
externe Kompensationsflachen sind nicht notwendig. Auf eine Anrechnung der nérdlich des Plangebietes
verorteten, nach dem Artenschutzrecht notwendigen CEF-MaBnahmen in der Bilanzierung wird daher
verzichtet.
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dex.html?lang=de, Download vom 15.11.2023.

HMUKLV (Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz)
0. ].d: Geologie Viewer; https://geologie.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/geologie/in-
dex.html?lang=de, Download vom 11.12.2023.

Ingenieurbiiro fiir Geotechnik, Krusche 2017: BV
Endausbau Raiffeisenstr., Waldstr. und ZusestraBe
nordlich Nordring: Herstellung Gehsteige und
Stellplatze, orientierende abfalltechnische Unter-
suchungen zum Bodenaushub.

LANDKREIS DARMSTADT-DIEBURG 2023: Biirger-
GIS, https://gmsck13.kc-systemhaus.de/BMApp /
?project=B%C3%BCrgerportal&legend=Hessen
&rotation=0.008&scale=122385&center=484000,
5523500, Download vom 14.11.2023.

Mobilitatsldsung 2020: Radverkehrskonzept, Stadt

Griesheim, Link: https://griesheim-gestal-
ten.de/page/radverkehr, Download vom
22.11.2023.

RP Da (Regierungsprasidium Darmstadt) 2011: Regi-
onalplan Stidhessen 2010, In Kraft getreten durch
Bekanntmachung am 17. Oktober 2011 (Staats-
anzeiger 42/2011); Link: https://rp-darm-
stadt.hessen.de/infrastruktur-und-wirtschaft/re-
gionalplanung/regionalplan-suedhessen/regio-
nalplan-suedhessen-regionaler-flaechennut-
zungsplan, Download vom 14.11.2023.

WSW & Partner GmbH 2022: Flachennutzungsplan
Stadt Griesheim 2035, Vorentwurf, Stand
05/2022).

WSW & Partner GmbH 2023: Gesamtfortschreibung
Landschaftsplan der Stadt Griesheim, Entwurf,
Stand 12/2023.
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Gesetze, Richtlinien und Ver-
ordnungen

16. BImSchV - Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung des  Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverord-
nung) vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S. 1036),
zuletzt geandert durch Artikel 1 V vom
04.11.2020 (BGBI. I S. 2334)

BauGB, Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), geandert durch Artikel 3 G
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394)

BauNVO, Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3786), geandert durch
Artikel 2 G vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I
Nr.176)

BBodSchG, Bundes-Bodenschutzgesetz, Gesetz
zum Schutz vor schadlichen Bodenverande-
rungen und zur Sanierung von Altlasten vom
17.03.1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 7 G vom 25.02.2021
(BGBI. I S. 306)

BBodSchV, Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung, Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung vom 09.07.2021 (BGBI. I
S. 2598, 2716)

BNatSchG,  Bundesnaturschutzgesetz  vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3G vom 08.12.2022
(BGBI. I S. 2240)

FluLarmG, Gesetz zum Schutz gegen Flugldarm
vom 31. Oktober 2007 (BGBI. I S. 2550)
FStellplv HE,  Fahrradabstellplatzverordnung,
Verordnung (ber die Anforderungen an Ab-
stellplatze fiir Fahrrader vom 14. Mai 2020

GEIG Gesetz zum Aufbau einer gebdudeinte-
grierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fir
die Elektromobilitat* (Gebdude-Elektromobi-
litatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG) vom
18. Mdrz 2021 (BGBI. I S. 354)

HBO, Hessischen Bauordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018
(GVBI. I S. 198), geandert durch Artikel 3 G
vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582)

HDSchG, Hessisches Denkmalschutzgesetz vom
28.11.2016 (GVBI. S. 211)
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HeNatG, Hessisches Gesetz zum Schutz der Na-
tur und zur Pflege der Landschaft vom
25.05.2023 (GVBI. 2023 S. 379), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 G vom 28.06.2023
(GVBI. S. 473, 475)

HWG, Hessischen Wassergesetz vom 14. De-
zember 2010 (GVBI. I S. 548), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 G vom 28.06.2023
(GVBL. S. 473, 475)

KV, Verordnung Uber die Durchfiihrung von
KompensationsmaBnahmen, Okokonten, de-
ren Handelbarkeit und die Festsetzung von
Ausgleichsabgaben (Kompensationsverord-
nung) vom 26. Oktober 2018 (GVBL 2018
S.652), Stand Berichtigung vom 1.2.2019
(GVBI. S. 19).

PlanzV 90, Verordnung (ber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 G vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

TA Larm, Sechste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm) vom 6. August 1998, GMBI Nr. 25,
S.503, gedndert durch Verwaltungsvorschrift
vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

WHG, Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt gedandert durch Ar-
tikel 7 G vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 I
Nr.409)
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Anhang

Anhang 1 Bestandsplan, tatsichlicher Bestand (Stand 05/2025)
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iim Plangebiet)

- Gebische, Hecken, Sdume heimischer,
gebietseigener Arten auf frischen Standorten (02.200)

] Magerrasen (Neuanlage, thermophile Ruderalflur,
06.400/09.152)

Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation (09.123)
- Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (10.510)
- Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster (10.520)

Schotter-, Kies- u. Sandwege -platze oder andere wasser-

durchlassige Flachenbefestigung sowie versiegelte
Flachen, deren WasserabfluR versickert wird (10.530)

Befestigte und begriinte Flachen (10.540)

|:| Bewachsene unbefestigte Feldwege (10.610)
- Dachflache nicht begriint, mit zulassiger
Regenwasserversickerung (10.715)

|:| Acker, intensiv genutzt (11.191)

|:| Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich
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begleitgriin etc. strukturarme Griinanlagen Baumbestand
nahezu fehlend), arten- und strukturarme Hausgéarten
(11.221)

Arten- und strukturreiche Hausgérten auch im

AuRenbereich (11.222)
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ALK und Luftbild: Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement
und Geoinformation (HLBG August 2023)

Bebauungsplan
.-Rubgrund V - Neufassung®
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- Tatsachlicher Bestand -
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Anhang 2 Plandarstellung zur Gegeniiberstellung der Nutzungen
im rechtskraftigen Bebauungsplan zur Neufassung
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